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UZEMNIi PLAN DOLNI PRIM

1.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi byla v uzemnim planu vymezena kdatu 10. 3. 2025. Hranice

zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické Casti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho ¢lenéni
tzemi).

2,

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

| 2.1

. HLAVNiI KONCEPCNI CiLE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE

Zakladni principy koncepce uUzemniho planu sméfuji k vyvaZzenému hospodaiskému a

socialnimu rozvoji obce pfi disledném respektovani izemnich podminek v feSeném Gzemi - zejména
z hlediska zachovani pfiznivého Zivotniho prostfedi, pfirodné-krajinaiskych i kulturnich hodnot.

Zakladni principy izemniho rozvoje obce (v€. kvalitativniho):

vytvaret pfedpoklady pro adekvatni rozvoj celého administrativniho Uzemi obce vzhledem
k populaéni zakladné jednotlivych sidel a hierarchii v systému osidleni; udrzet, pfip. vhodné posilit
vyznam obce v ramci regionu vytvofenim podminek pro zlepSeni fungovani obce jako samostatné
Uzemné spravni jednotky;

respektovat prostorové - urbanistickou svébytnost jednotlivych sidel obce jako historicky
utvafenych jednotek v€etné umoznéni optimalniho rozvoje;

chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné - civilizacni hodnoty (v€etné
registrovanych kulturnich pamatek, pamatek mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych
dominant, vyznamnych vyhledl a pohledovych os apod.);

vytvofit podminky pro kvalitativni zlepSovani Zivota v obci - vymezenim rozvojovych lokalit
umoznujicich pfiméfeny rozvoj obytné vystavby (zejména venkovského charakteru pfi
respektovani pfiméfené intenzity zastavby) a dalSich souvisejicich funkci (zejména ob&anského
vybaveni, sluzeb), zkvalithiovanim vefejné infrastruktury, zlepSovanim zivotniho prostiedi a
krajinného zazemi obce;

umoznit rekreacni vyuzivani tzemi (v ramci podminek vyuziti zastavéného Uuzemi a zastavitelnych
ploch umoznit rozvoj netradiCnich forem rekreace - agroturistika apod.), umoznit rekreacni
vyuzivani krajiny za souc€asné ochrany jejich nejcennéjSich &asti (rozvoj cykloturistické sité,
doplhovani souvisejiciho vybaveni apod.);

nepfipoustét nebo eliminovat nezadouci funkce a €innosti v Uzemi zejména tam, kde ohrozuji Ci
znehodnocuji obytnou (rekreacni) funkci, popf. chranéné hodnoty v uzemi;

prostorové umoznit dostate¢nou protierozni ochranu Uzemi ve snaze o soulad realizovanych
opatreni (prvkl) s krajinnym a urbannim ramcem;

chranit pfirodné cenné slozky krajiny (USES, VKP), zemé&délsky ptdni fond a PUPFL;

v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro ochranu a rozvoj ploch

vefejné zelené a pfirodné - rekreaéniho potencialu obce jako nedilné soudasti kvalitniho obytného
prostfedi;

vytvaret pfedpoklady pro posilovani identifikace obyvatel s obci a upevnéni spoleCenskych vazeb,
(i s vyuzitim mistniho kulturné - historického potencialu);

| 2.2,

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé Uzemi obce je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi

respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné - historickych a pfirodné-krajinaiskych kvalit
feSeného uUzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou
vsazovany, tj. musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, uéinky jejich
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provozu pak nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Krom& hodnot chranénych pravnimi
pfedpisy a rozhodnutim pfisluSnych organd (Uzemi s archeologickymi nalezy, nemovité kulturni
pamatky - zamek v €p. 1 v Dolnim Pfimu, socha sv. Jana Nepomuckého na vychodnim okraji Dolniho
Pfimu, stodola varedlu ¢&p. 2 vHornim Pfimu, archeologické stopy vySinného opevnéného
slovanského sidlisté Na valech v Hornim Pfimu a fara v €p. 1 v Probluzi), Sest pamatnych stromi
chranénych dle zakona, zakonné VKP (rybniky, mokfady, pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
zemédélska pada I. a Il. tfidy ochrany apod.) poloha obce v krajinné pamatkové zéné Areal bojisté
bitvy u Hradce Kralové - cela SV &ast Uzemi obce. Dale je uzemnim planem stanovena nutnost
ochrany i nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

0 dochovana urbanisticka struktura obce s nutnosti respektovat historicky zalozeny pudorysny
typ jednotlivych sidel, urbanizaéni osy, cenné pohledy na kostel v Probluzi ze silnice Probluz —
Bor, jadra osidleni a funkéni centra jednotlivych sidel — pfi realizaci novych staveb
v zastavéném Uzemi a prestaveb stavajicich objektl je nutno respektovat charakter zdejsi
venkovské zastavby;

Dolni Pfim a Probluz - sidla, kam bude sméfovano tézi5t€ rozvoje, mozné posileni
prostorovych a funk&nich vazeb;

Horni Pfim - umoZnéni rozvoje vramci zastavitelnych ploch vymezenych na okraji
zastavéného Uzemi;

Jehlice, Novy Pfim, Bor — zachovani stavajiciho charakteru zastavby bez vyznamnéjSiho
rozvoje;

O charakteristicky typ zastavby, ktery pfedstavuje chalupy a hospodaiské usedlosti o jednom
nadzemnim podlaZi se sedlovou stfechou o sklonu blizkém 45°. U chalup $lo o ptdorysy ve
tvaru obdélniku, které byly pfevazné situovany stitem do vefejného prostoru. Tento pldorysny
typ bude uplatiiovan pfi realizaci zastavby v celém feSeném Gzemi;

0O paméatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky, ale tvoFi nedilnou souéast zdej$iho hmotného kulturné - historického dédictvi a
nékteré znich pIni i funkci pozitivnich lokalnich stavebnich dominant. Jedna se napf. o
nasledujici objekty:

Dolni Pfim

- Sest pomnikd z valky 1866 na zapadnim okraji zastavéného Uzemi a ve volné krajiné
Dolniho Pfimu;
- zbytky tvrze na misté ¢p. 28 v Dolnim Pfimu;
- zvonicka vedle sochy Sv. Jana Nepomuckého;
- objekt sypky v blizkosti zamku;
Probluz

- kostel VSech svatych;

- zdjezdni hospoda &p. 13 v Probluzi;

- budova Skoly &p. 27 v Probluzi;

- kaplicka za Skolou v Probluzi;

- pomniky z valky z r. 1866 v krajiné Probluzi;

- pomniky z valky z r. 1866 a kamenné schodisté v parku;

- pomnik a objekt marnice na hibitové;

- kamenna socha Panny Marie s JeZiSkem na navsi a dalSi sochy a kfiZze v okoli kostela;
- zdéna trafostanice na okraji parku v jizni €asti Probluzi;

- kfizek na vychodnim okraji Probluzi;

Horni Pfim
- socha sv. Aloise v Hornim Pfimu;
- roubeny dim v Hornim Pfimu;

- kamenny kfiZzek v zastavéném uzemi;
- pomniky z valky z r. 1866 v zastavéném Uzemi a v krajiné Horniho Pfimu;

Jehlice

- kamenny kfiz a zvonicka v Jehlici;
- kapli¢ka jizné od Jehlice;
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- kfizek zapadné od Jehlice;
Novy Pfim
- zelezny kfiz na kamenném podstavci a dievéna zvonitka v Novém Pfimu.

Hodnoty pfirodni a krajinné

e systém ekologické stability (LBC, LBK a RBK) a interakéni prvky;

e plochy vymezené v uzemnim planu jako plochy Pfirodni vSeobecné — NU a krajinné
vSeobecné — MU,

e krajinarska funkce toku Radostovského potoka a Chalupské svodnice;

e celkovy krajinny raz jihovychodni ¢asti Cidlinska, resp. Nechanické tabule s cennymi pohledy
od Probluzi severnim smérem a pohledy na dominantu probluzského kostela.

Hodnoty prirodné-civiliza¢ni a civilizacni

e prostupnost krajiny - sit polnich a lesnich cest v krajiné, propojeni zastavby s pfirodnim
zazemim;

e vyznamneé prvky sidelni zelené - parkova zelefi na vefejnych prostranstvich, uliéni stromofadi,
aleje podél silnic, vyznamna solitérni zeler, zelen pfirodniho charakteru uvnitf jednotlivych
sidel;

e znacena cyklotrasa 4270 Hustifany - Hofinéves - Chlum - VSestary - Probluz - Nechanice,
modra a Zluta turisticka trasa;

e obc¢anska vybavenost vefejného charakteru;

e vybavenost dopravni a technickou infrastrukturou (silnice, cesty v krajiné, vodovodni,
kanalizacni, telekomunikacni, plynovodni a elektricka sit);

e obsluznost hromadnou autobusovou dopravou v€. autobusovych zastavek;
e prvky meliorac¢ni soustavy (investice do pldy, hlavni odvodnovaci zafizeni).

3.

URBANISTICKA KONCEPCE

‘ 3.1. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

3.1.1. Zasady urbanistické koncepce, urbanisticka kompozice

Stanovena urbanisticka koncepce obce vychazi z charakteristik Uzemi, respektuje krajinné

podminky v&. souvisejicich hodnot a limitd a kromé vySe uvedenych odrazi i nasledujici zasady:

respektovat historicky zaloZzenou kostru urbanistické struktury obce - Dolni Pfim a Probluz jako
funkéné a prostorové propojena sidla, Horni Pfim, Novy Pfim a Jehlice jako prostorové izolované
urbaniza¢ni jednotky;

zabezpecit stabilizaci ploch ob&anského vybaveni v obci, zejména vefejného charakteru, vytvofit
podminky pro rozvoj bydleni vrodinnych domech ve vhodnych lokalitach pfi respektovani
zalozené urbanisticke struktury a krajinného razu pfi zohlednéni koncepce stanovené predchozi
UPD;

umoznit rozvoj rlznorodého spektra ob&anského vybaveni, sluzeb a vyroby za ucelem posileni
obce jako sobéstatné samospravné jednotky a to jak v zastavitelnych plochach, tak plochach
stabilizovanych, prostfednictvim stanoveného zpisobu vyuziti jednotlivych funkénich ploch;

nevytvaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech;

urbanistické jadro jednotlivych mistnich €asti, zejména pak Probluze nenaruSovat necitlivymi
funk&nimi zménami (pfestavbami) stavajicich ploch (objektl), funkéné posilit centra jednotlivych
sidel, chranit dominantu kostela v Probluzi jako vyznamné mistni dominanty;

vhodnou formou usmeérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce: novostavby a prestavby
realizované v zastavéném uzemi a navrzenych rozvojovych plochach budou svym méfitkem a
prostorové - hmotovym feSenim respektovat charakteristicky typ zastavby a prostorové podminky
plynouci z polohy lokality a polohy v ramci krajinné pamatkové zony;
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e chranit a rozvijet segment vefejné zelené uvnitf zastavéného uUzemi, chranit stavajici plochy
vefejné zelené a vefejné pfistupné plochy zelené soukromé, které se vyznamné podileji na
obrazu vefejného prostoru;

e podporovat pfirozené propojeni zastavéného Uzemi s okolni krajinou realizaci prvku USES a
doprovodnych interakénich prvku;

e umoznit doplnéni a zkvalitnéni nékterych segment( technické infrastruktury;
o vytvofit podminky pro realizaci stezek pro pési a cyklisty a doplnéni znaenych cyklotras.

3.1.2. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti, jejichz
hlavni, pripustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap. 6 UP. Upfesiujici
podminky pro vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pak doplnény v kap. 3.3 UP.

Uzemnim planem je stabilizované Gzemi rozélen&no na funkéné sjednocené plochy, jejichz
druh je deklarovan na zakladé prevladajiciho a pro konkrétni Uzemi nejvhodnéjsiho vyuziti. Regulativy
(hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti) umozni adekvatni spektrum vyuziti
uzemi. Stavajici funkce definované jako nepfipustné by mély byt postupné vytésniovany. Dosavadni
zplUsob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou
prekazku rozvoje v ramci funkce hlavni.

Bydleni venkovské — BV — stabilizované i navrhové plochy venkovského bydleni doplnéné obsluznou
sférou a nerusSici vyrobni ¢innosti, tvofi v obci pfevaznou €ast zastavéného uzemi. Rozvojové plochy
jsou vymezeny jako zastavitelné ve vhodnych lokalitach v prolukach stavajici zastavby a na jejich
okrajich. Charakter nové umistované zastavby musi respektovat charakteristicky typ zastavby.

Plochy Obé&anské vybaveni verejné — OV — samostatné jsou v UP vymezeny jen jako stabilizované
zahrnujici objekty obecniho Ufadu s knihovnou v budové zamku v Dolnim Pfimu, z&kladni a matefské
Skoly v Probluzi, obecni hostinec, postu v Dolnim PFfimu, kostel, obecni objekt, budova SDH a areal
na severnim okraji Probluze. Objekty obcanského vybaveni vefejného charakteru je umoznéno
umistovat za spinéni danych podminek v ramci jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

Obcanské vybaveni komeréni — OK — plochy komerCni vybavenosti slouZici napf. pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a jiné sluzby. VUP se jedna o plochy stabilizované a
transformacni plochu T.D1 v centru Dolniho Pfimu.

Plochy Obcéanské vybaveni sport — OS — jsou vymezeny jednak jako plochy stabilizované (volejbalové
PFfimu). Pro rozvoj této funkce je vymezena zastavitelna plocha Z.p4 u stavajiciho sportovisté
v Probluzi a plocha Z.d8 pro potfeby hasi¢ského sportu v Dolnim Pfimu.

Obcanské vybaveni hibitovy — OH — stabilizovana plocha hibitova v Probluzi vedle kostela.

Vyroba lehka — VL — zahrnuji pouze stabilizované aredly mensiho rozsahu v Dolnim Pfimu a
zastavitelnou plochu Z.d12.

Vyroba drobna a sluzby — VD — Uzemnim planem jsou vymezeny stabilizované plochy v Hornim
Pfimu. Jedna se o vyrobu bez negativniho vlivu na okoli v€etné absence naro¢né dopravni obsluhy.

Vyroba zemédélska a lesnicka — VZ — touto funkci jsou vyznaceny stabilizované arealy stavajici
zemédélské vyroby a jsou vymezeny zastavitelné plochy zdpadné od Dolniho Pfimu v navaznosti na
arealy stavajici.

Vyroba zemédélska a lesnicka — zemédélska vyroba a agroturistika — VZ.1 — jedna se o jedinou
stabilizovanou plochu s timto specifickym vyuzitim, kde je kombinovana funkce zemédélské vyroby se
sportovnimi a rekreaCnimi aktivitami.

Zelen zahradni a sadova — ZZ — samostatné funkéni plochy ZZ predstavuji rozsahlejsi plochy zahrad
u obytné zastavby jako pfechodova funkce do volné krajiny.

Verejna prostranstvi vSeobecna — PU a Zelen parkova a parkové upravena — ZP (viz téZ kap.
3.2.) izemnim planem jsou funkéné takto oznaceny verejné pfistupné plochy, které maji vyznamnou
prostorotvornou, komunikaéni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci — obecné tedy navesni a uli¢ni
prostory v€. parCiki a pasl( vefejné zelené v zastavéném uUzemi obce, Casto v okoli objektd
obc¢anského vybaveni. Uvnitf téchto funkénich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo hlavni
dopravni tahy je u PU nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. UP svym fe$enim ptipousti
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obecné moznost revitalizace a dopliiovani ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené. Do
ploch PU a ZP jsou rovnéz zahrnuty plochy détskych hfist v jednotlivych ¢astech obce.

Doprava Silni¢ni — DS — zahrnuji stabilizované plochy DS v . U., které zahrnuji silnice 1. a lll. tfidy, polni
cesty, mistni a ticelové komunikace v¢. péSich (pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch), véetné pozemka,
na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a
izolaéni zelefi apod.) a pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (v&. parkovist). UP
vymezuje pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch bydleni nové zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury Z.d4, Z.p2 a Z.h6.

Technicka infrastruktura vseobecna — TU — stabilizované plochy TU zahrnuji vF. 0. plochy
vodojemu a technologickych zafizeni souvisejicich pfedevSim se zasobovanim vodou a s Cisténim
odpadnich vod, zastavitelna plocha technické infrastruktury Z.d7 navazuje na stavajici plochu COV
v souvislosti s jeji moznou budouci intenzifikaci.

Naklédani s odpady — TO — v UP je vymezena stabilizovana plocha TO zapadné& od vlastniho
Dolniho PFfimu.

Dal$i plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vymezené v UP jsou specifikovany v kap. 3.2
Vymezeni systému sidelni zelené a v kap. 5.1 Koncepce feSeni krajiny.

3.2. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funkCnich plochach, jednak
zeleni v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. V UP jsou samostatné vymezeny:

e Zelen parkova a parkové upravena — ZP — z urbanistického hlediska nejcennéjSi prvky sidelni
zelené, jejichz funkce je Uzemnim planem chranéna;

e Zelen zahradni a sadova — ZZ — tento typ sidelni zelené je vymezen v ramci samostatné funkéni
plochy ZZ. Jedna se o plochy zahrad na pfechodu do volné krajiny, vramci nich je mozné
umistovat stavby a zafizeni zemédélské malovyroby.

Mimo uvedené funk¢ni plochy je systém sidelni zelené tvoren:

e zeleni, ktera je v Uzemnim planu zahrnuta do jinych funkénich ploch (napf. zahrady obytnych
celkd, zeler v ramci arealll obanského vybaveni a vefejnych prostranstvi apod.);

e zeleni solitérni a liniovou (uliéni aleje, stromofadi podél silnic, izolacni zelen, doprovodna a
bfehova zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do zemédélskych a urbanizovanych
segment( krajiny podél cest a vodnich tok(l) apod.

Kromé respektovani stavajicich a navrzenych funkénich ploch zelené UP pogita s realizaci:
e zelen& v rdmci navrzenych prvki USES a interakénich prvkd v krajiné.
Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

e budou respektovany stavajici plochy zeleng;

e plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupné, soukromé a vyhrazené, popf. zelené
ochranné a izolaéni.

3.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

NiZe uvedené zastavitelné plochy jsou uzemnim pldnem vymezeny s ohledem na tradi€ni
strukturu osidleni v dané lokalité, prioritné vypliuji proluky v zastavéném u(Ozemi, popf. na négj
bezprostfedné navazuji. V ramci zastavitelnych ploch je nutno respektovat limity vyuZiti Uzemi
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu a rozhodnuti.

Koéd plochy

Oznaceni | s rozdilnym
lokality zpusobem

vyuziti

Katastralni

Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy azemillokalita

Bydleni venkovské — BV
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Z.d1

BV

Mala zastavitelna plocha ve vychodni €asti Dolniho Pfimu

- dopravni obsluha z mistni komunikace;

- vefejna technicka infrastruktura prostrednictvim pfipojek;

- stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 800 m?;

- _maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3.

Dolni Pfim /
vychod

Z.d2
Z2.d3

Bv

Zastavitelna plocha Z.d2 na vychodnim okraji zastavéného uzemi
Dolniho Pfimu spolu s plochou Z.d3 vytvafi oboustranné
obestavéni mistni komunikace

- dopravni obsluha znavrZzené mistni komunikace Z.d4,
podminkou vyuziti je ponechani vefejného prostoru mezi
oplocenimi v min. Sifi 8 m;

- severni ¢ast lokality Z.d3 bude obslouZena ze stavajici mistni
komunikace;

- vefejna technicka infrastruktura prostrednictvim pfipojek;

- stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;

- _maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3.

Dolni Pfim /
vychod

Z2.d5

Bv

Nejmensi zastavitelna plocha v severnim cipu Dolniho Pfimu

- dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace;

- vefejna technicka infrastruktura prostrednictvim pfipojek;

- stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

- max. 1 RD; maximalni koeficient zastavéni vcéetné
zpevnénych ploch 0,3.

Dolni Pfim /
sever

Z.d6

BV

Nejvétsi zastavitelnd plocha v Dolnim Pfimu na zapadnim okraji
Dolniho Pfimu

- dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace a silnice II.
tFidy;

- vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek;

- podél jizni hranice bude ponechan prostor pro realizaci stezky
pro pési, resp. cyklisty;

- stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

- provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 1500 m?, do této plochy nebudou
zapocitany mistni komunikace;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;

- koeficient zastavéni pozemku rodinnych domt - max. 0,30;

- v dalSi fazi fizeni bude doloZzeno nepfekroceni hygienickych
limith hluku ze silniéniho provozu u umistovanych chranénych
vnitfnich prostortl a chranénych venkovnich prostort staveb
(obytna zastavba), v pfipadé predpokladaného prekroceni
hygienickych limiti stanovenych pro hluk budou navrzena a
nasledné realizovana odpovidajici protihlukova opatfeni.

Dolni Pfim /
zapad

Z.d11

BV

Zastavitelna plocha na zapadnim okraji Dolniho Pfimu dotvafi
oboustrannou zastavbu podél mistni komunikace

- dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace;

- vyuziti lokality pro u€ely bydleni bude respektovat poZzadavek
na zajisténi pfistupu zemédélské techniky na navazujici
zemeédélské pozemky z mistni komunikace na severnim
okraji lokality Z.d11;

- vefejna technicka infrastruktura prostrednictvim pfipojek;

- stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

- pozemek pro umist&ni RD bude mit rozlohu min 900 m?;

- maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3.

Dolni Pfim /
zapad
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Z.p1

BV

Nejvétsi zastavitelna plocha na JV okraji Probluzi.

- dopravni obsluha z navrZzené komunikace — lokalita Z.p2;

- vefejna technicka infrastruktura prostrednictvim pfipojek;

- provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 1500 m?, do této plochy nebudou
zapocitany mistni komunikace;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;

- stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

- koeficient zastavéni pozemku rodinnych domd — max. 0,30.

Probluz, Dolni
Pfim / pod
hristém

Z.p3

BV

MenSi zastavitelna plocha v jizni ¢asti Probluze

- dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace, podminkou
vyuziti je zajisténi mistni komunikace odpovidajicich
Sifkovych parametr(;

- vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek;

- stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;
maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3.

Probluz / u
hristé

Zp.5

Bv

Mala zastavitelna plocha ve vychodni €asti Dolniho Pfimu

- dopravni obsluha ze silnice lIl. tfidy;

- stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;

- _maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3.

Probluz /
jihovychod

Z.p6

BV

Vétsi zastavitelna plocha ve vychodni ¢asti Probluze

- stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

- provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 2000 m?, do této plochy nebudou
zapocitany mistni komunikace; bude navrZzena dopravni
obsluha ze stavajici mistni komunikace a silnice Ill. tfidy,
které budou vzajemné propojeny z divodu zaokruhovani
dopravniho systému lokality, podminkou vyuZiti lokality je
zabezpeceni dopravniho napojeni odpovidajicich parametrt
ve sméru od Skoly — min. Sife této komunikace mezi
oplocenimi 10 m, bude zachovan priihled na kostel;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 1000 m?;

- koeficient zastavéni pozemku rodinnych domd — max. 0,30.

Probluz /
vychod

Z.p7

BV

Vétsi zastavitelna plocha na severnim okraji Probluzi

- dopravni obsluha ze silnice Ill. tfidy a pfes stabilizovanou
plochu OV;

- stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;

- maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3.

Probluz / sever

Z.h1

BV

Vétsi zastavitelna plocha na zapadnim okraji Horniho Pfimu

- dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace;

- stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

- provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 1000 m?, do této plochy nebudou
zapocitany mistni komunikace — ponechat volny prostor na
zapadnim okraji v okoli mistni pamatky — pomniku;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;
koeficient zastavéni pozemku rodinnych domt — max. 0,30.

Horni Pfim /
zapad
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Z.h3

BV

Zastavitelna plocha v jizni ¢asti Horniho Pfimu

dopravni obsluha z mistnich komunikaci, podminkou vyuZiti
je ponechani nezastavéného pasu podél jihovychodni hranice
lokality pro realizaci Sifkové dostateCné kapacitni mistni
komunikace k dopravni obsluze zastavitelnych ploch
vymezenych na jiznim okraji Horniho Pfimu;

stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min 1000 m?;
maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;
stavby nebudou umistovany blize neZ 25 m od hranice lesa.

Horni Pfim / jih

Z.h4

Bv

Velka zastavitelna plocha v jizni ¢asti Horniho Pfimu

dopravni obsluha z nové mistni komunikace Z.h6, podminkou
vyuziti je ponechani nezastavéného pasu podél severni
hranice lokality pro realizaci Sifkové dostateCné kapacitni
mistni komunikace k dopravni obsluze zastavitelnych ploch
vymezenych na jiznim okraji Horniho Pfimu;

vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek;
stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 3000 m?, do této plochy nebudou
zapocitany mistni komunikace, vefejné prostranstvi bude
ponechanu v okoli pamatky mistniho vyznamu (pomnik);
pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min 1000 m?;
maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;
stavby nebudou umistovany blize neZ 25 m od hranice lesa.

Horni P¥im / jih

Z.h5

BV

Zastavitelna plocha v jihovychodni €asti Horniho Pfimu umozni
jednostranné obestavéni mistni komunikace

dopravni obsluha z nové mistni komunikace Z.h6, podminkou
vyuziti je ponechani nezastavéného pasu podél severni
hranice lokality pro realizaci Sitkové dostateCné kapacitni
mistni komunikace k dopravni obsluze zastavitelnych ploch
vymezenych na jiznim okraji Horniho Pfimu;

stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 1000 m?;
maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3.

Horni P¥im /
jihovychod

Z.h7

Bv

Zastavitelna plocha v zastavéném uUzemi ve vychodni C¢&asti
Horniho Pfimu

dopravni obsluha ze stavajicich komunikaci;

stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

podminkou vyuZiti plochy je umoznéni realizace mistni
komunikace (Z.h6) na jihovychodnim okraiji lokality;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 1000 m?;
maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3.

Horni Pfim /
vychod

Z.h8

BV

Zastavitelna plocha v proluce zastavéného uUzemi ve vychodni
¢asti Horniho Pfimu

dopravni obsluha ze stavajici komunikace a silnice Ill. tfidy;
stavby — max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 800 m?;
maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3.

Horni Pfim /
vychod
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Zj1

BV

Zastavitelna plocha dotvafi oboustranné obestavéni mistni
komunikace v severovychodni ¢asti Jehlice

- dopravni obsluha z mistni komunikace;

- vefejna technicka infrastruktura prostrednictvim pfipojek;

- stavby — max. 1 NP + podkrovi;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 1000 m?;

- maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3.

Dolni Pfim /
Jehlice

Z.n1

BV

Zastavitelna plocha v pokraCovani uli¢ni zastavby na jizZnim okraji
Nového PFfimu

- dopravni obsluha z mistni komunikace;

- vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek;

- stavby — max. 1 NP + podkrovi;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;

- maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;
- bude respektovano OP lesa.

Dolni Pfim /
Novy Pfim

Obcanské vybaveni sport — OV

Z.p4

(0N

Zastavitelna plocha pro mozné rozSifeni sportovniho arealu je
vymezena v navaznosti na stabilizovanou plochu sportu ve jizni
Casti Probluze

- dopravni obsluha pfes stavajici aredl, ev. zjihu pres
zastavitelnou plochu Z.p1;
- maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,5.

Probluz / u
hristé

Z.d8

(0N

Zastavitelna plocha pro realizaci zazemi hasi¢ského sportu

- dopravni obsluha ze stavajici umistni komunikace;
- maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,2.

Dolni Pfim / jih

Vyroba zemédélska a lesnicka — VZ

Z2.d9

74

Z.d10

74

Zastavitelné plochy pro vyrobu zemédélskou jsou vymezeny mimo
zastavéné Uzemi Dolniho PFimu v lokalité, kde navazuji na
stabilizované plochy vyroby

- dopravni obsluha ze silnice a mistnich komunikaci;
- maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,5.

DolnivPﬁ'm /u
cov

Vyroba lehké — VL

Z.d12

VL

Zastavitelna plocha je vymezena za uc€elem moznosti rozSifeni
navazujiciho stabilizovaného podnikatelského arealu

- dopravni obsluha z mistni komunikace a stavajiciho arealu;

- maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,7;

- po obvodu arealu bude zfizen pas zelené, podél severni
hranice pozemku u vodoteCe bude ponechan volny
nezastavitelny a neoploceny pas v min. $ifi 8 m.

Dolni Pfim /u
cov

Doprava silniéni — DS

Z.d4

DS

Nova mistni komunikace obslouzi v budoucnu zastavitelné plochy
Z.d2 a Z.d3 na vychodnim okraji Dolniho P¥imu

- min. Sifka vefejného prostoru mezi oplocenimi — 8 m.

Dolni Pfim /
vychod

Z.p2

DS

Nova mistni komunikace pro dopravni napojeni zastavitelné
plochy Z.p1 v Probluzi a propojeni zastavby Dolniho Pfimu a
Probluzi

Probluz, Dolni
P¥im / vychod
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Nova mistni komunikace obslouzi v budoucnu zastavitelné plochy

Z.h3. Z.h4 a Z.h5 v jizni az JV &asti Horniho Pfimu Horni PFim / jih,
Z:h6 bs jihovychod
- min. 8ifka vefejného prostoru mezi oplocenimi - 9 m
o . L . - , Dolni Pfim —
Z.d5a DS Cesta pro pé&si a cyklisty — propojeni Dolniho P¥imu s Probluzi Probluz

Technicka infrastruktura vSeobecna — TU

Zastavitelna plocha pro budouci intenzifikaci COV vymezena JV| Dolni Pfim/
Z.d7 TU N X . -
od stavajici plochy COV v Dolnim P¥imu COov

3.4. VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH

Vramci transformacnich ploch budou respektovany limity vyuziti Uzemi vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisl a rozhodnuti. V feSeném uzemi byla vymezena nasledujici transformacni
plocha:

Kéd druhu
e plochy &
Okz)?(zfifm s rozdilnym Zakladni charakteristika, limity a podminky vyuziti plochy L'I;(ear:Iai/sIg::Ililta
y zpusobem
vyuziti

Obcanské vybaveni komercni — OK

Transformacéni plocha vymezena v centru Dolniho Pfimu

- vySkové a objemové fFeSeni umistovanych staveb a
T.d1 OK pfestaveb musi odpovidat charakteru okolni zéstavby a
kvalitativnim narokim na polohu v ramci arealu nemovité
kulturni paméatky;

Dolni Pfim /
centrum

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

[4.1. OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejné infrastruktury jsou obecné plochy obCanského vybaveni pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péc&i, administrativné - spravni €innosti a pro cirkevni ucely. Tyto plochy je nutno
ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely. Jejich komeréni vyuzivani musi byt
v souladu s timto zajmem a v navaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyziti obyvatel obce, sluzby
souvisejici a doplfikové apod.). V UP jsou pod funkénim oznagenim Obé&anské vybaveni vefejné —
OV vramci f. U. samostatné vymezeny stabilizované plochy obecniho Ufadu v budové zamku
v Dolnim Pfimu, z&kladni a matefské Skoly v Probluzi, obecniho hostince, posty a obchodu v Dolnim
Pfimu, kostela v Probluzi a arealu na severnim okraji Probluzi, ktery je uZivan zejména pro spravu a
udrzbu obce. Prvky ob&anského vybaveni vefejného charakteru mohou byt téz soucasti jinych funkenich
ploch (BV, PU, ZP apod.). Mimo obCanské vybaveni (vefejnou infrastrukturu) je Gzemnim planem
samostatné vymezeno téz Obcanské vybaveni — sport — OS, v UP zastoupené jak plochami
stabilizovanymi (volejbalové hfisté v Dolnim Pfimu, volejbalové a fotbalové hristé a kynologické
zastavitelné plochy (Z.p4 v Probluzi a Z.d8 v Dolnim PFfimu). Do funkce vefejné infrastruktury patfi
rovnéz hibitov v Probluzi zafazeny do funkce Obcanské vybaveni hrbitovy — OS.

Jako Verejna prostranstvi vSeobecna — PU a Zelen parkova a parkové upravena — ZP jsou
Uuzemnim planem funkéné vymezeny vefejné pfistupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou,
komunikacni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - obecné tedy navesni a uliéni prostory v&. parciku
a pasu verejné zelené v zastavéném Uzemi obce, Casto v okoli objektli ob&anského vybaveni. Uvnitf
téchto funkEnich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo hlavni dopravni tahy je u PU nezbytna
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zejména podpora funkce obytnych ulic. UP svym FeSenim pfipousti obecné moznost revitalizace a
dopliovani ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené.

| 42. DOPRAVA

Doprava silni¢ni

Na pritahu silnic Il. a lll. tfidy. se navrhuje v ramci oprav a udrzovacich praci zlepSovat kvalitu
krytu a odtoku srazkové vody z vozovky. Planuje se rovnéz zlepSeni kvality vétSiny mistnich i u€elovych
komunikaci a odstranéni dil¢ich dopravnich zavad (napf. zlepSeni rozhledovych poméru aj.).

V ramci ploch zmén budou umistovany komunikace pro vnitfni obsluhu Uzemi, a to v souladu
s prislusnymi pfedpisy a normami dle daného ucelu, resp. prodlouZzeny mistni komunikace, které navazi na
stavajici dopravni systém. Zplsob napojeni je nutno fesit v souvislosti se zplisobem zastavby jednotlivych
lokalit (zejména téch rozsahlejSich). Vedeni mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho
zastavovaciho planu a provedené parcelace a bude pfedmétem feSeni navazujicich dokumentaci.

UP je vymezena lokalita Z.d4 — mistni komunikace k dopravnimu napojeni zastavitelnych ploch
Z.d2 a Z.d3 na vychodnim okraji vlastniho Dolniho Pfimu, lokalita Z.p2 — mistni komunikace
k dopravnimu napojeni zastavitelné plochy Z.p1 na JV okraji Probluzi a lokalita Z.h6 — mistni
komunikace k dopravnimu napojeni zastavitelnych ploch Z.h3, Z.h4 a Z.hS v jizni az JV &asti Horniho
Pfimu. Dale je vymezena cesta v krajiné Z.d5a — propojeni Dolniho Pfimu s Probluzi.

Doprava v klidu

Parkovani vozidel bude i nadale uskuteCriovano na soukromych pozemcich a v profilu
mistnich komunikaci. Uzemnim planem neni nové samostatné navrzeno zadné parkovisté, tato funkce je
vSak pfipustna v rdmci jinych vhodnych ploch - stabilizovanych i zastavitelnych. Parkovani pro potfeby
zastavitelnych ploch venkovského bydleni v rodinnych domech bude feSeno uvnitf téchto
zastavitelnych ploch.

Doprava nemotorova vé. cyklistické, cykloturistika, péSi doprava

Navrhuje se realizace stezek pro pési a cyklisty (chodnikd) podél pritahu silnic II. a lll. tfidy obci,
pfip. rekonstrukce stavajicich. Konkrétné je navrZzena stezka pro pési, cyklisty v useku podél silnice II. tfidy
od cesty do Popovic k zapadni hranici ZU Dolniho Pfimu.

UP respektuje stavajici znagenou cyklotrasu, jejich rozsah bude dle potfeby dopliiovan, véetné
souvisejici vybavenosti (umoznéno v ramci obecnych podminek vyuziti uzemi).

| 43. ZASOBOVANi VODOU

Obec Dolni Pfim (konkrétné Dolni a Horni Pfim a Probluz) bude i nadale zasobovana pitnou
vodou prostrednictvim vefejného vodovodu jako soucast vodarenské soustavy Vychodni Cechy
(VSVC). Casti Jehlice, Novy Pfim a Bor budou zasobeny individualné, rozsifeni skupinového
vodovodu do Jehlice, Nového P¥imu i Boru véak UP umozriuje.

Budouci zastavba v zastavéném uUzemi a ve vymezenych zastavitelnych plochach bude
napojena na stavajici vodovodni systém; v pfipadé potfeby bude vodovodni sit modernizovana a
rozsifena.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou je vHornim a Dolnim Pfimu a v Probluzi je zajisténo
prostfednictvim hydrantd na vodovodni siti. V Dolnim PFfimu je dale rybnik pro pozarni ucely za
budovou obecniho ufadu a v Probluzi byvalé koupalisté.

Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich

Reseni nouzového zasobovani obyvatelstva Dolniho Pimu pitnou vodou bude jejim dovozem
v cisternach nebo vodou balenou - obec nema k dispozici zaloZni zdroj takové pitné vody, ktera by
odpovidala svymi parametry pozadavkim vyhlasky ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi pozadavky na
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pithou vodu a rozsah a Cetnost jeji kontroly. Dale mohou byt pro nouzové zasobeni vyuZivany i
domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a to i v omezené kapacité.

Zasobovani uzitkovou vodou bude feSeno podle havarijni situace odbérem z individualnich
zdroja, odbérem z vodotedi, pfip. dodavkou uzitkové vody vodovodnim rozvodem. Nouzova potfeba
vody dle smérnice €. 10/2001 Sb. MZe (15 l/os./den) pro obec Dolni Pfim v soucasnosti Cini 10,1
m3.den”, tj. 0,11 L.s".

[4.4. ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Navrhuje se ponechat stavajici systém likvidace a cisteni odpadnich vod u Dolniho a Horniho
PFimu (stavajici jednotna kanalizace u obou sidel s Cisténim odpadnich vod na COV v Dolnim Pfimu),
v budoucnu (po vybudovani jednotné kanalizace) bude na COV v Dolnim PFfimu napojena i Probluz. U
Jehlice, Nového PFfimu a Boru bude zachovan stavajici zpusob likvidace odpadnich vod v souladu
s platnymi pfredpisy.

Nakladani s dedtovymi vodami je obecné pfi realizaci nové vystavby Zadouci vyresit komplexné,
ekologicky vhodné a vodohospodarsky unosné tak, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd.
Destové vody u nové navrZzenych lokalit budou v souladu se zdkonem zneSkodfovany na pozemcich
jednotlivych vlastnik(l nebo odvadény soustavou silni€nich pFikopl, bezejmennych vodnich tok( nebo
i Radostovskym potokem.

4.5. ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi

V UP neni navrhovana vyznamna zména koncepce zasobovani elektrickou energii. Zpiisob
napajeni obce zlstane i nadale nezménén, tj. stavajicim primérnim rozvodnym systémem o napéti
35 kV. Pro zasobovani zastavby vramci zastavitelnych ploch bude v pfipadé potfeby posilena
kapacita stavajicich trafostanic, pfipadné budou realizovany trafostanice nové.

Nova zastavba bude prioritné pfipojovana kabelovym sekundérnim vedenim NN (dle mistnich
podminek popf¥. i vrchnim).

4.6. TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce radio a telekomunikaCnich zafizeni v feSeném uUzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici ploSné kabelizace napojenim na stavajici sitové rozvadéce.
Pokud bude rezerva v sitovém rozvadéci vyCerpana, je nutno pozadat provozovatele sit€ o mistni
Upravu rozvodd. Vzhledem k dobrému stavu sité se v horizontu nejblizSich let nepfedpoklada zadna
vétsi investice na jeji obnovu.

Pfipadna nova zafizeni mobilnich operatorl v krajiné jsou pfipustna, jejich umistovani
podléha naslednym fizenim a podrobné&jSim dokumentacim.

4.7. ZASOBOVANi PLYNEM A TEPLEM

Uzemnim planem je umoznéna plynofikace zastavéného Gzemi Dolniho, Horniho a Nového
Pfimu a Probluze a zastavitelnych ploch v téchto sidlech ze stfedotlakého plynovodu, Jehlice a Bor
budou i nadale zasobeni teplem individualné - koncepce zasobovani teplem vychazi ze stavajiciho
stavu.

UP vytvafi predpoklady pro vytapéni objektd i jinym, ekologicky $etrnym zptisobem (napt.
elektfina nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné Cerpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, slunecni
energie popf. dalsi alternativni zdroje energie).

4.8. NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady v feSeném uUzemi se neméni. Kompostovani je umoznéno
v ramci stabilizované plochy v zastavéném Uzemi na severnim okraji Probluzu ve funkci OV.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
[51. KONCEPCE RESENI KRAJINY

Reseni UP zohledfiuje nutnost skloubit pozadavky intenzivné zemé&délsky obhospodafované
krajiny s pozadavky na posileni jejich dalSich funkci (pfirodni slozky krajiny a zvySeni ekologické
stability, prostupnost krajiny i pro jeji rekreacni vyuzivani apod.).

UP je respektovan charakter zemédélsky intenzivné vyuZivané krajiny, jsou vytvoreny
podminky pro posileni jeji ekologické stability a vytvofeny podminky pro ochranu a rozvoj ZPF,
PUPFL a pfirodnich slozek krajiny.

Neurbanizované uUzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funkce, pro které jsou
stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.:

Zemédélské vSeobecné — AU — plochy s dominantné zemédélskou funkci, s pfevahou intenzivniho
hospodafreni;

Lesni vSeobecné — LU — plochy lesti (PUPFL);

Pfirodni vSeobecné — NU — v nichZ je QOminantm’m poZadavkem ochrana pfirody a krajiny, jsou v f. U.
zastoupeny navrzenymi plosnymi prvky USES (lokalni biocentra);

a_vodohospodariské vseobecné — WU — jsou v feSeném Uzemi samostatné zastoupeny vodnimi
toky, odvodriovacimi zafizenimi, drobnymi vodnimi plochami. UP je vymezena nasledujici vodni
plocha jako plocha zmény v krajiné:

Koéd plochy
Oznaceni | s rozdilnym . . . . Sier Katastralni
lokality zpiisobem Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy azemi
vyuziti
Rybnik navrzeny na Radostovském potoku zapadné od Probluzi Dolni Pfim
KA wu za UCelem zabranéni rozlivi velkych vod nize na toku a ochrané
zastavénych uzemi Jehlice a Nového Pfimu

Plochy SmisSené krajinné vS§eobecné — MU — plochy v nichz je zahrnuta kombinace pfirodnich slozek
(ekosystém) a krajinoochrannych funkci (vy$Si zastoupeni krajinné zelené, plochy v nivach vodotedi
apod.) a hospodarského vyuzivani krajiny;

DalSi navrhovana opatieni

e Setrné hospodafeni na zemédeélskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem,
respektovani niv vodoteli, ochranné zatravnéni pozemk( - zejména ve svazitgjSich terénnich
podminkach a ve vazbé na zastavéné Uuzemi;

e zadouci uchovani, resp. obnova tradice solitérnich strom( v krajiné a doplnéni mimolesni zelené
(interakeni prvky) dfevinami pfirozeného charakteru;

‘ 5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Jsou respektovany stavajici polni a lesni cesty, UP je navrzena stezka pro pesi, cyklisty
v Useku podél silnice Il. tfidy od cesty do Popovic k zapadni hranici ZU Dolniho Pfimu.

53. OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi A REVITALIZACNI
OPATRENI

UP respektuje tok Radostovského potoka a jeho dvou bezejmennych pfitokl, odleh&ovaci
nahon a vodote¢ v Dolnim Pfimu a investice do pudy (Chaloupska svodnice, HOZ apod.), do niv
vodoteCi nejsou situovany zastavitelné plochy.

Realizace protipovodiovych a protieroznich opatfeni je stanovena jako pripustna ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. UP je navrzena plocha zmény v krajiné K.1 — vodni plocha
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zapadné od Probluzi, kde se pocita s realizaci rybniku, ktery bude mit rovnéz protipovodnovou funkci
(zachyceni velkych vod na Radostovském potoce a ochran zastavéného uzemi Nového Pfimu a
Jehlice nize na toku).

Za ucelem zdrzeni vody v krajiné budou na problematickych pozemcich uplatfiovany nasleduijici
zasady: vhodna organizace pUdniho fondu, Setrné zplisoby obhospodarovani apod.

5.4. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VF. 0. jsou zastoupeny prvky lokalniho a regionalniho USES, které UP svym fe$enim
vymezuje jako LBC, LBK a RBK.

Biocentra jsou v UP vymezena jako Pfirodni véeobecné — NU. Biokoridory v nezastavéném
uzemi jsou vymezeny na funkénich plochach WU, LU, MU ev. AU, do ploch pfirodnich by mély byt
prefazeny po jejich konkrétnim usazeni na pozemky dle projektt USES. Pro prvky vedené mimo
zastavéné Uzemi je zajiSténa jejich bezproblémova funkénost, pfi vyuziti pozemk( v zastavéném
Uzemi je nutno respektovat prochazejici biokoridory, jejichz plochy nesmi byt zastavovany Ci
oplocovany.

Biocentra a biokoridory jsou doplnény interakénimi prvky.

Prehled prvka USES zastoupenych v feSeném Gzemi:

USES nadregionalniho vyznamu v fe$eném Gzemi:

- regionalni biokoridor RBK.1259 — v k.u. Dolni Pfim je veden pfi hranici s k.u. Lubno u
Nechanic.

USES lokalniho vyznamu v fe$eném Uzemi:

- biocentra LBC.RK 1259/LC 03 V Jehlickém lese, LBC.091 Za Jehlici, LBC.92 V Osic¢kach,
LBC.1259/ LC 01 U Pohodnice, LBC.096 U Pfimské bazantnice, LBC.084 Novopfimské,
LBC.085 Pod Dolnim Pfimem, LBC.086 Pod Strezeticemi, LBC.097 U Bilé hliny, LBC.094
Nad hospodou, LBC.127 U Boru;

- biokoridory LBK.052/1, LBK.052/2, LBK.052/3, LBK.053/1, LBK.053/2, LBK.053/3, LBK.048/5,
LBK. 048/6, LBK.048/7, LBK.072/1;

5.5. REKREACE

Uzemni plan vytvaii podminky k rekreaénimu vyuzivani zastavéného Gzemi (mj. stabilizace a
ochrana stavajicich ploch OS a vymezeni zastavitelnych ploch venkovského bydleni - BV
s pripustnym vyuzitim i pro individualni rekreaci) i krajinného zazemi obce - nezastavéného Uzemi -
vytvofenim podminek pro rekreaci nepobytovou za soucasné ochrany hodnot a respektovani limit
feSeného uzemi.

[5.6. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostnych surovin.

6. PODMiNKY PRO VYUZITI A PRQSTQROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Re$ené Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, pro néZ jsou stanoveny
podminky vyuZiti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb, realizace
opatfeni a dal$i zplsoby vyuziti Uzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a
pfipustné vyuZiti, podminéné pfipustné vyuZziti a nepfipustné vyuZiti.
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Pfi vymezovani pozemku, umistovani a zménach staveb, realizaci opatieni a dalSich
zpUsobech vyuziti je nutno zaroven uplatiovat limity vyuziti izemi vyplyvajici z pravnich
predpisti a norem, z rozhodnuti spravnich organti a dalSich vlastnosti tzemi. Dale je nutno
respektovat limity stanovené touto Uzemné planovaci dokumentaci. Zpfesfiujici podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu pro vyuZiti konkrétnich zastavitelnych ploch a
transformacnich ploch jsou uvedeny v kap. 3.3.

Umisténi novych staveb pro bydleni a dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny hygienické
limity, v zastavéném uzemi a v ramci ploch zmén v blizkosti stavajicich staveb a zafizeni, jejichz
provozy jsou zdrojem hluku nebo jiného zatiZeni Zivotniho prostfedi, se podmifiuje prokazanim
spInéni stanovenych hygienickych limitd béhem navazujicich fizeni.

V celém feSeném uzemi je vylouc¢eno umistovani fotovoltaickych zafrizeni kromé
fotovoltaickych panelli na stavajicich stavbach za podminky nenaruseni krajinného razu
vramci KPZ a vyjma agrivoltaiky v plochach AU, a dale je vylouéeno umist'ovani vétrnych
elektraren, komeréniho a priimyslového zpracovani biologického odpadu (bioplynové stanice
apod.) véetné skladovacich ploch téchto biologickych odpadii mimo plochy k tomu ucéené
uzemnim planem.

Vyskové stavby technické infrastruktury za podminky nenarusSeni krajinného razu
v ramci KPZ.

6.1. PLOCHY BYDLENI

Bydleni venkovské — BV

Hlavni vyuZiti :
- bydleni vrodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zdzemim, s pfimési neruSicich a
obsluznych funkci mistniho vyznamu;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech;

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

- pozemky, stavby a zafizeni obEanského vybaveni - vefejné infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni komer&niho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni neruSicich sluzeb, drobné a femesiné vyroby a nerusici vyroby;
- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- dalsi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité;

- pozemky, stavby a zafizeni zemé&délské malovyroby, zemédélské stavby pro chov dobytka nebo
jinych hospodarskych zvifat, koni apod., pro uskladnéni a posklizfiovou Upravu produkt(l rostlinné
vyroby, a to vobjemech dostaéujicich pro samozésobeni ¢i zemédélskou malovyrobu, popf.
provozovani agroturistického zafizeni za podminky situovani na pozemcich v zastavéném uzemi €i
zastavitelnych plochach, které to svym charakterem umozniuji (dostatecna rozloha pozemku,
moznost vyuziti plvodnich hospodarskych objektll, pfiméfeny odstup od obytnych objektu,
adekvatni dopravni napojeni apod.);

Nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézky a lehky primysl, zemédélska
velkovyroba, skladovaci arealy);

- bytové domy;

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze (s vyjimkou stavajicich Fadovych
garazi jako dosavadniho vyuziti);

- dal8i stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, €i nejsou slucitelné s bydlenim;
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podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

Pod

novostavby, zmény a pfestavby stavajici zastavby musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemku, vySkovou hladinu okolni zastavby a
charakteristicky typ zastavby (viz kap. 2.2 UP);

podlaznost zastavby — 1 NP + podkrovi, odliSné feSeni (napf. 2 NP) je mozné pouze u objektl
umistovanych v lokalitach, kde se jiz u okolnich budov toto vySkové uspofadani vyskytuje a
objekty se nebudou uplatfiovat v dalkovych pohledech a vyznamnych prihledech;

min. velikost pozemkud pro umisténi RD a stavby rodinné rekreace v zastavéném Gzemi 800 m?
(nevztahuje se na realizaci staveb na stavajicich stavebnich pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti), v€etné souvisejicich pozemkd, které budou tvofit napf. zahradu pod spoleCnym
oplocenim;

objekty rodinné rekreace budou mit parametry obytného domu, nejsou pfipustné objekty
charakteru chata, nejsou pfipustné fadové domy a dvojdomy (vyjma RD &.p. 28 v Dolnim Pfimu);

minky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

6.2.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni verejné — OV

Hlavni vyuZiti:

ob&anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani, vychovu a péci o rodinu, kulturu, sport,
zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a udrzbu obce a
souvisejici skladovani;

stavby a zafizeni pro sport jako soucast arealtl obanského vybaveni;

pozemKky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelenég,;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného tUzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
vodni plochy a toky;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelt nebo spravcl areal(l, sluzebni byty nebo
jako soucast arealu, za podminky, Ze pfevilada vyuziti hlavni nebo pokud se jedna o socialni
bydleni i obecni byty;

stavby a zafizeni pro ukladani bioodpadu, sbérné misto za podminky umisténi v plode na
severnim okraji zastavéného uzemi Probluzi;

stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, vyroby drobné a vyrobnich sluzeb za podminky, Ze
prevlada funkce hlavni, i se jedna o vlastni ¢innost obce;

Nepripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruSeno uzivani pozemkdu, staveb a
zarizeni s funkci hlavni;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vyskovou hladinu okolni zastavby, pficemz prostorova, resp. funkéni dominance jednotlivych
objektll je pFipustna pouze v souladu s jejich dominanci funkéni; navrhy zastavby budou
posuzovany, zejména s ohledem na zajisténi urbanistické a architektonické kvality staveb a
areald.
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Ob¢anské vybaveni sport — OS
Hlavni vyuZiti:
- obc&anské vybaveni pro sport a kratkodobou rekreaci obyvatel;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport, télesnou vychovu a pofadani kulturnich akci;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
- vodni plochy a toky;

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, pokud pini doplfikovou funkci k funkci hlavni,
tuto funkci doplfiuje a zvySuje komfort jejiho uzivani;

Nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruseno uzivani pozemku, staveb a
zarizeni s funkci hlavni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a ubytovani

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- zastavba vyrazné nepfesahne vyskovou hladinu v lokalité, max. 1 NP + podkrovi;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

Obcanské vybaveni komeréni — OK
Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni komeréniho charakteru malého a stfedniho rozsahu;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru v€éetné ubytovacich
zafizeni;

- pozemky, stavby a zafizeni ob€anského vybaveni, které jsou soucasti verejné infrastruktury
v&etné socialniho bydleni;

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodrfiova, protierozni opatfeni apod.);

- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijiteld nebo spravcl aredlu, sluzebni byty,
resp. za podminky pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu, nebo obecni byty;

- skladovani v lokalité T.d1 za podminky, Ze toto skladovani nebude naro¢né na dopravni
obsluhu a vyznamné se nezvysi dopravni zatéz v lokalité;

Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a C¢&innosti, které budou vrozporu s vyuZitim hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym;

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vy8kovou hladinu zastavby vlokalit¢ a s ohledem na zajisténi jeji urbanistické a
architektonické kvality;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.
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Obcanské vybaveni hibitovy — OH
Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni pro pietni ukladani pozlstatk( a ostatk(i zemrelych;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro pohibivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- plochy zelené vefejné a vyhrazené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi;

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné,;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vy8kovou hladinu zastavby vlokalit¢ a s ohledem na zajiSténi jeji urbanistické a
architektonické kvality.

6.3. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba lehka — VL
Hlavni vyuZiti:
- lehky pramysl;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni sluZeb, drobné a femesiné vyroby a neruSici vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel a speciélni techniky;

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich souvisejici s vyrobou;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
- pozemky sidelni zelené - vefejna, vyhrazena, ochrannd a izolac¢ni zelen;

- vodni plochy a toky;

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani produktll zemédélské vyroby za podminky
neovlivnéni okoli negativnimi ucinky této vyroby, dalSi stavby a zafizeni zemé&dé&lské vyroby
pod podminkou, Ze se nejednéa o stavby pro chov hospodafskych zvirat;

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb;

Nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni bydleni a rekreaci;
- velkoploSna maloobchodni zafizeni;
- dalSi zafizeni, stavby a Cinnosti, jejichZ uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby bude limitovano stavajici vySkovou hladinou
zastavby v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z hlediska
objemu a vysky, nova zastavba zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naruSovat panorama obce, popf. zvySovat negativni pasobeni zastavby stavajici;

- po obvodu aredli budou realizovany pasy izolacni zelené (pfi hranicich ploch v kontaktu
s volnou krajinou).

Vyroba zemédélska a lesnicka — VZ

Hlavni vyuZiti:
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- zemédélska vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské rostlinné a ZivoCiSné (stavby pro uskladnéni a
poskliziovou upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfipravu krmiva a
steliva, uchovani produkttl, do¢asné uchovani odpadu);

- pozemky, stavby a zafizeni sluZeb, vyroby drobné a femesIné a vyroby nerusici;

- pozemky, stavby a zafizeni veterinarni péce;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstk;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

- stavby a zafizeni spravnich a administrativnich &innosti pro konkrétni areal;

- plochy zeleng, pastviny;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky stavby a zafizeni vyroby lehké za podminky, Ze nebude omezovano hlavni vyuZiti;

Nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a pfechodné ubytovani;
- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;
- dalSi zafizeni, stavby a Cinnosti, jejichZ uzivani by si vyzadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby bude limitovano stavajici vySkovou hladinou
zastavby v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z hlediska
objemu a vysky, nova zastavba zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
narusSovat panorama obce, popf. zvySovat negativni pasobeni zastavby stavajici;

- po obvodu aredld budou realizovany pasy izolacni zelené (pfi hranicich ploch v kontaktu
s volnou krajinou);

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

Vyroba drobna a sluzby — VD

Hlavni vyuZiti:
- drobnda a femesina vyroba, neruSici vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femeslné vyroby a nerusici vyroby, nerusici sluzby;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu;
- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadl (sbérné misto);

- plochy zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro vyrobu;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi;

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitell nebo spravcu arealu, sluzebni byty,
resp. za podminky pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu;

Nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;
- pozemky, stavby a zafizeni velkokapacitni vyroby zemédélské Zivocisné;

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 19



Uzemni plén Dolni Pfim s vyznadenim zmén

fadové garaze;
dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichZ uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vysSkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objemu a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naru$ovat panorama sidel.

Vyroba zemédélska a lesnicka — zemédélska vyroba a agroturistika — VZ.1

Hlavni vyuZiti:

zemédélska vyroba a agroturistika

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské rostlinné a ZivoCiSné (stavby pro uskladnéni
a posklizriovou upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfiprava krmiva
a steliva, uchovani produktd, do€asné uchovani odpadl) v malozemédeélskych objemech;
stavby a zafizeni pro agroturistiku (ubytovani a souvisejici sluzby, sportovni plochy a zafizeni)
pouze jako integralni sou¢ast arealu;

pozemky, stavby a zafizeni sluZeb, vyroby drobné a femesiné a vyroby nerusici;

pozemKky, stavby a zafizeni pro skladovani;

pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstku;

pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

stavby a zafizeni veterinarni péce;

Cerpaci stanice pohonnych hmot v ramci arealu;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uuzemi;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
zelen ochranna a izolacni;

Podminéné pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni obanského vybaveni komeréniho charakteru, pokud nebude
omezovano hlavni vyuZiti;

bydleni pod podminkou pfimé funkéni vazby na provoz areall (sluzebni byty, byty maijitell a
spravci);

Nepripustné vyuziti:

dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichZ uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;
velkokapacitni chovy hospodarskych zvifat, kapacitni chovy prasat a driibeze;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vysSkovou hladinou v jednotlivych lokalitdch, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objemu a vysky; zejména stavby v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naruSovat panorama obce, popf. zvySovat negativni pusobeni zastavby stavajici.

6.4.

PLOCHY ZELENE A PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zelen zahradni a sadova —ZZ

Hlavni vyuZiti:

plochy sidelni zelené zahrnujici pfedevSim soukromé zahrady (v zastavéném uzemi obvykle
oplocené);

Pripustné vyuziti:

zahrady produkéni a obytné;
pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uuzemi;
vodni plochy a toky;
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- pozemky zelené vefejné a vefejnych prostranstvi;

- zahrady se stavbami zvySujicimi jejich vyuzitelnost - zahradkarské domky, bazény, sportovni
zafizeni soukromého charakteru, garaZe, stavby hospodafiského charakteru souvisejici
s obhospodarovanim pozemku apod.;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby zemédélské stavby pro chov dobytka nebo
jinych hospodarskych zvifat, koni apod., pro uskladnéni a poskliziiovou Upravu produkti
rostlinné vyroby, a to v objemech dostadujicich pro samozasobeni ¢i zemé&délskou malovyrobu,
popf. provozovani agroturistického zafizeni za podminky za podminky situovani na pozemcich
v zastavéném Uzemi, které to svym charakterem umoznuji (dostateéna rozloha pozemku,
moznost vyuziti puvodnich hospodarskych objektd, pfiméfeny odstup od obytnych objektd,
adekvatni dopravni napojeni apod.);

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni;

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a vyroby;

- oploceni pozemk( v ramci prvkd USES;

- dalS8i stavby, opatfeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s vyuzitim hlavnim.

Verejna prostranstvi vSeobecna — PU

Hlavni vyuZiti:
- plochy vefejné pfistupné bez omezeni, které maiji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci;

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné navsi a ulic;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni slulitelné s uCelem vefejnych prostranstvi, které
zvysuji vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, informacni kiosky, détska hristé,
pristfeSky hromadné dopravy, vodni prvky a umélecka dila, méstsky mobiliaf apod.);

- plochy zelené,;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

- docasné stavby pro obchodni prodej (prodejni stanky, trznice);

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych parkovist pod podminkou, Ze bude prevliadat funkce
hlavni;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, které je v rozporu s vyuzitim hlavnim.

Zelen parkova a parkové upravena — ZP

Hlavni vyuZiti:
- plochy sidelni zelené vefejné pFistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreaéni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- pozemky parkl a historickych zahrad verejné pfistupnych;

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové Upravy);

- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti sluCitelné s u€elem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby doplrikové zvySuji kvalitu a vyuzitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného;

- pési a cyklistické komunikace;

- détska hristé a hfisté pro micoveé hry, drobné zpevnéné plochy (pro kulturni aktivity aj.);
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- vodni plochy, vodni toky;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury (mimo parkovani), pokud si to
vyzada zplsob technického feSeni dopravni infrastruktury vcetné technického FeSeni
kfizovatek €i dalSich dopravnich ploch, napojeni navazujicich pozemku a staveb apod.;

- plochy pro parkovani, resp. parkovaci stani za podminky, Ze jejich realizaci nebude zménéna
funkce plochy jako celku;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, které je v rozporu s vyuzitim hlavnim.

6.5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Doprava silni¢ni — DS, DS.1

Hlavni vyuZiti:
- plochy a koridory pozemnich komunikaci, pokud nejsou soucasti jinych funk&nich ploch,
plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového charakteru

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a =zafizeni silnic vCetné pozemkl soucasti komunikaci (odvodnéni
komunikaci, zafezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.)

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a uc€elovych komunikaci v€etné pozemk( soucasti
komunikaci

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy)

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni)

- komunikace pro pési a cyklisty

- zelen na dopravnich plochach

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot v ramci funkéni plochy DS.1 — €erpaci stanice pohonnych
hmot

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

6.6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura vSeobecna — TU

Hlavni vyuZiti:
- plochy a arealy technické infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani vodou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani energiemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem;

- pozemky, stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odvadéni a €isténi odpadnich vod a nakladani s kaly;
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- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;
- plochy zelené&, drobné vodni plochy;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- umisténim vyskovych zafizeni technické infrastruktury nesmi byt narusen krajinny raz;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

Nakladani s odpady — TO
Hlavni vyuZiti:
- plochy a zafizeni pro nakladani s odpady;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé ukladani odpadi a pro jejich zpracovani;

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- zelen ochranna a izolaéni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Nepripustné vyuziti:

- spalovny a dlouhodobé skladkovani odpadu;
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti.

6.7. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné — WU
Hlavni vyuZiti:

- vodni toky a nadrze, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, poldry, které pini funkce
vodohospodarské, ekologicko - stabiliza¢ni, rekreaéni, estetické a hospodaiské;

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v€etné bfehové zeleng, poldry;

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody, vypusti,
hraze, ¢epy, kaskady, ochranné a opérné zdi, protipovodriova a revitalizacni opatfeni aj.);

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich Zivocich(l, stavby a zafizeni pro rybafeni a vodni
sporty - pokud nebude narusen vefejny zajem (napf. ochrana pfirody a protipovodriova
ochrana);

Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

- oplocovani pozemk( vodnich tok(l v celém feSeném Uzemi a vodnich ploch v nezastavéném Uzemi;

- stavby a zafizeni pro lesnictvi;

- silnice I. - lll. tfidy s vyjimkou zlepSovani parametrd komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerost;

- dalSi stavby, opatfeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZzitim;

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostnych surovin;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 5.
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6.8.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Zemédélské vSeobecné — AU

Hlavni vyuZiti:

zemédélsky obhospodafované pozemky v&etné drobnych ploch krajinné zeleng;

Pripustné vyuziti:

pozemky orné puldy, trvalych travnich porostt, sady, zahrady;

liniové nebo plosSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
interakéni prvky);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemku, cesty zajiStujici
prostupnost krajiny, stezky pro pési a cyklisty, nezpevnéné polni cesty;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
vodni plochy a toky;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla
apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj.;

Podminéné pfipustné vyuziti:

zalesnéni, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani za podminky dodrZzovani
zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;

stavby a zafizeni zemé&délské prvovyroby technologicky vazané na konkrétni zemé&délsky
obhospodafovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi
(zlaby, pristfeSky pro dobytek, seniky, v€eliny apod.);

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro lesnictvi a pro zemé&délstvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné
pfipustném vyuziti (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvirat);

oploceni pozemkl (vyjma oploceni intenzivnich sadld a objektd vefejné technické
infrastruktury);

silnice I. - 1l1. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametr(i komunikaci);

pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerosty;

dal8i stavby, opatfeni a innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby a zafizeni pro t&€Zbu nerostnych surovin;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

pfipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury za podminky nenaruseni
krajinného razu.

6.9.

PLOCHY LESNI

Lesni vSeobecné — LU

Hlavni vyuZiti:

plochy lesa;

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL;

pozemky, stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a
strzi, odvodnéni lesni pidy, myslivecka zafizeni);

malé vodni plochy a toky;

stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemku, cesty zajiStujici
prostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pé&si a cyklisty, nauéné stezky;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpisu;
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pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla
apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj.;

Podminéné pripustné vyuziti:

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;

Nepripustné vyuziti:

stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
oploceni pozemkl (vyjma docasného, napf. pro lesni Skolky a oploceni objektu vefejné
technické infrastruktury);

silnice I. - 1. tfidy (s vyjimkou zlepSeni parametrd stavajicich komunikaci);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov vcel);

pozemKky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostnych surovin;

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

pfipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury za podminky nenaruseni
krajinného razu.

6.10. PLOCHY PRIiRODNI

Prirodni vSeobecné — NU

Hlavni vyuZiti:

lesni porosty, krajinna zelefi, vodni plochy, popf. souéasti ZPF, jez souhrnné vytvéieji plochy
plvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystém( a zajistuji tak uchovani druhového a
genoveého bohatstvi spontannich druh( a organismu - fauny a flory;

plochy NU jsou vymezeny na zakladé zvlastnich predpisu pro zajisSténi ochrany a Zzadouciho
vyvoje prvkl Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych uzemi,
jejichz kategorie stanovi pfislusny zakon;

Pripustné vyuziti:

pozemky urcené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zpusoby hospodareni vcetné
zalesnéni;

pozemky ZPF - ur€ené pro extenzivni hospodareni zplsobem Setrnym k pfirodnim danostem;
plochy zelené zajiStujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni Casti krajiny;

stavby a opatfeni v zdjmu zabezpeleni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

stavby, zafizeni a jina opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledku;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

stavajici Cinnosti produkéniho charakteru Ize realizovat bez mozZnosti zvySovani jejich
intenzity;

mimoprodukéni funkce zemédélského pudniho fondu a ploch PUPFL — jejich charakter musi
byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury liniového charakteru, stavby a zafizeni
vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemk, cesty zajiStujici prostupnost krajiny,
ohrazeni pozemk(l pro chovné a péstebni UCely za podminky vyznamného nenaruSeni
celistvosti uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenarudeni
funk&nosti Uzemniho systému ekologické stability;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaF v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla
apod.), drobnd myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. za podminky vyznamného
nenaruseni celistvosti Uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a
nenaruseni funkénosti tzemniho systému ekologické stability;

Nepripustné vyuziti:
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stavby, opatfeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
oploceni pozemkl (vyjma doCasného, napf. pro lesni Skolky a oploceni objektu vefejné
technické infrastruktury);

silnice I. - 111. tfidy(s vyjimkou zlepSeni parametrd stavajicich komunikaci);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesni hospodafstvi;

pozemKky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostnych surovin.

6.11.

PLOCHY SMISENE KRAJINNE

SmisSené krajinné vSeobecné — MU

Hlavni vyuZiti:

plochy nezastavéného uUzemi s planovanymi protieroznimi opatfenimi a vy3sim zastoupenim
krajinné zelené a pfirodnich slozek;

Pripustné vyuziti:

pozemky trvalych travnich porostl, extenzivni sady, zahrady;

plochy PUPFL;

liniové nebo plosSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
drobné interakéni prvky a vodni plochy);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemku, cesty zajiStujici
prostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pési a cyklisty, nauéné stezky;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliar v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla apod.),
drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. - pokud neznemoznuji obhospodarovani
pozemkU a budou chranény prvky krajinné zeleng;

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi;

oploceni pozemku vyjma oploceni objektl vefejné technicke infrastruktury;

silnice I. - 1. tfidy (s vyjimkou zlepSeni parametrd stavajicich komunikaci);

pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostnych surovin;

dalSi stavby, opatfeni a C¢&innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipusthym a podminé&né
pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

pfipadné stavby vyskovych zafizeni technické infrastruktury jsou z hlediska UP pfipustné
pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny raz.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU

Uzemnim planem jsou stanoveny nasleduijici vefejné prosp&$né stavby a vefejné prosp&sna

opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
VU.1 — zaloZeni prvki USES — RBK.1259;

VD.1 — dopravni infrastruktura — propojeni Dolniho Pfimu s Probluzi — Z.d5a;

VO.1 — verejné prospésna stavba obéanského vybaveni — Z.d8.
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8. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ,
ROZHODOVANIi V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi

STUDIE

Uzemnim planem se stanovuiji nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani:

Rozsah uzemni studie

Ramcové zaméreni

Zastavitelna plocha
Z.d6

v ramci Uzemni studie bude v lokalité navrZzena plocha vefejného prostranstvi
v min. rozsahu 1500 m? (bez pozemnich komunikaci), bude feSeno napojeni
lokality na stavajici dopravni sit (mistni komunikace na vychodnim okraji
lokality a silnice Il. tfidy na jiznim okraiji plochy);

zvazit navrh protihlukovych opatfeni pro celou lokalitu;

bude navrzen vnitfni komunikaéni systém a nastinén zpuUsob vymezeni
stavebnich pozemki;

budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;

Zastavitelna plocha
Zpl1+2Zp2

zastavitelna plocha Z.p1 bude feSena spolu s pldnovanym dopravnim napojenim
Probluze na silnici 11/324. V ramci US bude provéfeno rovnéz dopravni napojeni
zastavitelnych ploch Z.p3 a Z.p4;

bude navrzen vnitfni komunikaéni systém a nastinén zplUsob vymezeni
stavebnich pozemki;

v ramci uzemni studie bude v lokalité navrzena plocha vefejného prostranstvi
v min. rozsahu 1500 m? (bez pozemnich komunikaci), bude fe$eno napojeni
lokality na stavajici dopravni sit (mistni komunikace na vychodnim okraiji lokality
a silnice 1. tfidy na jiznim okraji plochy);

budou stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;

poznamka: ve vykresu zakladniho €lenéni tzemi pfifazen identifikator US.1;

Zastavitelna plocha
Z.p6

bude navrZzena dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace a silnice Ill.
tfidy, které budou vzajemné propojeny z dlivodu zaokruhovani dopravniho
systému lokality, podminkou vyuZziti lokality je zabezpeceni dopravniho napojeni
odpovidajicich parametrd ve sméru od Skoly (na severnim okraiji lokality) - min.
Sife této komunikace mezi oplocenimi 10 m

v ramci Uzemni studie bude v lokalité navrZzena plocha vefejného prostranstvi
v min. rozsahu 2000 m? (bez pozemnich komunikaci);

bude navrzen vnitfni komunikaéni systém a nastinén zpusob vymezeni
stavebnich pozemki;

budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;

Zastavitelna plocha
ZhA1

dopravni obsluha z nové mistni komunikace;

v ramci Uzemni studie bude v lokalité navrZzena plocha vefejného prostranstvi
v min. rozsahu 1000 m? (bez pozemnich komunikaci), ponechat volny prostor
na zapadnim okraji v okoli mistni pamatky - pomniku - pomnik);

bude navrzen vnitfni komunikaéni systém a nastinén zpusob vymezeni
stavebnich pozemk pfi zohlednéni existujicich siti Tl v lokalité;

budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;

Zastavitelna plocha
Z.h4

dopravni obsluha znové mistni komunikace Z.h6, podminkou vyuziti je
ponechani nezastavéného pasu podél severni hranice lokality pro realizaci
Sitkové dostate¢né kapacitni mistni komunikace k dopravni obsluze
zastavitelnych ploch vymezenych na jiZnim okraji Horniho Pfimu;

v ramci Uzemni studie bude v lokalité navrZzena plocha vefejného prostranstvi
v min. rozsahu 3000 m? (bez pozemnich komunikaci), vefejné prostranstvi bude
ponechano v okoli pamatky mistniho vyznamu - pomnik);

bude navrzen vnitfni komunikaéni systém a nastinén zpuUsob vymezeni
stavebnich pozemk pfi zohlednéni existujicich siti Tl v lokalité;

budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;
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V ramci zadavacich podminek a feSeni Uzemnich studii je nutno respektovat obecné

podminky vyuziti prislusné funkéni plochy, do které je lokalita zafazena (kap. 6) a konkrétni
podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch (kap.3.3).

Lhita pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na

4 roky od vydani UP Dolni Pfim.

9.

KQIMPENZACNi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

V ramci UP nejsou navrzena zadna kompenzaéni opatfeni.

10. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY VE

STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Pojmy definované pro potieby Uzemniho planu Dolni Pfim:

vyskova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebent stfech a atik skupiny staveb obdobného
charakteru v lokalité (napf. stavby pro bydleni); pokud se mluvi o dodrZzeni vyskové hladiny, je neprijatelna
vyznamna odchylka od této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o
zamerny vyskovy akcent v lokalité napr. u vyznamnych objektii obéanského vybaveni vysoké urbanisticko-
architektonické urovné;

ve vztahu k obsluznym funkcim (ob&anskému vybaveni vietné sluzeb) predstavuje zafizeni mistniho vyznamu
zafizeni slouzici zejména pro obyvatele dané lokality;

pohodou bydleni se rozumi souhrn Cinitelt a viiva, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vSechny kategorie uZivatelt, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je dana
zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho prostredi, napr. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdusi,
priméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

obcéanské vybaveni — zahruje zafizeni verejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercni, tzn. souhrnné zafizeni
pro spravu a administrativu, zafizeni skolska a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a sport, zarizeni
zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni maloobchodu, sluzeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni verejiného ubytovani
a stravovani;

komercéni obéanské vybaveni — slouZi napr. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dalsi
sluzby;

velkoplosné maloobchodni zafizeni — zafizeni obchodu, jehoZ prodejni plocha presahuje 400 m? (limit
stanoveny uzemnim planem);

lehka vyroba — vyrobni ¢innost, ktera pouziva malé mnoZstvi ¢astecné zpracovaného materialu pro vyrobu zboZi
s relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zboZi. Obecné ma tato vyroba mensi environmentalni dopady
neZ vyroba tézka, zpravidla ma naopak vysSi naroky na dopravni obsluhu (moZny negativni vliv souvisejici
dopravy na okoli) nez vyroba neru$ici nebo vyroba drobna a remesina. Lehkou vyrobou se mini napfiklad: vyroba
odévu, obuvi, nabytku, spotiebni elektroniky, domacich spotrebi¢( apod.;

drobna a Femesla vyroba — malosériova vyroba ¢&i vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni
charakter uzemi, vyjadfeny hlavnim vyuZzitim plochy. Provoz s malym rozsahem vyméry vyrobni plochy, nizkym
poctem zaméstnancl a neklade zvysené naroky na dopravni zatéz uzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze
povazovat napr. klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a dal$i provozy, které vyzaduji vstup tézké nakladni
dopravy do uzemi;

nerusici sluzby — sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uji pohodu bydleni
v budovach ve svém okoli. NeruSicimi sluzbami se mini napfiklad: sluzby cestovniho ruchu, navrharské a
projekéni sluzby, pajéovny, kadernictvi, Cistirny apod. Za nerusici sluzby nelze povaZovat napriklad sluzby pro
motoristy (autoservisy, pneuservisy, autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici vstup tézké nakladni dopravy
do uzemi;

nerusici vyroba — vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. Nerusici vyrobou se mini napriklad: drobna a fremesina vyroba,
tiskarny, pekarny, vyrobny potravin a napojt, které odpovidaji vyse uvedené charakteristice;

zemédélska malovyroba — jedna se o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby, ktery neklade
zvysené naroky na dopravni zatéz uzemi (bez negativnich dopadu na své okoli), ktery mize byt soucasti jinych
typu zastavby ve venkovském prostredi (typickym druhem jsou rodinné statky se znacné rozdilnou specializaci);

skladovaci areal — monofunkéni areal velkého rozsahu uréeny pro skladovani s vysokymi naroky na dopravu
vyZadujici dopravni napojeni na vy$8i dopravni systém;
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rekreacni chata — stavba pro rodinnou rekreaci ve smyslu vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisti: ,rekreadni chata s obestavénym prostorem nejvy$e 360 m® a se zastavénou plochou nejvyse 80 m?,
vCetné verand, vstupl a podsklepenych teras; muze byt podsklepena a mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a
podkrovi®;

zahrddkarska chata — stavba pro rodinnou rekreaci ve smyslu &. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi:
,zahradkéafska chata s obestavénym prostorem nejvyse 110 m® a zastavénou plochou nejvyse 25 m? vdéetné
verand, vstupt a podsklepenych teras; muze byt podsklepena a mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi®;

rekreacni domek — stavba pro rodinnou rekreaci ve smyslu &. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:
Jrekreadéni domek v zastavéném Uzemi obce se zastavénou plochou nejvyse 80 m? véetné verand, vstupl a
podsklepenych teras; muZze mit nejvyse dveé nadzemni podlazi, popripadé jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
jedno podzemni podlazi*;

rekreacni chalupa — stavba pro rodinnou rekreaci ve smyslu ¢. 441/2013 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisu:
Jrekreacni chalupa, kterou je stavba, u niz byl pavodni ucel uziti stavby zménén na stavbu pro rodinnou rekreaci;

agroturistické zafizeni — zafizeni uspokojujici potfeby této novodobé formy traveni volného éasu s pfimou
vazbou na zemedélskou vyrobu véetné doprovodnych sluzeb (ubytovani a stravovani a dalsi doplrikové sluzby);

maximalni koeficient zastavéni vyjadiuje nejvy$§i mozny podil z celkové rozlohy pozemku pro umisténi RD nebo
vramci urcité zastavitelné plochy nebo plochy, kterou mohou zabirat zastavéné plochy budov a zpevnéné
(nepropustné) plochy; jde tedy o pomér zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose pozemku uréené v UP
k vyuZiti danou funkci;

pozemek pro umisténi RD mizZe zahrnovat téZ navazujici pozemek (napr. zahrady) vymezeny v KN, ktery
s pozemkem pro RD tvofi logicky uzavieny celek (napr. pod spole¢nym oplocenim);

doplrikova stavba (objekt) — jedna se o stavby, které pini doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni;

podkrovi — ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se prevazné v prostoru pod
Sikmou strechou a urceny k ucelovému vyuziti;

stavby a opatreni zlepSujici podminky vyuZiti uzemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu — jedna se o stavby a
zafizeni nepobytového charakteru, ktera prispivaji k rekreacnimu, zejména turistickému vyuzivani krajiny (nemysli se tim
stavby pro ubytovani, individualni rekreaci apod.).

maximdlni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch — v tomto UP jde o pomér (maximéini mozny podil)
ve$kerych zastavénych a zpevnénych (nepropustnych) ploch k celkové vymére zastaviteiné plochy; pfi jeho
stanoveni je v UP zohlednén i maximaini podet objektt hlavniho vyuZiti (na 1 hlavni objekt bez pfedpoklédaného
vyznamnéj$iho hospodafského zazemi je v UP uvaZovéno obvykle cca 280-300 m?, a to dle povahy lokality);

hlavni objekt — objekt, ktery je hlavni stavbou (dle hlavniho, resp. pripustného vyuZziti) v plose, pfipadné na
pozemku urceném k zastavéni (tj. stavebni parcela a s ni bezprostiedné funkcné a zarover viastnicky souvisejici
pozemek), pricemz pocet pozemk( uréenych k zastavéni v plose bude odpovidat poctu hlavnich objektd, tzn., Ze
na jednom pozemku uréeném k zastavéni neni moZno umistit dva hlavni objekty; tato podminka se v UP vztahuje
na zastavitelné plochy pro bydleni, resp. rekreaci (SV, tj. objekty s charakterem RD/chalupy/penzion apod.). Na
pozemcich je pak moZno umistovat dalsi stavby souvisejici (hospodarské objekty apod.).

kapacitni vefejné parkovisté pro potfeby tohoto UP se jedna o parkovisté o kapacité vice nez 25 stani;

hromadné garaze — jedna se objekt prevazné s jedinym vjezdem (vyjezdem, ve kterém jsou umistény jednotlivé
garaze, garazova stani pristupna pouze zevniti tohoto objektu;

radové garaze — jedna se objekt se sdruzenymi garazemi, které jsou jednotlivé pristupné z verejného prostranstvi
Ci jiné zpevnéné plochy.
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