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UZEMNI PLAN DOLNI PRIM

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi byla v uzemnim planu vymezena k datu 3042024 10. 3. 2025.

Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho
¢lenéni uzemi).

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A

ROZVOJE JEHO HODNOT

[ 2.1 HLAVNI KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE

Zakladni principy koncepce uUzemniho planu sméfuji k vyvazenému hospodaiskému a

socialnimu rozvoji obce pfi disledném respektovani tzemnich podminek v feSeném Uzemi - zejména
z hlediska zachovani pfiznivého zivotniho prostfedi, pfirodné - krajinafskych i kulturnich hodnot.

Zakladni principy uzemniho rozvoje obce (v€. kvalitativniho):

vytvaret pfedpoklady pro adekvatni rozvoj celého administrativniho Uzemi obce vzhledem
k populacéni zakladné jednotlivych sidel a hierarchii v systému osidleni; udrzet, pfip. vhodné posilit
vyznam obce v ramci regionu vytvofenim podminek pro zlepSeni fungovani obce jako samostatné
uzemné spravni jednotky;

respektovat prostorové - urbanistickou svébytnost jednotlivych sidel obce jako historicky
utvarenych jednotek v€etné umoznéni optimalniho rozvoje;

chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné - civilizani hodnoty (v€etné
registrovanych kulturnich pamatek, pamatek mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych
dominant, vyznamnych vyhledd a pohledovych os apod.);

vytvofit podminky pro kvalitativni zlepSovani Zivota v obci - vymezenim rozvojovych lokalit
umozfujicich pfiméfeny rozvoj obytné vystavby (zejména venkovského charakteru pfi
respektovani pfiméfené intenzity zastavby) a dalSich souvisejicich funkci (zejména ob&anského
vybaveni, sluzeb), zkvalitfiovanim vefejné infrastruktury, zlepSovanim Zivotniho prostfedi a
krajinného zazemi obce;

umoznit rekreacni vyuzivani izemi (v ramci podminek vyuziti zastavéného uzemi a zastavitelnych
ploch umoznit rozvoj netradiCnich forem rekreace - agroturistika apod.), umoznit rekreacni
vyuzivani krajiny za sou€asné ochrany jejich nejcennéjSich ¢&asti (rozvoj cykloturistické sité,
doplfiovani souvisejiciho vybaveni apod.);

nepfipoustét nebo eliminovat neZadouci funkce a innosti v uzemi zejména tam, kde ohrozuji &i
znehodnocuji obytnou (rekreaéni) funkci, popf. chranéné hodnoty v Uzemi;

prostorové umoznit dostate¢nou protierozni ochranu Uzemi ve snaze o soulad realizovanych
opatieni (prvkd) s krajinnym a urbannim ramcem;

chranit ptirodné cenné slozky krajiny (USES, VKP), zemé&délsky padni fond a PUPFL;

v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro ochranu a rozvoj ploch

vefejné zelené a pfirodné - rekrea&niho potencialu obce jako nedilné souéasti kvalithiho obytného
prostredi;

vytvéaret pfedpoklady pro posilovani identifikace obyvatel s obci a upevnéni spole€enskych vazeb,
(i s vyuzitim mistniho kulturné - historického potencialu);

[ 2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé uzemi obce je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi

respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné - historickych a pfirodné - krajinarskych kvalit
feSeného Uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou
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vsazovany, tj. musi mit pfimérené architektonicke, prostorové a objemové parametry, u€inky jejich
provozu pak nesmi narusovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé& hodnot chranénych pravnimi
predpisy a rozhodnutim pfislusnych organl (GUzemi s archeologickymi nalezy, nemovité kulturni
pamatky - zdmek v €p. 1 v Dolnim Pfimu, socha sv. Jana Nepomuckého na vychodnim okraji Dolniho
Pfimu, stodola varealu ¢&p. 2 v Hornim Pfimu, archeologické stopy vysSinného opevnéného
slovanského sidlist¢ Na valech v Hornim Pfimu a fara v ép. 1 v Probluzi), Sest pamatnych stromu
chranénych dle zakona, zakonné VKP (rybniky, mokfady, pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
zemeédélska puda I. a Il. tfidy ochrany apod.) poloha obce v krajinné pamatkové zéné Areal bojisté
bitvy u Hradce Kralové - cela SV ¢ast uzemi obce. Dale je uzemnim planem stanovena nutnost
ochrany i nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Q dochovana urbanisticka struktura obce s nutnosti respektovat historicky zalozeny plidorysny
typ jednotlivych sidel, urbaniza¢ni osy, cenné pohledy na kostel v Probluzi ze silnice Probluz -
Bor, jadra osidleni a funkéni centra jednotlivych sidel - pfi realizaci novych staveb
v zastavéném Uzemi a prestaveb stavajicich objekt( je nutno respektovat charakter zdejsi
venkovské zastavby;

Dolni Pfim a Probluz - sidla, kam bude sméfovano t&zist€ rozvoje, mozné posileni
prostorovych a funkénich vazeb;

Horni Pfim - umoznéni rozvoje vramci zastavitelnych ploch vymezenych na okraji
zastavéného uzemi;

Jehlice, Novy Pfim, Bor - zachovani stavajiciho charakteru zastavby bez vyznamnéjsiho
rozvoje;

Q charakteristicky typ zastavby, ktery pfedstavuje chalupy a hospodarské usedlosti o jednom
nadzemnim podlazi se sedlovou stfechou o sklonu blizkém 45°. U chalup $lo o pldorysy ve
tvaru obdélniku, které byly pfevazné situovany stitem do vefejného prostoru. Tento pldorysny
typ bude uplatfiovan pfi realizaci zastavby v celém feSeném uzemi;

O pamétky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky, ale tvofi nedilnou sougast zdejsiho hmotného kulturné - historického dédictvi a
nékteré znich pini i funkci pozitivnich lokalnich stavebnich dominant. Jednd se napf. o
nasledujici objekty:

Dolni Pfim
- Sest pomniku z valky 1866 na zapadnim okraji zastavéného Uzemi a ve volné krajiné
Dolniho Pfimu;
- zbytky tvrze na misté ¢p. 28 v Dolnim Pfimu;
- zvoni¢ka vedle sochy Sv. Jana Nepomuckého;
- objekt sypky v blizkosti zamku;
Probluz

- kostel VSech svatych;
- zéajezdni hospoda €p. 13 v Probluzi;
- budova Skoly ¢p. 27 v Probluzi;
- kapli¢ka za Skolou v Probluzi;
- pomniky z valky z r. 1866 v krajiné Probluzi;
- pomniky z valky z r. 1866 a kamenné schodisté v parku;
- pomnik a objekt marnice na hibitové;
- kamenna socha Panny Marie s JeZiS8kem na navsi a dalSi sochy a kfiZe v okoli kostela;
- zdéna trafostanice na okraji parku v jizni ¢asti Probluzi;
- k¥iZzek na vychodnim okraji Probluzi;
Horni Pfim
- socha sv. Aloise v Hornim Pfimu;
- roubeny diim v Hornim P¥imu;
- kamenny kfiZzek v zastavéném uzemi;
- pomniky z valky z r. 1866 v zastavéném Uzemi a v krajiné Horniho Pfimu;

Jehlice
- kamenny kFiZ a zvoni¢ka v Jehlici;
- kapli¢ka jizné od Jehlice;

- kfizek zapadné od Jehlice;
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Novy Pfim
- zelezny kiiz na kamenném podstavci a dfevéna zvonicka v Novém Pfimu;

Hodnoty pfirodni a krajinné

o systém ekologické stability (LBC, LBK a RBK) a interakéni prvky;

e plochy vymezené v uzemnim planu jako plochy p#redri—NP Prirodni vSeobecné - NU a
Plochy-smisené-nezastavéneho-tzemi—NS SmiSené krajinné vSeobecné - MU,

e krajinarska funkce toku Radostovského potoka a Chalupské svodnice;

o celkovy krajinny raz jihovychodni ¢asti Cidlinska, resp. Nechanické tabule s cennymi pohledy
od Probluzi severnim smérem a pohledy na dominantu probluzského kostela;

Hodnoty pfirodné - civilizaéni a civilizaéni
e prostupnost krajiny - sit polnich a lesnich cest v krajiné, propojeni zastavby s pfirodnim
zazemim;
e vyznamné prvky sidelni zelené - parkova zeler na vefejnych prostranstvich, uli¢ni stromofadi,
aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelen, zeleh pfirodniho charakteru uvnité jednotlivych
sidel;

e znacCena cyklotrasa 4270 Hustifany - Hofinéves - Chlum - VSestary - Probluz - Nechanice,
modra a Zluta turisticka trasa;

e obcanska vybavenost vefejného charakteru;

e vybavenost dopravni a technickou infrastrukturou (silnice, cesty v krajiné, vodovodni,
kanaliza¢ni, telekomunikacni, plynovodni a elektricka sit);

e obsluznost hromadnou autobusovou dopravou vE. autobusovych zastavek;
e prvky meliora¢ni soustavy (investice do pudy, hlavni odvodfiovaci zafizeni);

3. URBANISTICKA KONCEPCE; VCETNE URBANISTICKE
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3.1 URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce, urbanisticka kompozice

Stanovena urbanisticka koncepce obce vychazi z charakteristik Uzemi, respektuje krajinné
podminky vE. souvisejicich hodnot a limitd a kromé vySe uvedenych odrazi i nasledujici zasady:
e respektovat historicky zalozenou kostru urbanistické struktury obce - Dolni Pfim a Probluz jako
funkéné a prostorové propojena sidla, Horni Pfim, Novy Pfim a Jehlice jako prostorové izolované
urbanizaéni jednotky;

e zabezpedit stabilizaci ploch ob&anského vybaveni v obci, zejména vefejného charakteru, vytvofit
podminky pro rozvoj bydleni v rodinnych domech ve vhodnych lokalitach pfi respektovani
zalozené urbanistické struktury a krajinného razu pfi zohlednéni koncepce stanovené predchozi
UPD;

e umoznit rozvoj riznorodého spekira ob&anského vybaveni, sluzeb a vyroby za Ucelem posileni
obce jako sobéstatné samospravné jednotky a to jak v zastavitelnych plochach, tak plochach
stabilizovanych, prostfednictvim stanoveného zplsobu vyuziti jednotlivych funkénich ploch;

e nevytvaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech;

e urbanistické jadro jednotlivych mistnich Casti, zejména pak Probluze nenarusovat necitlivymi
funk&nimi zménami (pfestavbami) stavajicich ploch (objektl), funkéné posilit centra jednotlivych
sidel, chranit dominantu kostela v Probluzi jako vyznamné mistni dominanty;

¢ vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce: novostavby a pfestavby
realizované v zastavéném uUzemi a navrzenych rozvojovych plochach budou svym méfitkem a
prostorové - hmotovym feSenim respektovat charakteristicky typ zastavby a prostorové podminky
plynouci z polohy lokality a polohy v ramci krajinné pamatkové zony;

e chranit a rozvijet segment vefejné zelené uvnitf zastavéného Uzemi, chranit stavajici plochy
vefejné zelené a vefejné pristupné plochy zelené soukromé, které se vyznamné podileji na
obrazu vefejného prostoru;

e podporovat pfirozené propojeni zastavéného Uzemi s okolni krajinou realizaci prvk USES a
doprovodnych interakénich prvkd;

e umoznit doplnéni a zkvalitnéni nékterych segmentu technické infrastruktury;
e vytvofit podminky pro realizaci stezek pro pési a cyklisty a doplnéni znaenych cyklotras.

3.1.2 Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, jejichz
hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap. 6 UP. Upfesiujici
podminky pro vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pak doplnény v kap. 3.3 UP.

Uzemnim planem je stabilizované uzemi rozélenéno na funkéné sjednocené plochy, jejichZ
druh je deklarovan na zakladé pfevladajiciho a pro konkrétni Uzemi nejvhodnéjsiho vyuziti. Regulativy
(hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti) umozni adekvatni spektrum vyuZiti
uzemi. Stavajici funkce definované jako nepfipustné by mély byt postupné vytésniovany. Dosavadni
zpusob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkdm, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou
prekazku rozvoje v ramci funkce hlavni.

Ploechy—bydleni—-—venkovské —BV Bydleni venkovské - BV - stabilizované i navrhové plochy

venkovského bydleni doplnéné obsluznou sférou a nerusici vyrobni innosti, tvofi v obci pfevaznou
Cast zastavéného Uzemi. Rozvojové plochy jsou vymezeny jako zastavitelné ve vhodnych lokalitach
v prolukach stavajici zastavby a na jejich okrajich. Charakter nové umistované zastavby musi
respektovat charakteristicky typ zastavby.

Plochy-ebéanského—vybaveni—-verejna-infrastruktura—OV Obcanské vybaveni verejné - OV -

samostatné jsou v UP vymezeny jen jako stabilizované zahrnujici objekty obecniho ufadu s knihovnou
v budové zamku v Dolnim Pfimu, zakladni a matefské Skoly v Probluzi, obecni hostinec, postu
v Dolnim Pfimu, kostel, obecni objekt, budova SDH a areal na severnim okraji Probluze. Objekty
ob&anského vybaveni vefejného charakteru je umoznéno umistovat za splnéni danych podminek
v ramci jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti;

Plochy-obéanského vyrbaveni - komeréni-zafizeni-—mala—astfedni — OM QObcanské vybaveni
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komeréni - OK - plochy komercni vybavenosti slouzici napf. pro administrativu, obchodni prodej,
ubytovani, stravovani a jiné sluzby. V UP se jedna o plochy stabilizované a transformaéni plochu

pfestavby-PB1 T.D1 v centru Dolniho Pfimu.
Plochy ebéanského-vybaveni-télovychovha-a-sportovhizafizeni—OS Obcanské vybaveni sport -

OS - jsou vymezeny jednak jako plochy stabilizované (volejbalové a fotbalové hfisté a areal
s kynologickym cvicistém v Probluzi a hfist& na vychodnim okraji Horniho Pfimu). Pro rozvoj této
funkce je vymezena zastavitelna plocha Zp4 Z.p4 u stavajiciho sportovisté v Probluzi a plocha Zd8

Z.d8 pro potfeby hasi¢ského sportu v Dolnim PFfimu.

béanskét rbaveni—-hibitovy - OH Obcéanské vybaveni hrbitovy — OH - stabilizovana

plocha hfbitova v Probluzi vedle kostela;

Plochy-vyroby-a-skladovani—lehka-vyroba—VL Vyroba lehkd - VL - zahrnuji pouze stabilizované

arealy mensiho rozsahu v Dolnim Pfimu a zastavitelnou plochu Zd42 Z.d12.

Plochy-vyroby-a-skladovani-drobna-a femesina vyyroba—VD Vyroba drobnd a sluzby - VD -

uzemnim planem jsou vymezeny stabilizované plochy v Hornim Pfimu. Jedna se o vyrobu bez
negativniho vlivu na okoli v€etné absence narocné dopravni obsluhy.

Plochy vyroby-a skladovani-zemédéiska vyyroba—VZ Vyroba zemédélska a lesnickd - VZ -

touto funkci jsou vyznaCeny stabilizované arealy stavajici zemédélské vyroby a jsou vymezeny zastavitelné
plochy zapadné od Dolniho Pfimu v navaznosti na arealy stavajici.

Plochy vyroby a skladovani-zemédélskd-malovyroba-a-agroturistika- VX Vyroba zemédélska a

lesnicka — zemédélska vyroba a agroturistika — VZ.1 - jedna se o jedinou stabilizovanou plochu
s timto specifickym vyuzitim, kde je kombinovana funkce zemédélské vyroby se sportovnimi a
rekreaCnimi aktivitami.

Plochy-zelené-soukroma-a-vyrthrazena —ZS Zelen zahradni a sadova - ZZ - samostatné funkéni

plochy ZS ZZ predstavuji rozsahlej$i plochy zahrad u obytné zastavby jako pfechodova funkce do
volné krajiny.

Plochyvefejnych-prostranstvi—PV Verejnd prostranstvi vSeobecnd - PU a Plochyvefejnych
prostranstvi-—vefejnd—zelei—2ZV Zeleni parkovd a parkové upravend - ZP (viz téZ kap. 3.2)
uzemnim planem jsou funkéné takto oznaleny vefejné pfistupné plochy, které maji vyznamnou
prostorotvornou, komunikaéni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - obecné tedy navesni a uli¢ni
prostory v&. paréiki a pasl vefejné zelené v zastavéném Uzemi obce, Casto v okoli objektl
ob&anského vybaveni. Uvnitf téchto funk&nich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo hlavni
dopravni tahy je u PY PU nezbytnd zejména podpora funkce obytnych ulic. UP svym Fe$enim
pfipousti obecn& moznost revitalizace a doplfiovani ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejné
zelené. Do ploch PV PU a Z¥ ZP jsou rovné&Zz zahrnuty plochy détskych hfist’ v jednotlivych &astech
obce.

Plochy-depravni-infrastruktuny/-—silnicni—DS Doprava Silnicni - DS - zahmuji stabilizované plochy DS

v F. 0., které zahrnuji silnice Il. a lll. tfidy, polni cesty, mistni a U¢elové komunikace v&. péSich (pokud nejsou
zahrnuty do jinych ploch), v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izola¢ni zelefi apod.) a pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni (v&. parkovist). UP vymezuje pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch bydleni
nové zastavitelné plochy dopravni infrastruktury Zd4,Zp2-a-Zh6-Z.d4, Z.p2 a Z.h6;

Plochy—technické—infrastruktury--inZenyrské-sité—Tl-Technicka infrastruktura vSeobecna - TU

- stabilizované plochy H TU zahrnuji v f. 4. plochy vodojemu a technologickych zafizeni souvisejicich
predevSim se zasobovanim vodou a s Cisténim odpadnich vod, zastavitelna plocha technicke
infrastruktury Zd7 Zd7 navaZUJe na stavaj|C| plochu COV vsouwslostl Sjejl moznou budoum
|nten2|f|kaC| N8 - v v

Plochy-technické—infrastruktury —stavby-a—zafizeni-pro—nakladani-s—odpady—TO Nakladani
s odpady - TO - v UP je vymezena stabilizovana plocha TO zapadné od vlastniho Dolniho Pfimu.

Dal$i plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezené v UP jsou specifikovany v kap. 3.2
Vymezeni systému sidelni zelené a v kap. 5.1 Koncepce feseni krajiny.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 7
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[ 3.2 VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvorfen jednak zeleni v samostatnych funkénich plochach, jednak

zeleni v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti. V UP jsou samostatné vymezeny:

Plochy vefejnych-prostranstvi-verfejna zelei—2ZV Zelen parkova a parkové upravena - ZP -

z urbanistického hlediska nejcennéjsi prvky sidelni zelené, jejichz funkce je Uzemnim planem
chranéna;

Plochyzelené-soukroma-a-vythrazena—ZS Zelen zahradni a sadova - ZZ - tento typ sidelni

zelené je vymezen v ramci samostatné funkéni plochy ZS ZZ. Jedna se o plochy zahrad na
pfechodu do volné krajiny, v ramci nich je mozné umistovat stavby a zafizeni zemédélske
malovyroby.

Mimo uvedené funkéni plochy je systém sidelni zelené tvoren:

zeleni, ktera je v uzemnim planu zahrnuta do jinych funkénich ploch (napf. zahrady obytnych
celkd, zelen v ramci arealll ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi apod.);

zeleni solitérni a liniovou (uliéni aleje, stromoradi podél silnic, izolaéni zelen, doprovodna a
bfehova zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do zemédélskych a urbanizovanych
segment krajiny podél cest a vodnich tok() apod.;

Kromé respektovani stavajicich a navrzenych funké&nich ploch zelen& UP pogita s realizaci:
zelend v ramci navrzenych prvkd USES a interak&nich prvkd v krajing;
Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasleduijici principy:

budou respektovany stavajici plochy zeleng;

plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupné, soukromé a vyhrazené, popf. zelené
ochranné a izolaéni;

3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Nize uvedené zastavitelné plochy jsou Uzemnim planem vymezeny s ohledem na tradi¢ni

strukturu osidleni v dané lokalité, prioritné vyplfuji proluky v zastavéném uzemi, popf. na néj
bezprostfedné navazuji. V ramci zastavitelnych ploch je nutno respektovat limity vyuziti Gzemi
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a rozhodnuti.

Oznaceni | s rozdilnym
lokality zpusobem

Koéd plochy
Katastralni

Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy azemillokalita

vyuziti

Ploehy bydleni-venkovské —BV-Bydleni venkovské - BV

Mala zastavitelna plocha ve vychodni €asti Dolniho Pfimu

- dopravni obsluha z mistni komunikace;

BV - vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek; Dolni Pfim /

- stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan vychod
charakteristicky typ zastavby;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 800 m2;

- maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;

%

N
[}
=y
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Zastavitelna plocha Zd2 Z.d2 na vychodnim okraji zastavéného
uzemi Dolniho Pfimu spolu s plochou Zd3 Z.d3 vytvari
oboustranné obestavéni mistni komunikace

- dopravni obsluha z navrzené mistni komunikace Zd4 Z.d4,
podminkou vyuziti je ponechani vefejného prostoru mezi

BV oplocenimi v min. §ifi 8 m; Dolni Pfim /

severni ¢ast lokality Zd3 Z.d3 bude obslouzena ze stavajici vychod

mistni komunikace;

- vefejna technickd infrastruktura prostfednictvim pfipojek;

- stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;

- _maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;

R &R

N
o
w

Nejmensi zastavitelna plocha v severnim cipu Dolniho Pfimu

- dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace; Dolni Pfim /

BV - vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek; sever

- - stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

- max. 2 1 RD; maximalni koeficient zastavéni vc€etné
zpevnénych ploch 0,3;

55

Nejvétsi zastavitelnd plocha v Dolnim Pfimu na zapadnim okraji
Dolniho Pfimu

- dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace a silnice Il.
tridy;

- vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek;

- podél jizni hranice bude ponechan prostor pro realizaci stezky
pro pési, resp. cyklisty;

- stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristioky typ zdstavby, , | DoiniPrim/
provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci Uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 1500 m?, do této plochy nebudou
zapocitany mistni komunikace;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;

- koeficient zastavéni pozemk rodinnych doma - max. 0,30;

- v dalsi fazi fizeni bude doloZzeno nepfekroceni hygienickych
limitd hluku ze silniéniho provozu u umistovanych chranénych
vnitfnich prostor(l a chranénych venkovnich prostor(i staveb
(obytna zastavba), v pfipadé predpokladaného prekroceni
hygienickych limitd stanovenych pro hluk budou navrZzena a
nasledné realizovana odpovidajici protihlukova opatfeni

>

BV zapad

N
[=2]

Zastavitelna plocha na zapadnim okraji Dolniho Pfimu dotvafi
oboustrannou zastavbu podél mistni komunikace

- dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace;

- vyuziti lokality pro ucely bydleni bude respektovat pozadavek

Zd11 na zajisténi pfistupu zemédélské techniky na navazujici Dolni P¥im /

Z.d11 BV zemédélské pozemky z mistni komunikace na severnim

- okraiji lokality Ze4+ Z.d11;

- vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek;

- stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min 900 m2;

- maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;

zapad
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¥

BV

e

Nejvétsi zastavitelna plocha na JV okraji Probluzi.

dopravni obsluha z navrzené komunikace - lokalita Zp2 Z.p2;
vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek;
provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 1500 m?, do této plochy nebudou
zapocitany mistni komunikace;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;
stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

koeficient zastavéni pozemkd rodinnych domd - max. 0,30

Probluz, Dolni
Pfim / pod
hristém

2

BV

2

Men§i zastavitelna plocha v jizni ¢asti Probluze

dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace, podminkou
vyuziti je zajisténi mistni komunikace odpovidajicich
Sifkovych parametr(;

vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek;
stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;
maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;

Probluz / u
hristé

g

BV

3

Mala zastavitelna plocha ve vychodni €asti Dolniho Pfimu

dopravni obsluha ze silnice lll. tfidy;

stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;
maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;

Probluz /
jihovychod

¢

BV

5

Vétsi zastavitelna plocha ve vychodni ¢asti Probluze

stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci Uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 2000 m?, do této plochy nebudou
zapocgitany mistni komunikace; bude navrzena dopravni
obsluha ze stavajici mistni komunikace a silnice Ill. tfidy,
které budou vzajemné propojeny z ddvodu zaokruhovani
dopravniho systému lokality, podminkou vyuZiti lokality je
zabezpeceni dopravniho napojeni odpovidajicich parametra
ve sméru od Skoly - min. Sife této komunikace mezi
oplocenimi 10 m, bude zachovan prihled na kostel;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 1000 m?;
koeficient zastavéni pozemku rodinnych domi - max. 0,30;

Probluz /
vychod

¥

BV

E

VétSi zastavitelna plocha na severnim okraji Probluzi

dopravni obsluha ze silnice lll. tfidy a pFes stabilizovanou
plochu OV,

stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;
maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;

Probluz / sever

X

BV

N
=2
-

Vétsi zastavitelna plocha na zapadnim okraji Horniho Pfimu

dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace;

stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

provéreni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci Uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 1000 m?, do této plochy nebudou
zapocitany mistni komunikace - ponechat volny prostor na
zapadnim okraji v okoli mistni pamatky - pomniku;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m2;
koeficient zastavéni pozemku rodinnych dom{ - max. 0,30;

Horni Pfim /
zapad
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2

BV

N
=7
w

Zastavitelna plocha v jizni ¢asti Horniho PFimu

dopravni obsluha z mistnich komunikaci, podminkou vyuZiti
je ponechani nezastavéného pasu podél jihovychodni hranice
lokality pro realizaci Sitkové dostate¢né kapacitni mistni
komunikace k dopravni obsluze zastavitelnych ploch
vymezenych na jiznim okraji Horniho Pfimu;

stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min 1000 m?;
maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;
stavby nebudou umistovany blize nez 25 m od hranice lesa;

Horni Pfim / jih

2

BV

N
=
'S

Velka zastavitelna plocha v jizni ¢asti Horniho Pfimu

dopravni obsluha znové mistni komunikace Zh6 Z.h6,
podminkou vyuZiti je ponechani nezastavéného pasu podél
severni hranice lokality pro realizaci Sitkové dostate¢né
kapacitni  mistni  komunikace  k dopravni  obsluze
zastavitelnych ploch vymezenych na jiznim okraji Horniho
Primu;

verejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek;
stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

provéreni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci Uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 3000 m?, do této plochy nebudou
zapocitany mistni komunikace, vefejné prostranstvi bude
ponechanu v okoli pamatky mistniho vyznamu (pomnik);
pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min 1000 m?;
maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;
stavby nebudou umistovany blize nez 25 m od hranice lesa;

Horni Pfim / jih

G

BV

N
=
3

Zastavitelna plocha v jihovychodni &asti Horniho Pfimu umozni
jednostranné obestavéni mistni komunikace

dopravni obsluha znové mistni komunikace Zh6 Z.h6,
podminkou vyuziti je ponechani nezastavéného pasu podél
severni hranice lokality pro realizaci Sitkové dostatecné
kapacitni mistni komunikace k dopravni obsluze
zastavitelnych ploch vymezenych na jiznim okraji Horniho
Pfimu;

stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 1000 m?;
maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;

Horni Pfim /
jihovychod

3

BV

N
=
N

Zastavitelna plocha v zastavéném uzemi ve vychodni C¢€asti
Horniho Pfimu

dopravni obsluha ze stavajicich komunikaci;

stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

podminkou vyuziti plochy je umoznéni realizace mistni
komunikace (Zh6 Z.h6) na jihovychodnim okraiji lokality;
pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 1000 m?;
maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;

Horni Pfim /
vychod

2

BV

N
=
0

Zastavitelna plocha v proluce zastavéného uzemi ve vychodni
¢asti Horniho PFimu

dopravni obsluha ze stavajici komunikace a silnice lll. tfidy;
stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 800 m?;
maximalni koeficient zastavéni v€etné& zpevnénych ploch 0,3;

Horni Pfim /
vychod
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Zastavitelna plocha dotvafi oboustranné obestavéni mistni
komunikace v severovychodni ¢asti Jehlice
Zj1 BV - dopravni obsluha z mistni komunikace; Dolni Pfim /
Z.j1 - vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek; Jehlice
- stavby - max. 1 NP + podkrovi;
- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 1000 m?;
- maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;
Zastavitelna plocha v pokraovani uliéni zéstavby na jiznim okraji
Nového Pfimu
Znd - dopravni obsluha z mistni komunikace; N
Zn BV - vefejna technickd infrastruktura prostfednictvim pfipojek; DNO(T/I)'/IT:’?FPn/
—_— - stavby - max. 1 NP + podkrovi;
- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;
- maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;
- bude respektovano OP lesa;
Plochy-obéanského-vybaveni—itélovychovna—a-spertovni—0OS Obclanské vybaveni sport - OV
Zastavitelna plocha pro mozné rozSifeni sportovniho aredlu je
vymezena v navaznosti na stabilizovanou plochu sportu ve jizni
Zp4 ¢asti Probluze Protg_lyzv /u
7 o4 oS hristé
P2 - dopravni obsluha pfes stavajici areal, ev. zjihu pfes
zastavitelnou plochu Zp4 Z.p1
- _maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,5;
Zastavitelna plocha pro realizaci zazemi hasi¢ského sportu o
Zd8 0s Dolni P¥im / jih
Z.d8 - dopravni obsluha ze stavajici umistni komunikace
- maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,2;
Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
Zd9 Zastavitelné plochy pro vyrobu zemédélskou jsou vymezeny mimo Dolni PFi
vz e : ; - ok ' olni PFim /u
Z.d9 zastavéné Uzemi Dolniho PFfimu v lokalité, kde navazuji na cov
stabilizované plochy vyroby
ZZ#]% vz - dopravni obsluha ze silnice a mistnich komunikaci
= - maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,5;
Plochyvyroby-a-skladovani-lehky pramysi—VL Vyroba lehkd - VL
Zastavitelna plocha je vymezena za uCelem moznosti rozSiteni
navazujiciho stabilizovaného podnikatelského arealu; o
Dolni Pfim /u
Zd12 VL - dopravni obsluha z mistni komunikace a stavajiciho areélu; cov
Z.d12 - maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,7;
- po obvodu arealu bude zfizen pas zelené, podél severni
hranice pozemku u vodoteCe bude ponechan volny
nezastavitelny a neoploceny pas v min. $ifi 8 m;
Plochy-dopravni-infrastruktury-silniéni-DS-Doprava silnicni - DS
Novéa mistni komunikace obslouzi v budoucnu zastavitelné plochy
Zd4 DS Zd2 Z.d2 a Zd3 Z.d3 na vychodnim okraji Dolniho Pfimu Dolni PFim /
i - min. Sitka vefejného prostoru mezi oplocenimi - 8 m vychod
Nova mistni komunikace pro dopravni napojeni zastavitelné .
Zp2 ; N ; o Probluz, Dolni
Z 02 DS El%cg;zz,izpﬁr Z.p1 v Probluzi a propojeni zastavby Dolniho Pfimu a PFim / vychod
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Nova mistni komunikace obslouzi v budoucnu zastavitelné plochy

Zh3,-2Zh4-—a-2Zh5 Z.h3. Z. . jizni az asti i Cowe
Zh6 DS - . Z.h3. Z.h4 a Z.h5 vijizni az JV ¢&asti Horniho Horni Pfim / jih,
Zh fimu jihovychod

- min. 8ifka vefejného prostoru mezi oplocenimi - 9 m
. — e " Dolni Pfim -
Z.d5a DS Cesta pro pési a cyklisty - propojeni Dolniho Pfimu s Probluzi Probluz
Technicka infrastruktura vSeobecna - TU

Zd7 ILTU Zastavitelna plocha pro budouci intenzifikaci COV vymezena Jv | Dolni Pfim/
Z£.d7 — od stavajici plochy COV v Dolnim Pfimu cov
_— G Z v. ,’ ha—p - .'F'I - ’. u - ,'v,

vazbé na-areal stavajiciho-vodojemu-v-Hornim-Pfimu Ivodejem

| 3.4 VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH PRESTAVBY

V ramci transformacnich ploch pkestavby budou respektovany limity vyuZziti Uzemi vyplyvajici

ze zvlastnich pravnich predpisi a rozhodnuti.

V feSeném uzemi

transformacni plocha pkestavby:

byla vymezena nasledujici

Kéd druhu
R lochy 2
Oznaceni plocny . . o . . R Katastralni
lokality s rc:zdllnym Zakladni charakteristika, limity a podminky vyuziti plochy azemillokalita
zpusobem
vyuziti
Obcéanské vybaveni komeréni - OK
Transformacni plocha pfestavby vymezena v centru Dolniho
Pfimu
Pd1 OM OK - vyskové a objemové fFeSeni umistovanych staveb a| Dolni Pfim/
T.d1 prestaveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby a centrum
kvalitativnim narokm na polohu v ramci arealu nemovité
kulturni paméatky;

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY; VEETNE PODMINEK PRO

v re

[ 4.1 OBEANSKE VYBAVENI A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejné infrastruktury jsou obecné plochy ob&anského vybaveni pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péc&i, administrativné - spravni &innosti a pro cirkevni u€ely. Tyto plochy je nutno
ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely. Jejich komeréni vyuzivani musi byt
v souladu s timto zajmem a v ndvaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyZiti obyvatel obce, sluzby
souvisejici a dopliikové apod.). V UP jsou pod funkénim oznadenim Plechy-obéanského vybaveni—-
verejha-infrastruktura—OV Obcanské vybaveni verejné - OV v ramci . U. samostatné vymezeny
stabilizované plochy obecniho Ufadu v budové zamku v Dolnim Pfimu, zakladni a matefské Skoly v

Probluzi,

severnim okraji Probluzi,

vybaveni vefejného charakteru mohou byt téz soucasti jinych funk&nich ploch (

obecniho hostince, posty a obchodu v Dolnim PFfimu, kostela v Probluzi a arealu na

ktery je uzivan zejména pro spravu a udrzbu obce. Prvky ob&anského

BBV, PV -ZV BV, PU

ZP apod.). Mlmo obcanske vybavenl (verejnou mfrastrukturu) ﬁ@u%ﬁ%@%emm

|e uzemnim
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planem samostatné vymezeno téz Obéanské vybaveni - sport - OS, v UP zastoupené jak plochami
stabilizovanymi (volejbalové hfiété v Dolnl'm PFl’mu volejbalové a fotbalové hl"iété a kynologické

zastavitelné plochy (Zp4 Z.p4 v Probluzi a Zd8 Z.d8 v Dolnim Prlmu) Do funkce verfejné infrastruktury
patii rovnéz hibitov v Probluzi zafazeny do funkce Plochy-obéanského-vybaveni-hibitovy-—OH

Obcanské vybaveni hrbitovy - OS.

Jako Plochy-vefejnych-prostranstvi—PV Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU a Plochy
verejnych-prostranstvi-—vefejnd-zelen—2ZV Zelen parkova a parkové upravenad - ZP jsou Uzemnim

planem funkéné vymezeny vefejné pfistupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou,
komunikaéni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - obecné tedy navesni a uliéni prostory v¢. parcikU
a pasu verejné zelené v zastavéném Uzemi obce, €asto v okoli objektl ob&anského vybaveni. Uvnitf
téchto funkénich ploch je nutnd ochrana stavajici zelené, mimo hlavni dopravni tahy je u P¥ PU
nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. UP svym FeSenim pfipousti obecn& moznost
revitalizace a doplfiovani ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené.

4.2 DOPRAVA

Doprava silni¢ni

Na pratahu silnic Il. a lll. tfidy. se navrhuje v ramci oprav a udrZovacich praci zlepSovat kvalitu
krytu a odtoku srazkové vody z vozovky. Planuje se rovnéz zlepSeni kvality vétSiny mistnich i u€elovych
komunikaci a odstranéni dil¢ich dopravnich zavad (napf. zlepSeni rozhledovych poméra aj.).

V ramci ploch zmén budou umistovany komunikace pro vnitfni obsluhu Uzemi, a to v souladu
s prislusnymi pfedpisy a normami dle daného ucelu, resp. prodlouzeny mistni komunikace, které navazi na
stavajici dopravni systém. Zplsob napojeni je nutno fesit v souvislosti se zplisobem zastavby jednotlivych
lokalit (zejména téch rozsahlejsich). Vedeni mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho
zastavovaciho planu a provedené parcelace a bude predmétem feSeni navazujicich dokumentaci.

UP je vymezena lokalita Zd4 Z.d4 - mistni komunikace k dopravnimu napojeni zastavitelnych
ploch Zd2 Z.d2 a Zd3 Z.d3 na vychodnim okraji vlastniho Dolniho PFfimu, lokalita Zp2 Z.p2 - mistni
komunikace k dopravnimu napojeni zastavitelné plochy Zp4+ Z.p1 na JV okraji Probluzi a lokalita Zh6
Z.h6 - mistni komunikace k dopravnimu napojeni zastavitelnych ploch Zh3,-Zh4-a-Zh5 Z.h3, Z.h4 a Z.h5
v jizni az JV &asti Horniho Pfimu. Dale je vymezena cesta v krajiné Z.d5a - propojeni Dolniho Primu
s Probluzi.

Doprava v klidu

Parkovani vozidel bude i nadale uskuteCfiovano na soukromych pozemcich a v profilu
mistnich komunikaci. Uzemnim planem neni nové samostatné navrzeno zadné parkovistg, tato funkce je
vSak pfipustna v ramci jinych vhodnych ploch - stabilizovanych i zastavitelnych. Parkovani pro potifeby
zastavitelnych ploch venkovského bydleni v rodinnych domech bude feSeno uvnitf téchto
zastavitelnych ploch.

Doprava nemotorova vE. cyklistické, cykloturistika, p€Si doprava

Navrhuje se realizace stezek pro pési a cyklisty (chodnikd) podél pritahu silnic II. a lll. tfidy obci,
pfip. rekonstrukce stavajicich. Konkrétné je navrzena stezka pro pési, cyklisty v useku podél silnice II. tfidy
od cesty do Popovic k zapadni hranici ZU Dolniho Pfimu.

UP respektuje stavajici znagenou cyklotrasu, jejich rozsah bude dle potfeby doplfiovan, véetné
souvisejici vybavenosti (umoznéno v ramci obecnych podminek vyuZiti uzemi).

| 4.3 ZASOBOVANI VODOU

Obec Dolni Pfim (konkrétné Dolni a Horni Pfim a Probluz) bude i nadale zasobovana pitnou
vodou prostfednictvim vefejného vodovodu jako soudast vodarenské soustavy Vychodni Cechy
(VSVC). Casti Jehlice, Novy Pfim a Bor budou zasobeny individuaing, rozsifeni skupinového
vodovodu do Jehlice, Nového Pfimu i Boru véak UP umozfiuje.
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Budouci zastavba v zastavéném uzemi a ve vymezenych zastavitelnych plochach bude
napojena na stavajici vodovodni systém; v pfipadé potfeby bude vodovodni sit modernizovana a
rozsSifena.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou je v Hornim a Dolnim Pfimu a v Probluzi je zajisténo
prostfednictvim hydrantd na vodovodni siti. V Dolnim Pfimu je dale rybnik pro pozarni ucely za
budovou obecniho ufadu a v Probluzi byvalé koupalisté.

Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich

Reseni nouzového zasobovani obyvatelstva Dolniho Pfimu pitnou vodou bude jejim dovozem
v cisternach nebo vodou balenou - obec nema k dispozici zalozni zdroj takové pitné vody, ktera by
odpovidala svymi parametry pozadavkim vyhlasky ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi pozadavky na
pitnou vodu a rozsah a Cetnost jeji kontroly. Dale mohou byt pro nouzové zasobeni vyuzivany i
domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a to i v omezené kapacité.

Zasobovani uzitkovou vodou bude feSeno podle havarijni situace odbé&rem z individualnich
zdrojli, odbérem z vodotedi, pfip. dodavkou uzitkové vody vodovodnim rozvodem. Nouzova potfeba
vody dle smérnice €. 10/2001 Sb. MZe (15 l/os./den) pro obec Dolni Pfim v soucasnosti €ini 10,1
m3.den-, tj. 0,11 L.s™.

| 4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Navrhuje se ponechat stavajici systém likvidace a &isténi odpadnich vod u Dolniho a Horniho
PFimu (stavajici jednotna kanalizace u obou sidel s gisténim odpadnich vod na COV v Dolnim Pfimu),
v budoucnu (po vybudovani jednotné kanalizace) bude na COV v Dolnim Pfimu napojena i Probluz. U
Jehlice, Nového Pfimu a Boru bude zachovan stavajici zplsob likvidace odpadnich vod v souladu
s platnymi predpisy.

Nakladani s destovymi vodami je obecné pfi realizaci nové vystavby zadouci vyfesit komplexné,
ekologicky vhodné a vodohospodarsky unosné tak, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd.
Destové vody u nové navrzenych lokalit budou v souladu se zakonem zneSkodnovany na pozemcich
jednotlivych vlastnik( nebo odvadény soustavou silni¢nich pfikop(, bezejmennych vodnich tok{ nebo
i Radostovskym potokem.

4.5 ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi

V UP neni navrhovana vyznamna zména koncepce zasobovani elektrickou energii. Zptsob
napajeni obce zUstane i nadale nezménén, tj. stavajicim primérnim rozvodnym systémem o napéti
35 kV. Pro zasobovani zastavby v ramci zastavitelnych ploch bude v pfipadé potieby posilena
kapacita stavajicich trafostanic, pfipadné budou realizovany trafostanice nové.

Nova zastavba bude prioritné pfipojovana kabelovym sekundérnim vedenim NN (dle mistnich
podminek popf. i vrchnim).

4.6 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce radio a telekomunikagnich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni. PFipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici ploSné kabelizace napojenim na stavajici sitové rozvadéde.
Pokud bude rezerva v sitovém rozvadéci vy€erpana, je nutno pozadat provozovatele sit€ o mistni
Upravu rozvodl. Vzhledem k dobrému stavu sité se v horizontu nejblizSich let nepfedpoklada zadna
vétsi investice na jeji obnovu.

Pfipadna nova zafizeni mobilnich operator(l v krajiné jsou pFipustna, jejich umistovani
podléha naslednym fizenim a podrobnéjSim dokumentacim.
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4.7 ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM

Uzemnim planem je umoznéna plynofikace zastavéného tizemi Dolniho, Horniho a Nového
Pfimu a Probluze a zastavitelnych ploch v téchto sidlech ze stfedotlakého plynovodu, Jehlice a Bor
budou i nadale zasobeni teplem individudlné - koncepce zasobovani teplem vychazi ze stavajiciho
stavu.

UP vytvaFi predpoklady pro vytapéni objektd i jinym, ekologicky Setrnym zpGsobem (napt.
elektfina nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné Cerpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, slunecni
energie popf. dalSi alternativni zdroje energie).

4.8 NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady v feSeném uUzemi se neméni. Kompostovani je umoznéno
v ramci stabilizované plochy v zastavéném Gzemi na severnim okraji Probluzu ve funkci OV.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY;-VEETNE VYMEZENI PLOCH S

5.1 KONCEPCE RESENi KRAJINY

Reseni UP zohledfiuje nutnost skloubit pozadavky intenzivné zemé&délsky obhospodarované
krajiny s pozadavky na posileni jejich dalSich funkci (pfirodni slozky krajiny a zvySeni ekologickeé
stability, prostupnost krajiny i pro jeji rekreacni vyuzivani apod.).

UP je respektovan charakter zemé&délsky intenzivné vyuzivané krajiny, jsou vytvofeny
podminky pro posileni jeji ekologické stability a vytvofeny podminky pro ochranu a rozvoj ZPF,
PUPFL a pfirodnich slozek krajiny.

Neurbanizované uzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funkce, pro které jsou
stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.:

Plochy zemédélské —NZ Zemédélské vSeobecné - AU - plochy s dominantné zemédélskou funkci,
s prevahou intenzivniho hospodafeni;

Ploehylesni—NL Lesni vSeobecné - LU - plochy lesi (PUPFL);
Pleechy pfiredni—NP Prirodni vSeobecné - NU - v nichz je dominantnim pozadavkem ochrana pfirody
a krajiny, jsou v . U. zastoupeny navrzenymi ploSnymi prvky USES (lokalni biocentra);

Plochyvodni-a—vodohospodaiske—W Vodni a vodohospodarské vseobecné - WU - jsou v

feSeném Uzemi samostatné zastoupeny vodnimi toky, odvodriovacimi zafizenimi, drobnymi vodnimi
plochami. UP je vymezena nasledujici vodni plocha jako plocha zmény v krajiné:

Koéd plochy
Oznaceni | s rozdilnym . . o . o Katastralni
lokality zptisobem Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy Gzemi
vyuziti
Rybnik navrzeny na Radostovském potoku zapadné od Probluzi Dolni PFim
K1 KA wwy za Ucelem zabranéni rozlivli velkych vod nize na toku a ochrané

zastavénych Uzemi Jehlice a Nového Pfimu

Plochy smisené-nezastavéného-uzemi—NS SmisSené krajinné vSeobecné - MU - plochy v nichZ je
zahrnuta kombinace pfirodnich slozek (ekosystémul) a krajinoochrannych funkci (vyS$Si zastoupeni
krajinné zelené, plochy v nivach vodotedi apod.) a hospodarského vyuZzivani krajiny;
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Dalsi navrhovana opatieni

e Setrné hospodafeni na zemeédélskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem,

respektovani niv vodoteci, ochranné zatravnéni pozemk( - zejména ve svazitéjSich terénnich
podminkach a ve vazbé na zastavéné uzemi;

e zadouci uchovani, resp. obnova tradice solitérnich stromd v krajiné a doplnéni mimolesni zelené
(interakéni prvky) dievinami pfirozeného charakteru;

| 5.2 PROSTUPNOST KRAJINY |

Jsou respektovany stavajici polni a lesni cesty, UP je navrZzena stezka pro pési, cyklisty
v Useku podél silnice Il. tfidy od cesty do Popovic k zapadni hranici ZU Dolniho Pfimu.

[ 5.3 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNI A REVITALIZACNI OPATRENI |

UP respektuje tok Radostovského potoka a jeho dvou bezejmennych pritokd, odleh&ovaci
nahon a vodote¢ v Dolnim Pfimu a investice do pudy (Chaloupska svodnice, HOZ apod.), do niv
vodotedi nejsou situovany zastavitelné plochy.

Realizace protipovodriovych a protieroznich opatfeni je stanovena jako pfipustna ve v3ech
plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti. UP je navrzena plocha zmény v krajiné K+ K.1 - vodni plocha
zapadné od Probluzi, kde se pocita s realizaci rybniku, ktery bude mit rovnéz protipovodriovou funkci
(zachyceni velkych vod na Radostovském potoce a ochran zastavéného Uzemi Nového PFimu a
Jehlice nize na toku).

Za ucelem zdrzeni vody v krajiné budou na problematickych pozemcich uplathovany nasledujici
zasady: vhodna organizace pldniho fondu, Setrné zplsoby obhospodafovani apod.

5.4 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VF. 0. jsou zastoupeny prvky lokalniho a regionalniho USES, které UP svym feSenim
vymezuje jako LBC, LBK a RBK.

Biocentra jsou v UP vymezena jako Plochy—p#iredai— NP Pfirodni vseobecné - NU.
Biokoridory v nezastavéném Uzemi jsou vymezeny na funkCnich plochach WANL-NS-ew-NZ WU, LU
MU ev. AU, do ploch pfirodnich by mély byt pfefazeny po jejich konkrétnim usazeni na pozemky dle
projektd USES. Pro prvky vedené mimo zastavéné Uzemi je zajisténa jejich bezproblémova
funkCnost, pfi vyuziti pozemkl v zastavéném Uzemi je nutno respektovat prochazejici biokoridory,
jejichz plochy nesmi byt zastavovany &i oplocovany.

Biocentra a biokoridory jsou doplnény interak&nimi prvky.

Prehled prvka USES zastoupenych v feSeném tzemi:

USES nadregionalniho vyznamu v fe§eném Uzemi:

- regionalni biokoridor RBK-4259-RBK.1259 - v k.U. Dolni Pfim je veden pfi hranici s k.U. Lubno
u Nechanic;

USES lokalniho vyznamu v fe$eném Uzemi:

- biocentra EBC-RK4259/LC03 LBC.RK 1259/LC 03 V Jehlickém lese, LBCS-094 LBC.091 Za
Jehlici, EBE-092 LBC.92 V Ositkach, LBC4259 LBC.1259/ LC 01 U Pohodnice, LBC-096
LBC.096 U Pfimské bazantnice, LBC-084 LBC.084 Novopfimské, LBC-085 LBC.085 Pod
Dolnim Pfimem, LBC-086 |LBC.086 Pod Stfezeticemi, LBC-097 LBC.097 U Bilé hliny—LBC
094 1. BC.094 Nad hospodou, EBC427 LBC.127 U Boru;

- biokoridory LBk
072/14 L BK.052/1, LBK 052/2 LBK 052/3 LBK 053/1 LBK 053/2 LBK 053/3 LBK 048/5 LBK
048/6, LBK.048/7, LBK.072/1;
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5.5 REKREACE

Uzemni plan vytvafi podminky k rekreaénimu vyuZivani zastavéného uzemi (mj. stabilizace a
ochrana stavajicich ploch OS a vymezeni zastavitelnych ploch venkovského bydleni - BV
s pFipustnym vyuzitim i pro individualni rekreaci) i krajinného zazemi obce - nezastavéného Uzemi -
vytvofenim podminek pro rekreaci nepobytovou za sou¢asné ochrany hodnot a respektovani limitd
feSeného uzemi.

5.6 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostnych surovin.

6. STANOVENI PODMINEK PODMINKY PRO VYUZITI
PROSTOROVE _ USPORADANiI _ VYMEZENYCH PLOCH

A
S

ROZDILNYM ZPUSOBEM WUZITI S—URGEN#M—PREVAZUJLGHO—UGEI:U—V—‘LUZIII

Resené Gzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, pro néZ jsou stanoveny
podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb, realizace
opatfeni a dalSi zpusoby vyuziti Gzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a
pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Pfi vymezovani pozemkt, umistovani a zménach staveb, realizaci opatieni a dalSich
zpUsobech vyuziti je nutno zaroven uplatinovat limity vyuziti izemi vyplyvajici z pravnich
predpisii a norem, z rozhodnuti spravnich organti a dalSich vlastnosti tzemi. Dale je nutno
respektovat limity stanovené touto Uzemné planovaci dokumentaci. Zpfesnujici podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pro vyuziti konkrétnich zastavitelnych ploch a
transformacnich ploch pfestavby jsou uvedeny v kap. 3.3.

Umisténi novych staveb pro bydleni a dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny hygienické
limity, v zastavéném uUzemi a v ramci ploch zmén v blizkosti stavajicich staveb a zafizeni, jejichz
provozy jsou zdrojem hluku nebo jiného zatiZzeni Zivotniho prostfedi, se podmifiuje prokazanim
splnéni stanovenych hygienickych limitd béhem navazujicich fizeni.

V celém feSeném uzemi je vylouéeno umistovani fotovoltaickych zafizeni kromé
fotovoltaickych panelli na stavajicich stavbach za podminky nenaruseni krajinného razu
vramci KPZ a vyjma agrivoltaiky v plochach AU, a ddle je vylouéeno umistovani vétrnych
elektraren, komeréniho a primyslového zpracovani biologického odpadu (bioplynové stanice
apod.) véetné skladovacich ploch téchto biologickych odpadii mimo plochy k tomu uéené
uzemnim planem.

Vyskové stavby technické infrastruktury za podminky nenaruseni krajinného razu
v ramci KPZ.

/6.1 PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni-venkovské-BV Bydleni venkovské - BV
Hlavni vyuZiti :

- bydleni vrodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim, s pfimési nerusicich a
obsluznych funkci mistniho vyznamu;
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Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech;

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni neruSicich sluzeb, drobné a Femesiné vyroby a nerusici vyroby;
- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené,;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- dal8i pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité;

- pozemky, stavby a zafizeni zemédeélské malovyroby, zemédélské stavby pro chov dobytka nebo
jinych hospodarskych zvifat, koni apod., pro uskladnéni a poskliziiovou Upravu produkt(i rostlinné
vyroby, a to v objemech dostaujicich pro samozasobeni &i zemédélskou malovyrobu, popfr.
provozovani agroturistického zafizeni za podminky situovani na pozemcich v zastavéném tzemi i
zastavitelnych plochach, které to svym charakterem umoznuji (dostateCna rozloha pozemku,
moznost vyuziti plvodnich hospodarskych objektl, pfiméfeny odstup od obytnych objektd,
adekvatni dopravni napojeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézky a lehky pramysl, zemédélska
velkovyroba, skladovaci arealy);

- bytové domy;

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovistg,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze (s vyjimkou stavajicich fadovych
garazi jako dosavadniho vyuziti);

- dalsi stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, Ci nejsou slucitelné s bydlenim;

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

novostavby, zmény a pfestavby stavajici zastavby musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemku, vySkovou hladinu okolni zastavby a
charakteristicky typ zastavby (viz kap. 2.2 UP);

podlaznost zastavby - 1 NP + podkrovi, odliSné feSeni (napf. 2 NP) je mozné pouze u objektl
umistovanych v lokalitach, kde se jiZ u okolnich budov toto vySkové uspofadani vyskytuje a
objekty se nebudou uplatfiovat v dalkovych pohledech a vyznamnych prihledech;

min. velikost pozemk( pro umisténi RD a stavby rodinné rekreace v zastavéném tGzemi 800 m?
(nevztahuje se na realizaci staveb na stavajicich stavebnich pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti), v€etné souvisejicich pozemku, které budou tvofit napf. zahradu pod spole¢nym
oplocenim;

objekty rodinné rekreace budou mit parametry obytného domu, nejsou pfipustné objekty
charakteru chata, nejsou pfipustné fadové domy a dvojdomy (vyjma RD €.p. 28 v Dolnim Primu);

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

/6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského-vybaveni-verejna-infrastruktura—OV Obcanské vybaveni verejné - OV
Hlavni vyuZiti:
- obc¢anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani, vychovu a péci o rodinu, kulturu, sport,
zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a udrzbu obce a
souvisejici skladovani;
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- stavby a zafizeni pro sport jako soucast arealt ob¢anského vybaveni;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodhova, protierozni opatfeni apod.);
- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelll nebo spravcl arealu, sluzebni byty nebo
jako soucast arealll, za podminky, ze pfevlada vyuziti hlavni nebo pokud se jedna o socialni
bydleni i obecni byty;

- stavby a zafizeni pro ukladani bioodpadu, sbérné misto za podminky umisténi v ploSe na
severnim okraji zastavéného uzemi Probluzi;

- stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, vyroby drobné a vyrobnich sluzeb za podminky, Ze
prevlada funkce hlavni, &i se jedna o vlastni €innost obce;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- dal8i stavby a zafizeni, jejichZ provozovanim by bylo naru$eno uzivani pozemku, staveb a
zafizeni s funkci hlavni;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby, pfi€emz prostorova, resp. funkéni dominance jednotlivych
objektu je pFipustna pouze v souladu s jejich dominanci funkéni; navrhy zastavby budou
posuzovany, zejména s ohledem na zajisténi urbanistické a architektonické kvality staveb a
arealy;

Plochy-obéanského-vybaveni-télovychovna-asportovni-zafizeni —OS-Obcanské vybaveni
sport - 0OS
Hlavni vyuziti:

- obc¢anské vybaveni pro sport a kratkodobou rekreaci obyvatel;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport, té€lesnou vychovu a pofadani kulturnich akci;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelenég;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fedeného tuzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);
- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluZeb, pokud plni doplfikovou funkci k funkci hlavni,
tuto funkci doplfiuje a zvySuje komfort jejiho uzivani;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro erpaci stanice pohonnych hmot;

- dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruSeno uzivani pozemk, staveb a
zafizeni s funkci hlavni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a ubytovani

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- zastavba vyrazné nepfesahne vyskovou hladinu v lokalité, max. 1 NP + podkrovi;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.
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Plochy-obé&anskéhovybaveni - komeréni-zafizeni-mala—a-stfedni - OM-Obcdanské vybaveni

komeréni - OK
Hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni komer&niho charakteru malého a stfedniho rozsahu;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru v€etné ubytovacich
zafizeni;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury
vcetné socialniho bydleni;

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelenég;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

- vodni plochy a toky;

Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijiteld nebo spravcl arealu, sluzebni byty,
resp. za podminky pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu, nebo obecni byty;

- skladovani v lokalité Pd4 T.d1 za podminky, Ze toto skladovani nebude naro¢né na dopravni
obsluhu a vyznamné se nezvysi dopravni zatéz v lokalité;

Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pFipustnym a
podminéné pfipustnym;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu zastavby vlokalit¢é a s ohledem na zajisténi jeji urbanistické a
architektonické kvality;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

Plochy-obéanského-vybaveni-hibitovy —OH-Obcanské vybaveni hibitovy - OH
Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni pro pietni ukladani pozustatkl a ostatkd zemrelych;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro pohibivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni;
pozemky, stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim;
plochy zelené vefejné a vyhrazené;

pozemky, stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného tuzemi;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu zastavby v lokalit¢ a s ohledem na zajiténi jeji urbanistické a
architektonické kvality;

6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani-lehky primysl—VL Vyroba lehka - VL
Hlavni vyuziti:
- lehky pramysl;
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Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni sluzeb, drobné a femesiné vyroby a neruSici vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel a specialni techniky;

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich souvisejici s vyrobou;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);
- pozemky sidelni zelené - vefejna, vyhrazena, ochranna a izola¢ni zelen;

- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani produktt zemédeélské vyroby za podminky
neovlivnéni okoli negativnimi ucinky této vyroby, dalSi stavby a zafizeni zemédélské vyroby
pod podminkou, Ze se nejedna o stavby pro chov hospodarskych zvitat;

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni bydleni a rekreaci;
- velkoplo$na maloobchodni zafizeni;
- dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichz uzivani by vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby bude limitovano stavajici vySkovou hladinou
zastavby v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z hlediska
objem( a vysSky, nova zastavba zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym FeSenim
narusovat panorama obce, popf. zvySovat negativni plisobeni zastavby stavajici;

- po obvodu aredld budou realizovany pasy izolacéni zelené (pfi hranicich ploch v kontaktu
s volnou krajinou);

| irol kladovani-zemédélska vyroba—VZ Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
Hlavni vyuziti:
- zemédélska vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemé&délské rostlinné a ZivociSné (stavby pro uskladnéni a
poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustdjeni a chov zvifat, skladovani a pfipravu krmiva a
steliva, uchovani produkt(l, do¢asné uchovani odpadi);

- pozemky, stavby a zafizeni sluZzeb, vyroby drobné a femesiné a vyroby nerusici;

- pozemky, stavby a zafizeni veterinarni péce;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstk;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

- stavby a zafizeni spravnich a administrativnich &innosti pro konkrétni areal;

- plochy zeleng, pastviny;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Guzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky stavby a zafizeni vyroby lehké za podminky, Ze nebude omezovano hlavni vyuZiti;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a pfechodné ubytovani;
- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;
- dalSi zafizeni, stavby a Cinnosti, jejichz uzivani by si vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;
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prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby bude limitovano stavajici vyskovou hladinou
zastavby v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z hlediska
objemu a vysky, nova zastavba zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naruSovat panorama obce, popf. zvySovat negativni plsobeni zastavby stavajici;

- po obvodu aredld budou realizovany pasy izolaéni zelené (pfi hranicich ploch v kontaktu
s volnou krajinou);

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

Plochy vyroby a skladovani - drobna-a femeslna vyroba—VD Vyroba drobna a sluzby - VD

Hlavni vyuziti:
- drobna a femesina vyroba, nerusSici vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemKky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby a nerusici vyroby, nerusici sluzby;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamui;
- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadul (sbérné misto);

- plochy zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich &innosti pro vyrobu;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby a skladovani za podminky, ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi;

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld nebo spravcu aredlu, sluzebni byty,
resp. za podminky pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

- pozemky, stavby a zafizeni velkokapacitni vyroby zemé&délské Zivoc&isné;

- fadové garaze;

- dal8i zafizeni, stavby a Cinnosti, jejichz uzivani by vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objem0 a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
narusovat panorama sidel;

Plochy-vyroby-a-skladovani-zemédélska-vyroba-a-agroturistika-VX-Vyroba zemédélska a

lesnicka - zemédélska vyroba a agroturistika - VZ.1

Hlavni vyuZiti:
- zemédélska vyroba a agroturistika

Pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské rostlinné a zivociSné (stavby pro uskladnéni
a poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvirat, skladovani a pfiprava krmiva
a steliva, uchovani produktu, do¢asné uchovani odpad(l) v malozemédélskych objemech;

- stavby a zafizeni pro agroturistiku (ubytovani a souvisejici sluzby, sportovni plochy a zafizeni)
pouze jako integralni souc¢ast arealuy;

- pozemky, stavby a zafizeni sluZeb, vyroby drobné a femesiné a vyroby nerusici;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstk;
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pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

stavby a zafizeni veterinarni péce;

Cerpaci stanice pohonnych hmot v ramci arealu;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
zelen ochranna a izolaéni;

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru, pokud nebude
omezovano hlavni vyuZiti;

bydleni pod podminkou pfimé funkéni vazby na provoz areall (sluzebni byty, byty maijiteld a
spravcu);

Nepfipustné vyuziti:

dalsi zafizeni, stavby a €innosti, jejichz uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;
velkokapacitni chovy hospodarskych zvifat, kapacitni chovy prasat a dribeze;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objem0 a vysky; zejména stavby v okrajovych polohach lokalit nesmi svym fe$enim
narusSovat panorama obce, popf. zvy$ovat negativni pusobeni zastavby stavajici;

' 6.4 PLOCHY ZELENE A PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy zelené-soukroma-avyhrazena—ZS- Zelen zahradni a sadova - ZZ
Hlavni vyuZiti:

plochy sidelni zelené zahrnujici pfedev§im soukromé zahrady (v zastavéném uUzemi obvykle
oplocené);

Pripustné vyuziti:

zahrady produkéni a obytné;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uuzemi;
vodni plochy a toky;

pozemky zelené vefejné a vefejnych prostranstvi;

zahrady se stavbami zvySujicimi jejich vyuZitelnost - zahradkafské domky, bazény, sportovni
zafizeni soukromého charakteru, garaze, stavby hospodafského charakteru souvisejici
s obhospodarovanim pozemku apod.;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby zemédélské stavby pro chov dobytka nebo
jinych hospodarskych zvifat, koni apod., pro uskladnéni a poskliziiovou Upravu produktd
rostlinné vyroby, a to v objemech dostacujicich pro samozasobeni ¢i zemédélskou malovyrobu,
popf. provozovani agroturistického zafizeni za podminky za podminky situovani na pozemcich
v zastavéném Uzemi, které to svym charakterem umozniuji (dostate¢na rozloha pozemku,
moznost vyuziti puvodnich hospodafskych objektl, pfiméfeny odstup od obytnych objektd,
adekvatni dopravni napojeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro bydlent;

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a vyroby;

oploceni pozemkii v ramci prvk(l USES;

dalSi stavby, opatfeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s vyuzitim hlavnim;

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 24



Uzemni plén Dolni Pfim s vyznadenim zmén

‘ ~ ” re

Plochy vefejnych-prostranstvi—PV Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
Hlavni vyuZiti:
- plochy vefejné pristupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci;

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné navsi a ulic;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s ulelem vefejnych prostranstvi, které
zvySuji vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, informacéni kiosky, détska hfisté,
pristfeSky hromadné dopravy, vodni prvky a umélecka dila, méstsky mobiliaf apod.);

- plochy zelenég;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

- docasné stavby pro obchodni prodej (prodejni stanky, trznice);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych parkovist pod podminkou, ze bude pfevladat funkce
hlavni;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, které je v rozporu s vyuzitim hlavnim;

Plochy vefejnych prostranstvi-vefejna zeled—ZV Zelen parkova a parkové upravena - ZP

Hlavni vyuZiti:
- plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreaéni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- pozemky parkl a historickych zahrad verejné pfistupnych;

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové upravy);

- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti sluCitelné s u€elem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby dopliikové zvySuji kvalitu a vyuzitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného;

- pési a cyklistické komunikace;

- détska hiisté a hiisté pro mi¢ové hry, drobné zpevnéné plochy (pro kulturni aktivity aj.) ;

- vodni plochy, vodni toky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury (mimo parkovani), pokud si to
vyzada zpUsob technického FeSeni dopravni infrastruktury vcetné technického FeSeni
kfizovatek ¢i dalSich dopravnich ploch, napojeni navazujicich pozemku a staveb apod.;

- plochy pro parkovani, resp. parkovaci stani za podminky, Ze jejich realizaci nebude zménéna
funkce plochy jako celku;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, které je v rozporu s vyuzitim hlavnim;
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‘ 6.6 6.5 PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni-infrastruktury-silnicni-DS,DS1 Doprava silnicni - DS, DS.1

Hlavni vyuZiti:

- plochy a koridory pozemnich komunikaci, pokud nejsou soucasti jinych funkénich ploch,
plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového charakteru

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni silnic vCetné pozemkl soucéasti komunikaci (odvodnéni
komunikaci, zafezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.)

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a ucelovych komunikaci véetné pozemkUl soucasti
komunikaci

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy)

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni)

- komunikace pro pési a cyklisty

- zelen na dopravnich plochach

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot v ramci funkéni plochy BS1 DS.1 - Eerpaci stanice
pohonnych hmot

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

‘ 6.7 6.6 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické-infrastruktury-inzenyrské-sité—Tl Technicka infrastruktura vSeobecna - TU

Hlavni vyuziti:
- plochy a arealy technické infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani vodou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani energiemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem;

- pozemky, stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odvadéni a €isténi odpadnich vod a nakladani s kaly;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uuzemi;

- plochy zelené&, drobné vodni plochy;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- umisténim vySkovych zafizeni technické infrastruktury nesmi byt naruSen krajinny raz;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.
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Plochy technické-infrastruktury - stavby a zaFizeni-pro-nakladani-s—odpady - TO Nakladani
s odpady - TO

Hlavni vyuziti:
- plochy a zafizeni pro nakladani s odpady;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé ukladani odpadi a pro jejich zpracovani;
- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- zelen ochranna a izolaéni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- spalovny a dlouhodobé skladkovani odpadu;
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti;

' 6.8 6.7 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni-a-vodohospodaiské-W Vodni a vodohospodaiské vSeobecné - WU
Hlavni vyuziti:

- vodni toky a nadrze, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, poldry, které pini funkce
vodohospodarské, ekologicko - stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské;

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v¢etné bfehové zeleng, poldry;

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Gzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody, vypusti,
hraze, Cepy, kaskady, ochranné a opérné zdi, protipovodriova a revitalizacni opatfeni aj.);

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich Zivogichu, stavby a zafizeni pro rybafeni a vodni
sporty - pokud nebude narusen vefejny zajem (napf. ochrana pfirody a protipovodriova
ochrana);

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

- oplocovani pozemk(i vodnich tok(l v celém feSeném uzemi a vodnich ploch v nezastavéném uzemi;

- stavby a zafizeni pro lesnictvi;

- silnice I. - lll. tfidy s vyjimkou zlepSovani parametrd komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerosty;

- dal8i stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- stavby a zafizeni pro t&€Zbu nerostnych surovin;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 5.

| 6.9 6.8 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské —NZ Zemédélské vSeobecné - AU
Hlavni vyuziti:

- zemédélsky obhospodafované pozemky v€etné drobnych ploch krajinné zeleng;

Pripustné vyuziti:

- pozemky orné pldy, trvalych travnich porost(l, sady, zahrady;
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liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
interakeni prvky);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky pro pési a cyklisty, nezpevnéné polni cesty;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
vodni plochy a toky;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla
apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj.;

Podminéné pfipustné vyuziti:

zalesnéni, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani za podminky dodrzovani
zésad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;

stavby a zafizeni zemé&délské prvovyroby technologicky vazané na konkrétni zemédélsky
obhospodarovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi
(Zlaby, prFistfesky pro dobytek, seniky, véeliny apod.);

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné
pFipustném vyuziti (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvirat);

oploceni pozemkl (vyjma oploceni intenzivnich sadd a objektd vefejné technickeé
infrastruktury);

silnice 1. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametrd komunikaci);

pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

dalSi stavby, opatieni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby a zafizeni pro té€Zbu nerostnych surovin;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

pfipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury za podminky nenaruSeni
krajinného razu;

| 610 6.9 PLOCHY LESNI

Plochy-lesni—NL Lesni vSeobecné - LU
Hlavni vyuziti:

plochy lesa;

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL;

pozemky, stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a
strzi, odvodnéni lesni pady, myslivecka zafizeni);

malé vodni plochy a toky;

stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemk, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a zna€ené trasy pro pési a cyklisty, naucné stezky;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury a stavby a zafizeni nevyzZadujici odnéti
pozemk( ur¢enych k pInéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpisu;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
stavby a opatfeni zlep3ujici podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpoc€ivadla
apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj.;

Podminéné pfipustné vyuziti:

ohrazeni pozemk pro chovné a péstebni Gcely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 28



Uzemni plén Dolni Pfim s vyznadenim zmén

oploceni pozemkl (vyjma doCasného, napf. pro lesni Skolky a oploceni objektl vefejné
technické infrastruktury);

silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSeni parametr( stavajicich komunikaci);

stavby a zafizeni pro zemé&délstvi (vyjma zafizeni pro chov vcel);

pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostnych surovin;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

pfipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury za podminky nenaruseni
krajinného razu;

6.41 6.10 PLOCHY PRIRODNI

Plochy ptirodni—NP Prirodni vSeobecné - NU
Hlavni vyuZiti:

lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. sou€asti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puavodnich, pFirodnich a pfirodé blizkych ekosystému a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druhli a organismu - fauny a fléry;

plochy NP NU jsou vymezeny na zakladé zvlastnich pfedpist pro zajisténi ochrany a
zadouciho vyvoje prvkd Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
uzemi, jejichz kategorie stanovi pfisludny zakon;

Pripustné vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zpusoby hospodafeni véetné
zalesnéni;

pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim danostem;

plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni €asti krajiny;

stavby a opatfeni v zajmu zabezpec&eni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

stavby, zafizeni a jina opatteni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledk;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodrova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavajici &innosti produkéniho charakteru Ize realizovat bez mozZnosti zvy3ovani jejich
intenzity;

mimoprodukéni funkce zemédélského puadniho fondu a ploch PUPFL - jejich charakter musi
byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury liniového charakteru, stavby a zafizeni
vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemka, cesty zajistujici prostupnost krajiny,
ohrazeni pozemk( pro chovné a péstebni Ucely za podminky vyznamného nenaruseni
celistvosti Uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenaruseni
funk&nosti uzemniho systému ekologické stability;

stavby a opatfeni zlep3ujici podminky vyuZiti dzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobilidF v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpodivadla
apod.), drobna mysliveckd zafizeni (posedy, krmelce) aj. za podminky vyznamného
nenarudeni celistvosti Uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané plose a
nenarudeni funkénosti uzemniho systému ekologické stability;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
oploceni pozemkl (vyjma docasného, napf. pro lesni Skolky a oploceni objektt vefejné
technické infrastruktury);

silnice I. - lll. tfidy(s vyjimkou zlepSeni parametrd stavajicich komunikaci);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesni hospodafrstvi;

pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostnych surovin;
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| 642 6.11 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO-UZEMI KRAJINNE

Plochy smiSené-nezastavéného-tizemi—NS SmisSené krajinné v§eobecné - MU

Hlavni vyuziti:
- plochy nezastavéného Uzemi s planovanymi protieroznimi opatfenimi a vyS$Sim zastoupenim
krajinné zelené a pfirodnich slozek;

Pfipustné vyuZziti:

- pozemky trvalych travnich porostu, extenzivni sady, zahrady;

- plochy PUPFL;

- liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
drobné interakéni prvky a vodni plochy);

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

- stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemk, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a znaCené trasy pro péSi a cyklisty, nau¢né stezky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

- ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zaji$téni prostupnosti krajiny;

- stavby a opatieni zlepSujici podminky vyuZziti uzemi pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla apod.),
drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. - pokud neznemoznuji obhospodarfovani
pozemk( a budou chranény prvky krajinné zelené;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi;
- oploceni pozemkul vyjma oploceni objektl vefejné technické infrastruktury;
- silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSeni parametru stavajicich komunikaci);
- pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostnych surovin;
- dal§i stavby, opatfeni a c&innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- ptipadné stavby vyskovych zafizeni technické infrastruktury jsou z hlediska UP pfipustné
pouze v pfipadé&, Ze negativné nenarusi krajinny raz;

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
PROASANACL ; : : ,
VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A

BEZPECNOSTI STATU

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici vefejn& prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

VU1 VU.1 - zaloZeni prvkd USES - RBK-1259 RBK.1259;
VT4 hnicka infrastrul “Senit . o :

VD.1 - dopravni infrastruktura - propojeni Dolniho Pfimu s Probluzi - Z.d5a;

VO.1 - verejné prospésSna stavba obanského vybaveni - Z.d8;
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9. 8. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE—SIANOV—ENJ—PODM#NEK—P—RQ—JEJJ

’ . P r w

EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI| CINNOSTI

Uzemnim planem se stanovuji nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti
Uuzemni studii podminkou pro rozhodovani:

Rozsah uzemni studie Ramcové zaméreni

- vramci uzemni studie bude v lokalité navrzena plocha vefejného prostranstvi
v min. rozsahu 1500 m? (bez pozemnich komunikaci), bude fe$eno napojeni
lokality na stavajici dopravni sit (mistni komunikace na vychodnim okraji
lokality a silnice . tfidy na jiznim okraiji plochy);

- zvatzit navrh protihlukovych opatfeni pro celou lokalitu;

- bude navrzen vnitfni komunikacni systém a nastinén zplsob vymezeni
stavebnich pozemku;

- budou stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;

-  zastavitelna plocha Zp4 Z.p1 bude FeSena spolu s planovanym dopravnim
napojenim Probluze na silnici 11/324. V ramci US bude provéfeno rovnéz
dopravni napojeni zastavitelnych ploch Zp3-a-Zp4 Z.p3 a Z.p4;

- bude navrzen vnitfni komunika¢ni systém a nastinén zplsob vymezeni
stavebnich pozemku;

Zastavitelna plocha - vramci uzemni studie bude v lokalité¢ navrzena plocha vefejného prostranstvi

v min. rozsahu 1500 m? (bez pozemnich komunikaci), bude fe$eno napojeni

Z.p1+Z.p2 lokality na stavajici dopravni sit (mistni komunikace na vychodnim okraji lokality
a silnice Il. tfidy na jiznim okraji plochy);

- budou stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;

- poznamka: ve vykresu zakladniho Elenéni tUzemi pfifazen identifikator U4 US.1

. - UPD — MINIS);

- bude navrzena dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace a silnice Ill.
tfidy, které budou vzajemné propojeny z divodu zaokruhovani dopravniho
systému lokality, podminkou vyuziti lokality je zabezpe&eni dopravniho napojeni
odpovidajicich parametrd ve sméru od Skoly (na severnim okraiji lokality) - min.
Sife této komunikace mezi oplocenimi 10 m

- vramci uzemni studie bude v lokalité¢ navrzena plocha vefejného prostranstvi
v min. rozsahu 2000 m? (bez pozemnich komunikaci);

- bude navrzen vnitfni komunikacni systém a nastinén zplGsob vymezeni
stavebnich pozemku;

- budou stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;

Zastavitelna plocha
Zd6 Z.d6

Zastavitelna plocha

Zp6 Z.p6
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- dopravni obsluha z nové mistni komunikace;
- vramci uzemni studie bude v lokalité¢ navrzena plocha vefejného prostranstvi
) i v min. rozsahu 1000 m? (bez pozemnich komunikaci), ponechat volny prostor
Zastavitelna plocha na zapadnim okraji v okoli mistni pamatky - pomniku - pomnik);
Zht Zh1 - bude navrzen vnitfni komunikacni systém a nastinén zplsob vymezeni
stavebnich pozemku pfi zohlednéni existujicich siti Tl v lokalité;
- budou stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;

- dopravni obsluha z nové mistni komunikace Zh6 Z.h6, podminkou vyuZiti je
ponechani nezastavéného pasu podél severni hranice lokality pro realizaci
Sitkové dostate¢né kapacitni mistni komunikace k dopravni obsluze
zastavitelnych ploch vymezenych na jiZnim okraji Horniho Pfimu;

Zastavitelna plocha - vramci uzemni studie bude v lokalité navrzena plocha vefejného prostranstvi
Zh4 Z.h4 v min. rozsahu 3000 m? (bez pozemnich komunikaci), vefejné prostranstvi bude

T ponechano v okoli pamatky mistniho vyznamu - pomnik);

- bude navrzen vnitfni komunikacni systém a nastinén zplsob vymezeni
stavebnich pozemkU pfi zohlednéni existujicich siti Tl v lokalité;

- budou stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;

V ramci zadavacich podminek a feSeni Uzemnich studii je nutno respektovat obecné
podminky vyuziti prislusné funkéni plochy, do které je lokalita zafazena (kap. 6) a konkrétni
podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch (kap.3.3).

Lhuta pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje na
4 roky od vydani UP Dolni Pfim.

10. 9. STANOVEN{i KOMPENZACNICH OPATRENIPODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O

OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

V ramci UP nejsou navrzena Zadna kompenzaéni opatfeni.

10. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY VE
STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Pojmy definované pro potieby Uzemniho planu Dolni P¥im:

vyskova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hiebent stfech a atik skupiny staveb obdobného charakteru
v lokalité (napr. stavby pro bydleni); pokud se mluvi o dodrZzeni vyskové hladiny, je neprijatelna vyznamna odchylka od
této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o zamérny vyskovy akcent
v lokalité napr. u vyznamnych objekti obcanského vybaveni vysoké urbanisticko-architektonické trovné;

ve vztahu k obsluznym funkcim (obéanskému vybaveni vcetné sluzeb) predstavuje zafizeni mistniho vyznamu
zaflizeni slouZici zejména pro obyvatele dané lokality;

pohodou bydleni se rozumi souhrn Ciniteli a vlivi, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vSechny kategorie uZivatelt, resp. aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je dana
zejména_kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdusi, pfimérenym
mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

obcanské vybaveni - zahmuje zarlizeni verejné infrastruktury a zarizeni vybavenosti komercni, tzn. souhrnné zarizeni pro
spravu_a_administrativu, zafizeni Skolska a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a sport, zarizeni
zdravotnictvi_a socialni _péce, zafizeni maloobchodu, sluzeb nevyrobnich a vyrobnich, zarizeni verejiného ubytovani
a stravovani;

komeréni obcanské vybaveni - slouzi napr. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dalsi sluzby;

velkoplosné maloobchodni zafizeni - zafizeni obchodu, jehoZ prodejni plocha pfesahuje 400 m? (limit stanoveny
tuzemnim planem);
lehka vyroba - vyrobni c¢innost, ktera pouzZivda malé mnoZstvi ¢astecné zpracovaného materialu pro vyrobu zboZi

S relativné vysokou pridanou hodnotou na jednotku zboZi. Obecné ma tato vyroba menSi environmentalni dopady nez
vyroba tézka, zpravidla ma naopak vys$Si naroky na dopravni obsluhu (mozZny negqativni viliv souvisejici dopravy na okoli)
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nez vyroba neruSici nebo vyroba drobna a femesina. Lehkou vyrobou se mini napfiklad: vyroba odévi, obuvi, nabytku,
spotrebni elektroniky, domacich spotrebi¢i apod.;

drobna a rfemesla vyroba - malosériova vyroba ¢&i vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni
charakter uzemi, vyjadreny hlavnim vyuZzitim plochy. Provoz s malym rozsahem vymeéry vyrobni plochy, nizkym pocétem
zaméstnancl a neklade zvySené naroky na dopravni zatéZ uzemi. Za drobnou a remesinou vyrobu nelze povaZovat
napf. klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a dalSi provozy, které vyZaduji vstup tézké nakladni dopravy do tzemi;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuji pohodu bydleni
v budovach ve svém okoli. NeruSicimi sluzbami se mini napriklad: sluzby cestovniho ruchu, navrharské a projekéni
sluzby, pujéovny, kadernictvi, Cistirny apod. Za nerusSici sluzby nelze povaZovat napriklad sluzby pro motoristy
(autoservisy, pneuservisy, autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici vstup téZké nakladni dopravy do uzemi;

nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zarizenim nenarusuje pohodu bydleni
v_budovach ve svém okoli. NeruSici vyrobou se mini napriklad: drobna a femesina vyroba, tiskarny, pekarny, vyrobny
potravin a napoju, které odpovidaji vySe uvedené charakteristice;

zemédélska malovyroba - jedna se o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby, ktery neklade
zvy$ené naroky na dopravni zatéZ uzemi (bez negativnich dopadi na své okoli), ktery muze byt souéasti jinych typd
zastavby ve venkovském prostredi (typickym druhem jsou rodinné statky se znacné rozdilnou specializaci);

skladovaci areal - monofunkéni areal velkého rozsahu uréeny pro skladovani s vysokymi naroky na dopravu vyZadujici
dopravni napojeni na vy$Si dopravni systéem;

rekreacni chata - stavba pro rodinnou rekreaci ve smyslu vyhlasky &. 441/2013 Shb., ve znéni pozdéjSich predpist:
Jrekreacni chata s obestavénym prostorem nejvyse 360 m® a se zastavénou plochou nejvyse 80 m? véetné verand,
vstupl a podsklepenych teras; mizZe byt podsklepena a mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi®;

zahradkarska chata - stavba pro rodinnou rekreaci ve smyslu ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi:
«zahradkéarska chata s obestavénym prostorem nejvyse 110 m°® a zastavénou plochou nejvyse 25 m? véetné verand,
vstupl a podsklepenych teras; mizZe byt podsklepena a mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi*;

rekreacni domek - stavba pro rodinnou rekreaci ve smyslu ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu: ,rekreacni
domek v zastavéném Uzemi obce se zastavénou plochou nejvyse 80 m?, véetné verand, vstupli a podsklepenych teras;
muzZe mit nejvyse dvé nadzemni podlaZi, popfipadé jedno nadzemni podlazi a podkrovi a jedno podzemni podlazi“;

rekreacni chalupa - stavba pro rodinnou rekreaci ve smyslu ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd: ,rekreacni
chalupa, kterou je stavba, u niz byl ptivodni tcel uziti stavby zménén na stavbu pro rodinnou rekreaci*;

agroturistické zarizeni - zarizeni uspokojujici potfeby této novodobé formy traveni volného Easu s pfimou vazbou na
zemédeélskou vyrobu véetné doprovodnych sluzeb (ubytovani a stravovani a dalsi doplrikové sluzby);

maximalni koeficient zastavéni vyjadruje nejvyss$i mozny podil z celkové rozlohy pozemku pro umisténi RD nebo
v ramci urcité zastavitelné plochy nebo plochy, kterou mohou zabirat zastavéne plochy budov a zpevnéne (nepropustné)
plochy; jde tedy o pomér zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose pozemku uréené v UP k vyuZiti danou funkci;

pozemek pro umisténi RD mize zahrnovat téZ navazujici pozemek (napfr. zahrady) vymezeny v KN, ktery s pozemkem
pro RD tvori logicky uzavreny celek (napf. pod spole¢nym oplocenim);

doplrikova stavba (objekt) - jedna se o stavby, které pini doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni;

podkrovi - ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se prevazné v prostoru pod
Sikmou strechou a urceny k uéelovému vyuZiti;

stavby a opatreni zlepsSujici podminky vyuZiti tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu = jedna se o stavby a zarizeni
nepobytového charakteru, ktera prispivaji k rekreacnimu, zejména turistickému vyuzivani krajiny (nemysli se tim stavby pro
ubytovani, individualni rekreaci apod.).

maximdlni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch - v tomto UP jde o pomér (maximalni mozny podil) veskerych
zastavénych a zpevnénych (nepropustnych) ploch k celkové vymére zastavitelné plochy: pfi jeho stanoveni je v UP
zohlednén i _maximalni _pocet objektu hlavniho vyuZiti (na 1 hlavni objekt bez predpokladaného vyznamnéjsiho
hospodarského zazemi je v UP uvaZzovano obvykle cca 280-300 m?, a to dle povahy lokality):

hlavni objekt - objekt, ktery je hlavni stavbou (dle hlavniho, resp. pripustného vyuZiti) v ploSe, pripadné na pozemku
uréeném k zastavéni (ti. stavebni parcela a s ni_bezprostredné funkéné a zaroveri viastnicky souvisejici pozemek),
pricemZ pocet pozemkl urcenych k zastavéni v ploSe bude odpovidat poctu hlavnich objektu, tzn., Ze na jednom
pozemku uréeném k zastavéni neni moZno umistit dva hlavni objekty; tato podminka se v UP vztahuje na zastavitelné
plochy pro bydleni, resp. rekreaci (SV, ti. objekty s charakterem RD/chalupy/penzion apod.). Na pozemcich je pak
moZno umistovat dalsi stavby souvisejici (hospodarské objekty apod.).

kapacitni verejné parkovisté pro potreby tohoto UP se jedné o parkovisté o kapacité vice nez 25 stani:

hromadné garaZe - jedna se objekt prevazné s jedinym viezdem (vyjezdem, ve kterém jsou umistény jednotlivé garaze,
garazova stani pristupna pouze zevnitr tohoto objektu;

radové garaze - jedna se objekt se sdruZzenymi garazemi, které jsou jednotlivé pristupné z verejného prostranstvi ¢i jiné
zpevnéné plochy.
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