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|. UZEMNIi PLAN DOLNIi PRIM

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi byla vuzemnim pldnu vymezena kdatu 24. 5. 2016. Hranice

zastavéného uzemi je zakreslena v grafické Casti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho &lenéni
uzemi).

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A

ROZVOJE JEHO HODNOT

[ 2.1 HLAVNi KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE

Zakladni principy koncepce uzemniho planu sméfuji k vyvazenému hospodarskému a

socialnimu rozvoji obce pfi disledném respektovani tzemnich podminek v feSeném Gzemi - zejména
z hlediska zachovani pfiznivého zivotniho prostiedi, pfirodné - krajinafskych i kulturnich hodnot.

Zakladni principy uzemniho rozvoje obce (v€. kvalitativniho):

vytvaret predpoklady pro adekvatni rozvoj celého administrativniho uUzemi obce vzhledem
k populaéni zakladné jednotlivych sidel a hierarchii v systému osidleni; udrzet, pfip. vhodné posilit
vyznam obce v ramci regionu vytvofenim podminek pro zlep$eni fungovani obce jako samostatné
uzemné spravni jednotky;

respektovat prostorové - urbanistickou svébytnost jednotlivych sidel obce jako historicky
utvarenych jednotek v€éetné umoznéni optimalniho rozvoje;

chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné - civilizani hodnoty (v€etné
registrovanych kulturnich pamatek, pamatek mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych
dominant, vyznamnych vyhledd a pohledovych os apod.);

vytvofit podminky pro kvalitativni zlepSovani Zivota v obci - vymezenim rozvojovych lokalit
umoznujicich pfiméfeny rozvoj obytné vystavby (zejména venkovského charakteru pfi
respektovani pfimérené intenzity zastavby) a dalSich souvisejicich funkci (zejména ob¢anského
vybaveni, sluzeb), zkvalitiovanim vefejné infrastruktury, zlepSovanim zivotniho prostfedi a
krajinného zazemi obce;

umoznit rekreacni vyuZivani uzemi (v ramci podminek vyuziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch umoznit rozvoj netradi¢nich forem rekreace - agroturistika apod.), umoznit rekrealni
vyuzivani krajiny za sou€asné ochrany jejich nejcennéjSich Casti (rozvoj cykloturistické sité,
doplfiovani souvisejiciho vybaveni apod.);

nepfipoustét nebo eliminovat neZadouci funkce a €innosti v Uzemi zejména tam, kde ohroZuji &i
znehodnocuji obytnou (rekrea&ni) funkci, popf. chranéné hodnoty v Uzemi;

prostorové umoznit dostate¢nou protierozni ochranu Uzemi ve snaze o soulad realizovanych
opatfeni (prvkl) s krajinnym a urbannim ramcem;

chranit ptirodné cenné slozky krajiny (USES, VKP), zemé&dé&lsky padni fond a PUPFL;

v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvarfet podminky pro ochranu a rozvoj ploch
verejné zelené a prirodné - rekrea¢niho potencialu obce jako nedilné soucasti kvalitniho obytného
prostredi;

vytvaret pfedpoklady pro posilovani identifikace obyvatel s obci a upevnéni spole€enskych vazeb,
(i s vyuzitim mistniho kulturné - historického potencialu);
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2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé Uzemi obce je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné - historickych a pfirodné - krajinaiskych kvalit
feSeného uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou
vsazovany, tj. musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, u€inky jejich
provozu pak nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé& hodnot chranénych pravnimi
pfedpisy a rozhodnutim pfislusnych organt (Uzemi s archeologickymi nalezy, nemovité kulturni
pamatky - zamek v €p. 1 v Dolnim Pfimu, socha sv. Jana Nepomuckého na vychodnim okraji Dolniho
Pfimu, stodola varealu ¢p. 2 v Hornim PFfimu, archeologické stopy vysinného opevnéného
slovanského sidlist¢ Na valech v Hornim PFfimu a fara v ép. 1 v Probluzi), Sest pamatnych stroma
chranénych dle zakona, zakonné VKP (rybniky, mokfady, pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
zemédélska plda I. a Il. tfidy ochrany apod.) poloha obce v krajinné pamatkové zéné Aredl bojisté
bitvy u Hradce Kralové - cela SV &ast uzemi obce. Dale je uzemnim planem stanovena nutnost
ochrany i nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Q dochovana urbanisticka struktura obce s nutnosti respektovat historicky zaloZzeny pldorysny
typ jednotlivych sidel, urbanizaéni osy, cenné pohledy na kostel v Probluzi ze silnice Probluz -
Bor, jadra osidleni a funkéni centra jednotlivych sidel - pfi realizaci novych staveb
v zastavéném Uzemi a prfestaveb stavajicich objektl je nutno respektovat charakter zdejsi
venkovské zastavby;

Dolni Pfim a Probluz - sidla, kam bude sméfovano tézisté rozvoje, mozné posileni
prostorovych a funkénich vazeb;

Horni Pfim - umoznéni rozvoje vramci zastavitelnych ploch vymezenych na okraji
zastavéného Uzemi;

Jehlice, Novy PFfim, Bor - zachovani stavajiciho charakteru zastavby bez vyznamnéjSiho
rozvoje;

Q charakteristicky typ zastavby, ktery pfedstavuje chalupy a hospodarské usedlosti o jednom
nadzemnim podlazi se sedlovou stfechou o sklonu blizkém 45° U chalup $lo o pldorysy ve
tvaru obdélniku, které byly pfevazné situovany stitem do verejného prostoru. Tento padorysny
typ bude uplatiiovan pfi realizaci zastavby v celém feSeném tzemi;

O pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky, ale tvofi nedilnou sougast zdejsiho hmotného kulturné - historického dédictvi a
nékteré znich pini i funkci pozitivnich lokalnich stavebnich dominant. Jedna se napf. o
nasledujici objekty:

Dolni Pfim
Sest pomnikd z valky 1866 na zapadnim okraji zastavéného Uzemi a ve volné krajiné
Dolniho Pfimu;
zbytky tvrze na misté ¢p. 28 v Dolnim Pfimu;
zvonitka vedle sochy Sv. Jana Nepomuckého;
objekt sypky v blizkosti zamku;
Probluz

kostel VSech svatych;
zajezdni hospoda ¢€p. 13 v Probluzi;
budova skoly &p. 27 v Probluzi;
kaplicka za Skolou v Probluzi;
pomniky z valky z r. 1866 v krajiné Probluzi;
pomniky z valky z r. 1866 a kamenné schodisté v parku;
pomnik a objekt marnice na hibitové;
kamenna socha Panny Marie s JeziSkem na navsi a dalSi sochy a kfize v okoli kostela;
zdéna trafostanice na okraji parku v jizni ¢asti Probluzi;
kiizek na vychodnim okraji Probluzi;
Horni Pfim
socha sv. Aloise v Hornim Pfimu;
roubeny diim v Hornim Pfimu;
kamenny kfizek v zastavéném Uzemi;
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- pomniky z valky z r. 1866 v zastavéném Uzemi a v krajin€ Horniho Pfimu;
Jehlice

- kamenny kfiz a zvonitka v Jehlici;

- kaplika jizné od Jehlice;

- kfizek zapadné od Jehlice;
Novy Pfim

- zelezny kfiz na kamenném podstavci a dfevéna zvoni¢ka v Novém Pfimu;

Hodnoty pfirodni a krajinné

o systém ekologické stability (LBC, LBK a RBK) a interak&ni prvky;

e plochy vymezené v uzemnim planu jako Plochy pfirodni - NP a Plochy smiSené
nezastavéného tzemi - NS;

e krajinarska funkce toku Radostovského potoka a Chalupské svodnice;

e celkovy krajinny raz jihovychodni ¢asti Cidlinska, resp. Nechanické tabule s cennymi pohledy
od Probluzi severnim smérem a pohledy na dominantu probluzského kostela;

Hodnoty pfirodné - civilizacni a civilizacni
e prostupnost krajiny - sit' polnich a lesnich cest v krajing, propojeni zastavby s pfirodnim
zazemim;
e vyznamné prvky sidelni zelené - parkova zeler na vefejnych prostranstvich, uli¢ni stromoradi,

aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelen, zelen pfirodniho charakteru uvnitf jednotlivych
sidel;

e znacCena cyklotrasa 4270 Hustifany - Hofinéves - Chlum - V3estary - Probluz - Nechanice,
modra a Zluta turisticka trasa;

e obcanska vybavenost vefejného charakteru;

e vybavenost dopravni a technickou infrastrukturou (silnice, cesty v krajingé, vodovodni,
kanaliza¢ni, telekomunikacni, plynovodni a elektricka sit);

e obsluznost hromadnou autobusovou dopravou v€. autobusovych zastavek;
e prvky meliora¢ni soustavy (investice do pudy, hlavni odvodfiovaci zafizeni);

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Pojmy definované pro potieby Uzemniho planu Dolni Pfim:

vySkova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebent stfech a atik skupiny staveb obdobného charakteru
v lokalité (napr. stavby pro bydleni); pokud se mluvi o dodrzeni vyskové hladiny, je nepfijatelna vyznamna odchylka od
této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o zamérny vySkovy akcent
Vv lokalité napr. u vyznamnych objekt( obéanského vybaveni vysoké urbanisticko-architektonické trovné;

ve vztahu k obsluznym funkcim (obéanskému vybaveni véetné sluzeb) pfedstavuje zafizeni mistniho vyznamu
zarizeni slouzici zejména pro obyvatele dané lokality;

pohodou bydleni se rozumi souhrn C&initeld a vliva, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vSechny kategorie uzZivateld, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je dana
zejména kvalitou jednotlivych sloZzek zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdu$i, pfimérenym
mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

obc¢anské vybaveni - zahrnuje zafizeni verejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercni, tzn. souhmné zafizeni pro
spravu a administrativu, zafizeni $kolska a vychovnd, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a sport, zafizeni
zdravotnictvi a sociélni pécCe, zafizeni maloobchodu, sluZeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni vefejného ubytovéani
a stravovani;

komercni ob¢anské vybaveni - slouZi napr. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dalsi sluzby;

velkoplosné maloobchodni zafizeni - zafizeni obchodu, jeho? prodejni plocha pfesahuje 400 m* (limit stanoveny
tuzemnim planem);
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lehka vyroba - vyrobni cinnost, ktera pouZiva malé mnoZstvi ¢astecné zpracovaného materidlu pro vyrobu zboZi
s relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zbozi. Obecné ma tato vyroba mens$i environmentaini dopady nez
vyroba tézka, zpravidla ma naopak vyS$si naroky na dopravni obsluhu (mozny negativni vliv souvisejici dopravy na okoli)
nez vyroba neruSici nebo vyroba drobnéa a femesina. Lehkou vyrobou se mini napfiklad: vyroba odévd, obuvi, nabytku,
spotfebni elektroniky, doméacich spotrebicti apod.;

drobna a femesla vyroba - malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni
charakter uzemi, vyjadfeny hlavnim vyuZitim plochy. Provoz s malym rozsahem vyméry vyrobni plochy, nizkym poctem
zaméstnanct a neklade zvy$ené naroky na dopravni zatéz uzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze povaZovat
napf. klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a dalsi provozy, které vyZaduji vstup tézké nakladni dopravy do Gzemi;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuji pohodu bydleni
v budovach ve svém okoli. NerusSicimi sluzbami se mini napfiklad: sluzby cestovniho ruchu, navrhafské a projekéni
sluzby, pujcovny, kadernictvi, Cistirny apod. Za nerusici sluzby nelze povazZovat napfiklad sluzby pro motoristy
(autoservisy, pneuservisy, autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici vstup tézké nakladni dopravy do tzemi;

nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uje pohodu bydleni
v budovach ve svém okoli. NeruSici vyrobou se mini napriklad: drobna a rfemesina vyroba, tiskarny, pekarny, vyrobny
potravin a napoju, které odpovidaji vyse uvedené charakteristice;

zemédélska malovyroba - jedna se o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby, ktery neklade
zvysené naroky na dopravni zatéz uzemi (bez negativnich dopadi na své okoli), ktery mize byt soucasti jinych typt
zastavby ve venkovském prostredi (typickym druhem jsou rodinné statky se znacné rozdilnou specializaci);

skladovaci areal - monofunkéni areal velkého rozsahu urceny pro skladovani s vysokymi naroky na dopravu vyZadujici
dopravni napojeni na vyssi dopravni systém;

rekreacni chata - stavba pro rodinnou rekreaci ve smyslu vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi:
Jrekreaéni chata s obestavénym prostorem nejvyse 360 m® a se zastavénou plochou nejvyse 80 m? véetné verand,
vstuptl a podsklepenych teras; muze byt podsklepena a mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi*;

zahradkarska chata - stavba pro rodinnou rekreaci ve smyslu ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu:
,zahrédkéfské chata s obestavénym prostorem nejvyse 110 m* a zastavénou plochou nejvyse 25 m?, véetné verand,
vstuptl a podsklepenych teras; muze byt podsklepena a mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi*;

rekreacni domek - stavba pro rodinnou rekreaci ve smyslu ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisut: ,rekreacni
domek v zastavéném tizemi obce se zastavénou plochou nejvyse 80 m? véetné verand, vstupti a podsklepenych teras;
muZe mit nejvyse dvé nadzemni podlazi, popripadé jedno nadzemni podlazi a podkrovi a jedno podzemni podlazi*;

rekreacni chalupa - stavba pro rodinnou rekreaci ve smyslu ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi: ,rekreacni
chalupa, kterou je stavba, u niz byl ptivodni Gcel uZiti stavby zménén na stavbu pro rodinnou rekreaci;

agroturistické zafizeni - zafizeni uspokojujici potfeby této novodobé formy traveni volného ¢asu s pfimou vazbou na
zemédélskou vyrobu véetné doprovodnych sluzeb (ubytovani a stravovani a dalsi doplrikové sluzby);

maximalni koeficient zastavéni vyjadfuje nejvy$$i mozny podil z celkové rozlohy pozemku pro umisténi RD nebo
v ramci urcité zastavitelné plochy nebo plochy, kterou mohou zabirat zastavené plochy budov a zpevnéné (nepropustné)
plochy; jde tedy o pomér zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose pozemku urcéené v UP k vyuZiti danou funkci;

pozemek pro umisténi RD mizZe zahrnovat téZ navazujici pozemek (napr. zahrady) vymezeny v KN, ktery s pozemkem
pro RD tvofi logicky uzavieny celek (napf. pod spolecnym oplocenim);

doplrikova stavba (objekt) - jedna se o stavby, které pini doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni;

podkrovi - ohraniéeny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se prevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou a uréeny k Gcelovému vyuZziti;

stavby a opatreni zlepSujici podminky vyuZiti Gizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - jedna se o stavby a zafizeni
nepobytového charakteru, ktera prispivaji k rekreacnimu, zejména turistickému vyuZivani krajiny (nemysli se tim stavby pro
ubytovani, individuélni rekreaci apod.).

maximadlni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch - v tomto UP jde o pomér (maximaini mozny podil) veskerych
zastavénych a zpevnénych (nepropustnych) ploch k celkové vymére zastavitelné plochy; pfi jeho stanoveni je v UP
zohlednén i maximalni pocet objektt hlavniho vyuZiti (na 1 hlavni objekt bez predpokladaného vyznamnéjsiho
hospodarského zazemi je v UP uvazovano obvykle cca 280-300 m?, a to dle povahy lokality);

hlavni objekt - objekt, ktery je hlavni stavbou (dle hlavniho, resp. pripustného vyuZiti) v plose, pfipadné na pozemku
uréeném k zastavéni (tj. stavebni parcela a s ni bezprostfedné funkcné a zarover viastnicky souvisejici pozemek),
pricemz pocet pozemku uréenych k zastavéni v ploSe bude odpovidat poctu hlavnich objektd, tzn., Ze na jednom
pozemku uréeném k zastavéni neni mozno umistit dva hlavni objekty; tato podminka se v UP vztahuje na zastavitelné
plochy pro bydleni, resp. rekreaci (SV, tj. objekty s charakterem RD/chalupy/penzion apod.). Na pozemcich je pak
moZno umistovat dalsi stavby souvisejici (hospodarské objekty apod.).

kapacitni verejné parkovisté pro potreby tohoto UP se jednéa o parkovisté o kapacité vice nez 25 stani;

hromadné garaze - jedna se objekt pfevazné s jedinym vjezdem (vyjezdem, ve kterém jsou umistény jednotlivé garaze,
garazova stani pristupna pouze zevnitf tohoto objektu;

fadové gardze - jedna se objekt se sdruZenymi garaZemi, které jsou jednotlivé pristupné z verejného prostranstvi ¢i jiné
zpevnéné plochy.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 8



Uzemni plan Dolni Pfim

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce, urbanisticka kompozice

Stanovena urbanisticka koncepce obce vychazi z charakteristik Uzemi, respektuje krajinné
podminky vE. souvisejicich hodnot a limitd a kromé vySe uvedenych odrazi i nasledujici zasady:
e respektovat historicky zalozenou kostru urbanistické struktury obce - Dolni Pfim a Probluz jako
funkéné a prostorové propojena sidla, Horni Pfim, Novy Pfim a Jehlice jako prostorové izolované
urbanizaéni jednotky;

o zabezpedit stabilizaci ploch ob&anského vybaveni v obci, zejména vefejného charakteru, vytvorit
podminky pro rozvoj bydleni v rodinnych domech ve vhodnych lokalitach pfi respektovani
zalozené urbanisticke struktury a krajinného razu pfi zohlednéni koncepce stanovené predchozi
UPD;

e umoznit rozvoj riznorodého spektra ob&anského vybaveni, sluzeb a vyroby za Ucelem posileni
obce jako sobéstatné samospravné jednotky a to jak v zastavitelnych plochach, tak plochach
stabilizovanych, prostfednictvim stanoveného zpisobu vyuziti jednotlivych funkénich ploch;

e nevytvaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech;

e urbanistické jadro jednotlivych mistnich Casti, zejména pak Probluze nenaruSovat necitlivymi
funkénimi zménami (pfestavbami) stavajicich ploch (objektl), funkéné posilit centra jednotlivych
sidel, chranit dominantu kostela v Probluzi jako vyznamné mistni dominanty;

e vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce: novostavby a pfestavby
realizované v zastavéném uzemi a navrzenych rozvojovych plochach budou svym méfitkem a
prostorové - hmotovym FeSenim respektovat charakteristicky typ zastavby a prostorové podminky
plynouci z polohy lokality a polohy v ramci krajinné pamatkové zoény;

e chranit a rozvijet segment vefejné zelené uvnitf zastavéného Uzemi, chranit stavajici plochy
vefejné zelené a vefejné pristupné plochy zelené soukromé, které se vyznamné podileji na
obrazu vefejného prostoru;

e podporovat pfirozené propojeni zastavéného Uzemi s okolni krajinou realizaci prvka USES a
doprovodnych interakénich prvku;

e umoznit doplnéni a zkvalitnéni nékterych segmentu technické infrastruktury;

e vytvofit podminky pro realizaci stezek pro pési a cyklisty a doplnéni znagenych cyklotras.

3.1.2 Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, jejichz
hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepripustné vyuziti je stanoveno v kap. 6 UP. Upresujici
podminky pro vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pak doplnény v kap. 3.3 UP.

Uzemnim planem je stabilizované Gzemi rozélenéno na funk&né sjednocené plochy, jejichz
druh je deklarovan na zakladé pfevladajiciho a pro konkrétni izemi nejvhodnéjSiho vyuziti. Regulativy
(hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti) umozni adekvatni spektrum vyuziti
Uzemi. Stavajici funkce definované jako nepfipustné by mély byt postupné vytésnovany. Dosavadni
zpusob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou
prekazku rozvoje v ramci funkce hlavni.

Plochy bydleni - venkovské - BV - stabilizované i navrhové plochy venkovského bydleni dopinéné
obsluznou sférou a neruSici vyrobni ¢innosti, tvofi v obci pfevaznou &ast zastavéného uzemi.
Rozvojové plochy jsou vymezeny jako zastavitelné ve vhodnych lokalitdch v prolukach stavajici
zastavby a na jejich okrajich. Charakter nové umistované zastavby musi respektovat charakteristicky
typ zastavby.

Plochy obéanského vybaveni - vefejnd infrastruktura - OV - samostatné jsou v UP vymezeny jen
jako stabilizované zahrnujici objekty obecniho Ufadu s knihovnou v budové zamku v Dolnim Pfimu,
zakladni a matefské Skoly v Probluzi, obecni hostinec, postu v Dolnim Pfimu, kostel, obecni objekt,
budova SDH a areal na severnim okraji Probluze. Objekty ob&anského vybaveni vefejného charakteru
je umoznéno umistovat za spInéni danych podminek v ramci jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti;

Plochy obcanského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni - OM - plochy komercni
vybavenosti slouzici napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a jiné sluzby. V UP
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se jedna o plochy stabilizované a plochu pfestavby PD1 v centru Dolniho Pfimu.

Dolni Pfim se jedna o plochy stabilizované - pfevazné obchodni a stravovaci zafizeni. UP v této funkci
vymezuje plochu pfestavby Pd1 v centru Dolniho Pfimu.

Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS - jsou vymezeny jednak jako
plochy stabilizované (volejbalové a fotbalové hfisté a areal s kynologickym cvi¢istém v Probluzi a
hfisté na vychodnim okraji Horniho Pfimu). Pro rozvoj této funkce je vymezena zastavitelna plocha

Zp4 u stavajiciho sportovisté v Probluzi a plocha Zd8 pro potifeby hasi¢ského sportu v Dolnim Pfimu.
Plochy obéanského vybaveni - hibitovy - OH - stabilizovana plocha hrbitova v Probluzi vedle kostela;

Plochy vyroby a skladovani - lehka vyroba - VL - zahrnuji pouze stabilizované arealy mensiho
rozsahu v Dolnim Pfimu.

Plochy vyroby a skladovani - drobna a fremesina vyroba - VD - Uzemnim planem jsou vymezeny
stabilizované plochy v Hornim Pfimu. Jedna se o vyrobu bez negativniho vlivu na okoli véetné
absence naro¢né dopravni obsluhy.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ - touto funkci jsou vyznaCeny stabilizované
arealy stavajici zemédélské vyroby a jsou vymezeny zastavitelné plochy zapadné od Dolniho Pfimu
Vv navaznosti na arealy stavajici.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska malovyroba a agroturistika - VX - jedna se o jedinou
stabilizovanou plochu s timto specifickym vyuzitim, kde je kombinovana funkce zemédélské vyroby se
sportovnimi a rekreacnimi aktivitami.

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS - samostatné funk&ni plochy ZS predstavuji rozsahlejsi
plochy zahrad u obytné zastavby jako pfechodova funkce do volné krajiny.

Plochy verejnych prostranstvi - PV a Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen - ZV (viz téz
kap. 3.2) uzemnim planem jsou funkéné takto oznaleny vefejné pfistupné plochy, které maji
vyznamnou prostorotvornou, komunikaéni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - obecné tedy
navesni a uli¢ni prostory v&. paréik( a pasl vefejné zelené v zastavéném Uzemi obce, ¢asto v okoli
objektd ob&anského vybaveni. Uvnitf téchto funkénich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo
hlavni dopravni tahy je u PV nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. UP svym fe$enim
pfipousti obecné moznost revitalizace a doplfiovani ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejné
zelené. Do ploch PV a ZV jsou rovnéz zahrnuty plochy détskych hfist' v jednotlivych ¢astech obce.

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS - zahmuji stabilizované plochy DS vF. 0., které zahrnuji
silnice II. a lll. tfidy, polni cesty, mistni a u€elové komunikace v€. péSich (pokud nejsou zahrnuty do jinych
ploch), v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty, doprovodna a izolaéni zelenn apod.) a pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (v&. parkovi§t). UP vymezuje pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch bydleni nové
zastavitelné plochy dopravni infrastruktury Zd4, Zp2 a Zh6;

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité - Tl - stabilizované plochy Tl zahrnuji v ¥. G.
plochy vodojem( a technologickych zafizeni souvisejicich pfedevSim se zasobovanim vodou a
s Cisténim odpadnich vod, zastavitelna plocha technické infrastruktury Zd7 navazuje na stavajici
plochu COV v souvislosti s jeji moznou budouci intenzifikaci;

Plochy technické infrastruktury - stavby a zafizeni pro naklddéni s odpady - TO - vUP je
vymezena stabilizovana plocha TO zapadné od vlastniho Dolniho Pfimu.

Dalsi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti vymezené v UP jsou specifikovany v kap. 3.2
Vymezeni systému sidelni zelené a v kap. 5.1 Koncepce feseni krajiny.

3.2 VYMEZENI SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funkCnich plochach, jednak
zeleni v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. V UP jsou samostatné vymezeny:

e Plochy verejnych prostranstvi - verejna zeleri - Z\/ - z urbanistického hlediska nejcennégjSi
prvky sidelni zeleng, jejichZ funkce je tzemnim planem chranéna;
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Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS - tento typ sidelni zelené je vymezen v ramci
samostatné funkéni plochy ZS. Jedna se o plochy zahrad na pfechodu do volné krajiny, v ramci
nich je mozné umistovat stavby a zafizeni zemédélské malovyroby.

Mimo uvedené funkéni plochy je systém sidelni zelené tvofen:

zeleni, kterd je v uzemnim planu zahrnuta do jinych funk&nich ploch (napf. zahrady obytnych
celk(l, zelen v ramci areall ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi apod.);

zeleni solitérni a liniovou (uliéni aleje, stromorfadi podél silnic, izolacni zeleri, doprovodna a
bfehova zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do zemédélskych a urbanizovanych
segmentl krajiny podél cest a vodnich tok(l) apod.;

Kromé respektovani stavajicich a navrzenych funké&nich ploch zelené& UP poéita s realizaci:

e zelen& v ramci navrzenych prvk USES a interakénich prvk( v krajing;

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nésleduijici principy:

e budou respektovany stavajici plochy zeleng;

e plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupné, soukromé a vyhrazené, popf. zelené
ochranné a izolaéni;

3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Nize uvedené zastavitelné plochy jsou Uzemnim planem vymezeny s ohledem na tradiéni
strukturu osidleni v dané lokalité, prioritn€ vypliuji proluky v zastavéném uUzemi, popf. na néj
bezprostfedné navazuji. V ramci zastavitelnych ploch je nutno respektovat limity vyuziti uzemi
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist a rozhodnuti.

Oznaceni
lokality

Kaéd plochy

s rozdilnym

zplusobem
vyuziti

Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy

Katastralni
uzemi/lokalita

Plochy bydleni - venkovské - BV

Zd1

BV

Mal& zastavitelna plocha ve vychodni €asti Dolniho Pfimu

dopravni obsluha z mistni komunikace;

vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pFipojek;
stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 800 m?;
maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;

Dolni Pfim /
vychod

Zd2
Zd3

BV

Zastavitelna plocha Zd2 na vychodnim okraji zastavéného uzemi

Dolniho Pfimu spolu s plochou Zd3 vytvafi

oboustranné

obestavéni mistni komunikace

dopravni obsluha znavrzené mistni komunikace Zd4,
podminkou vyuziti je ponechani vefejného prostoru mezi
oplocenimi v min. $ifi 8 m;

severni ¢ast lokality Zd3 bude obslouzena ze stavajici mistni
komunikace;

vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pFipojek;
stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;
maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;

Dolni Pfim /
vychod
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Uzemni plan Dolni Pfim

Zd5

BV

Nejmensi zastavitelna plocha v severnim cipu Dolniho Pfimu

dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace;

vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek;
stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

max. 2 RD; maximalni koeficient zastavéni vcetné
zpevnénych ploch 0,3;

Dolni Pfim /
sever

Zd6

BV

Nejvétsi zastavitelnd plocha v Dolnim Pfimu na zdpadnim okraji
Dolniho Pfimu

dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace a silnice Il
tFidy;

vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pripojek;
podél jizni hranice bude ponechan prostor pro realizaci stezky
pro pési, resp. cyklisty;

stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci Uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 1500 m?, do této plochy nebudou
zapocitany mistni komunikace;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;
koeficient zastavéni pozemku rodinnych domu - max. 0,30;

v dalsi fazi fizeni bude dolozeno nepfekroceni hygienickych
limitd hluku ze silniéniho provozu u umistovanych chranénych
vnitfnich prostord a chranénych venkovnich prostor( staveb
(obytna zastavba), v pfipadé predpokladaného piekroCeni
hygienickych limitd stanovenych pro hluk budou navrZzena a
nasledné realizovana odpovidajici protihlukova opatfeni

Dolni Pfim /
zapad

Zd11

BV

Zastavitelna plocha na zapadnim okraji Dolniho Pfimu dotvafi
oboustrannou zastavbu podél mistni komunikace

dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace;

vyuziti lokality pro ucely bydleni bude respektovat pozadavek
na zajisténi pfistupu zemeédélské techniky na navazujici
zemeédélské pozemky z mistni komunikace na severnim
okraji lokality Zd11;

vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfFipojek;
stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min 900 m?;
maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;

Dolni Pfim /
zapad

Zpl

BV

Nejvétsi zastavitelna plocha na JV okraji Probluzi.

dopravni obsluha z navrzené komunikace - lokalita Zp2;
vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pFipojek;
provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci Uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 1500 m?, do této plochy nebudou
zapocitany mistni komunikace;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;
stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

koeficient zastavéni pozemku rodinnych domu - max. 0,30

Probluz, Dolni
Pfim / pod
hristém

Zp3

BV

MenSi zastavitelna plocha v jizni €asti Probluze

dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace, podminkou
vyuziti je zajiSténi mistni komunikace odpovidajicich
Siftkovych parametry;

verejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek;
stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;
maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;

Probluz /u
hristé
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Uzemni plan Dolni Pfim

Zp5

BV

Mala zastavitelna plocha ve vychodni ¢asti Dolniho Pfimu

dopravni obsluha ze silnice lll. tfidy;

stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;
maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;

Probluz /
jihovychod

Zp6

BV

Vétsi zastavitelna plocha ve vychodni ¢asti Probluze

stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci Uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 2000 m?, do této plochy nebudou
zapocitany mistni komunikace; bude navrZzena dopravni
obsluha ze stavajici mistni komunikace a silnice lll. tfidy,
které budou vzajemné propojeny z ddvodu zaokruhovani
dopravniho systému lokality, podminkou vyuziti lokality je
zabezpeceni dopravniho napojeni odpovidajicich parametra
ve sméru od Skoly - min. Sife této komunikace mezi
oplocenimi 10 m, bude zachovan prdhled na kostel;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 1000 m?;
koeficient zastavéni pozemku rodinnych domu - max. 0,30;

Probluz /
vychod

Zp7

BV

Vétsi zastavitelna plocha na severnim okraji Probluzi

dopravni obsluha ze silnice lll. tfidy a pfes stabilizovanou
plochu OV;

stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;
maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;

Probluz / sever

Zh1l

BV

Vétsi zastavitelna plocha na zapadnim okraji Horniho Pfimu

dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace;

stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci Uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 1000 m?, do této plochy nebudou
zapocitany mistni komunikace - ponechat volny prostor na
zapadnim okraji v okoli mistni pamatky - pomniku;

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?
koeficient zastavéni pozemku rodinnych domi - max. 0,30;

Horni Pfim /
zapad

Zh3

BV

Zastavitelna plocha v jizni ¢asti Horniho Pfimu

dopravni obsluha z mistnich komunikaci, podminkou vyuZziti
je ponechani nezastavéného pasu podél jihovychodni hranice
lokality pro realizaci Sitkové dostate€né kapacitni mistni
komunikace k dopravni obsluze zastavitelnych ploch
vymezenych na jiznim okraji Horniho Pfimu;

stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min 1000 m?;
maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;
stavby nebudou umistovany blize nez 25 m od hranice lesa;

Horni Pfim / jih
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Uzemni plan Dolni Pfim

Zh4

BV

Velka zastavitelna plocha v jizni ¢asti Horniho Pfimu

- dopravni obsluha z nové mistni komunikace Zh6, podminkou
vyuziti je ponechani nezastavéného pasu podél severni
hranice lokality pro realizaci Sitkové dostate¢né kapacitni
mstni komunikace k dopravni obsluze zastavitelnych ploch
vymezenych na jiznim okraji Horniho Pfimu;

- vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek;

- stavhy - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

- provéfeni uzemni ch studii jako podminka pro rozhodovani,
vramci Uzemni studie bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi v min. rozsahu 3000 m?, do této plochy nebudou
zapocitdny mistni komunikace, vefejné prostranstvi bude
ponechanu v okoli pamatky mistniho vyznamu (pomnik);

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min 1000 m?;

- maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;

- stavby nebudou umistovany blize neZ 25 m od hranice lesa;

Horni Pfim / jih

Zh5

BV

Zastavitelna plocha v jihovychodni &asti Horniho Pfimu umozni
jednostranné obestavéni mistni komunikace

- dopravni obsluha z nové mistni komunikace Zh6, podminkou
vyuziti je ponechani nezastavéného pasu podél severni
hranice lokality pro realizaci Sifkové dostate€né kapacitni
mistni komunikace k dopravni obsluze zastavitelnych ploch
vymezenych na jiznim okraji Horniho Pfimu;

- stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 1000 m?

- _maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;

Horni Pfim /
jihovychod

Zh7

BV

Zastavitelna plocha v zastavéném uzemi ve vychodni ¢&asti
Horniho Pfimu

- dopravni obsluha ze stavajicich komunikaci;

- stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby,

- podminkou vyuziti plochy je umoznéni realizace mistni
komunikace (Zh6) na jihovychodnim okraiji lokality;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 1000 m?;

- maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;

Horni Pfim /
vychod

Zh8

BV

Zastavitelna plocha v proluce zastavéného Uzemi ve vychodni

¢asti Horniho PFimu

- dopravni obsluha ze stavajici komunikace a silnice lll. tfidy;

- stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan
charakteristicky typ zastavby;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 800 m?;

- maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;

Horni Pfim /
vychod

Zj1

BV

Zastavitelna plocha dotvafi oboustranné obestavéni mistni
komunikace v severovychodni ¢asti Jehlice

- dopravni obsluha z mistni komunikace;

- vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek;

- stavby - max. 1 NP + podkrovi;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 1000 m?;

- maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;

Dolni Pfim /
Jehlice

Znl

BV

Zastavitelna plocha v pokracovani uliéni zastafby na jiznim okraji
Nového PFimu

- dopravni obsluha z mistni komunikace;

- vefejna technicka infrastruktura prostfednictvim pfipojek;

- stavby - max. 1 NP + podkrovi;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m?;

- maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;
- bude respektovano OP lesa;

Dolni Pfim /
Novy Pfim
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Uzemni plan Dolni Pfim

Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni- OS

Zastavitelna plocha pro mozné rozSifeni sportovniho arealu je
vymezena v navaznosti na stabilizovanou plochu sportu ve jizni

od stavajici plochy COV v Dolnim P¥mu

gasti Probluze Probluz /u
Zp4 oS hristé
- dopravni obsluha pfes stavajici areal, ev. zjihu pfes
zastavitelnou plochu Zp1
- _maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,5;
Zastavitelna plocha pro realizaci zazemi hasi¢ského sportu o
7d8 0s Dolni Pfim / jih
- dopravni obsluha ze stavajici umistni komunikace
- maximalni koeficient zastavéni v€éetné zpevnénych ploch 0,2;
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ
Zastavitelné plochy pro vyrobu zemédélskou jsou vymezeny mimo  pEr
zdo vz zastavéné Gzemi Dolniho PFimu v lokalits, kde navazuji na DO'”éF(;r\'/m fu
stabilizované plochy vyroby
Zd10 VZ - dopravni obsluha ze silnice mistnich komunikaci
- maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,5;
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni DS
Nova mistni komunikace obslouzi v budoucnu zastavitelné plochy
Zd2aZz ychodnim okraji Dolniho PFi
744 DS d2 a Zd3 na vychodnim okraji Dolniho Pfimu DOIQIEr:jm/
- min. 8ifka vefejného prostoru mezi oplocenimi - 8 m vyeho
Nova mistni komunikace pro dopravni napojeni zastavitelné Probluz. Dolni
Zp2 DS plochy Zpl v Probluzi a propojeni zastavby Dolniho Pfimu a| pgm /\;ychod
Probluzi
Nova mistni komunikace obslouzi v budoucnu zastavitelné plochy
Zh3, Zh4 a Zh5 v jizni az JV &asti Horniho Pfimu Horni P¥im / jih,
A1 DS jihovychod
- min. Sifka vefejného prostoru mezi oplocenimi - 9 m
Plochy technické infrastruktury - inZenyrskeé sité - Tl
oo o ey X Dolni Pfim /
z7d7 Tl Zastavitelna plocha pro budouci intenzifikaci COV vymezena JV cov

3.4 VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

V ramci ploch pfestavby budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlaStnich
pravnich pfedpisU a rozhodnuti. V feSeném Uzemi byla vymezena nasledujici plocha pfestavby:

Kéd druhu
e lochy i
Oznaceni plochy . . o . . o Katastralni
lokality S rc:zdllnym Zakladni charakteristika, limity a podminky vyuziti plochy azemillokalita
zpusobem
vyuziti
Plochy ob¢anského vybaveni - komerc¢ni zafizeni mala a stredni - OM
Plocha prestavby vymezena v centru Dolniho Pfimu
- vySkové a objemové fFeSeni umistovanych staveb a Dolni Pim /
Pd1 oM pfestaveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby a
L o e P X o centrum
kvalitativnim narokim na polohu v ramci arealu nemovité
kulturni paméatky;
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Uzemni plan Dolni Pfim

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO
JEJi UMiISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

| 41 OBCANSKE VYBAVENi A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejné infrastruktury jsou obecné plochy ob&anského vybaveni pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, administrativné - spravni €innosti a pro cirkevni ucely. Tyto plochy je nutno
ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely. Jejich komeréni vyuzZivani musi byt
v souladu s timto zajmem a v navaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyZziti obyvatel obce, sluzby
souvisejici a doplfikové apod.). V UP jsou pod funk&nim ozna&enim Plochy obéanského vybaveni -
vefejna infrastruktura - OV v ramci f. U. samostatné vymezeny stabilizované plochy obecniho Gfadu
v budové zamku v Dolnim Pfimu, zakladni a matefské Skoly v Probluzi, obecniho hostince, posty a
obchodu v Dolnim Pfimu, kostela v Probluzi a areadlu na severnim okraji Probluzi, ktery je uzivan
zejména pro spravu a udrzbu obce. Prvky obCanského vybaveni vefejného charakteru mohou byt téz
sou€asti jinych funkénich ploch (Bl, BV, PV, ZV apod.). Mimo oblanské vybaveni (vefejnou
infrastrukturu) jsou Uzemnim planem samostatné vymezeny téZ Plochy obéanského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni - OS, v UP zastoupené jak plochami stabilizovanymi (volejbalové
vychodnim okraji Horniho PFfimu). Pro tuto funkci jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy (Zp4
v Probluzi a Zd8 v Dolnim Pfimu). Do funkce vefejné infrastruktury patfi rovnéz hrbitov v Probluzi
zarazeny do funkce Plochy obéanského vybaveni - hibitovy - OH.

Jako Plochy verejnych prostranstvi - PV a Plochy verejnych prostranstvi - verejna zeler -
ZV jsou uUzemnim planem funkéné vymezeny vefejné pfistupné plochy, které maji vyznamnou
prostorotvornou, komunikacni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - obecné tedy navesni a uliéni
prostory v¢. parikl a pasl vefejné zelené v zastavéném Uzemi obce, ¢asto v okoli objektd
ob&anského vybaveni. Uvnitf t&chto funk&nich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo hlavni
dopravni tahy je u PV nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. UP svym fe$enim pfipousti
obecné moznost revitalizace a doplfiovani ploch vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené.

4.2 DOPRAVA

Doprava silni¢ni

Na pratahu silnic 11. a lll. tfidy. se navrhuje v ramci oprav a udrzovacich praci zlepSovat kvalitu
krytu a odtoku srazkové vody z vozovky. Planuje se rovnéz zlepSeni kvality vétSiny mistnich i u€elovych
komunikaci a odstranéni dil€ich dopravnich zavad (napf. zlepSeni rozhledovych pomérd aj.).

V ramci ploch zmén budou umistovany komunikace pro vnitfni obsluhu uzemi, a to v souladu
s prislusnymi pfedpisy a normami dle daného ucelu, resp. prodlouzeny mistni komunikace, které navazi na
stavajici dopravni systém. Zplsob napojeni je nutno fesit v souvislosti se zplisobem zastavby jednotlivych
lokalit (zejména téch rozsahlejsich). Vedeni mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho
zastavovaciho planu a provedené parcelace a bude pfredmétem feSeni navazujicich dokumentaci.

UP je vymezena lokalita Zd4 - mistni komunikace k dopravnimu napojeni zastavitelnych ploch
Zd2 a Zd3 na vychodnim okraji vlastniho Dolniho Pfimu, lokalita Zp2 - mistni komunikace k dopravnimu
napojeni zastavitelné plochy Zp1 na JV okraji Probluzi a lokalita Zh6 - mistni komunikace k dopravnimu
napojeni zastavitelnych ploch Zh3, Zh4 a Zh5 v jizni az JV €asti Horniho Pfimu.

Doprava v klidu

Parkovani vozidel bude i nadale uskute€fiovano na soukromych pozemcich a v profilu
mistnich komunikaci. Uzemnim planem neni nové samostatné navrzeno zadné parkovistg, tato funkce je
vSak pfipustna v ramci jinych vhodnych ploch - stabilizovanych i zastavitelnych. Parkovani pro potfeby
zastavitelnych ploch venkovského bydleni vrodinnych domech bude feSeno uvnitf téchto
zastavitelnych ploch.

Doprava nemotorova vé. cyklistické, cykloturistika, pé€Si doprava

Navrhuje se realizace stezek pro pési a cyklisty (chodnik(l) podél pratahu silnic Il. a lll. tfidy obci,
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prip. rekonstrukce stavajicich. Konkrétné je navrzena stezka pro pési, cyklisty v useku podél silnice II. tfidy
od cesty do Popovic k zapadni hranici ZU Dolniho Pfimu.

UP respektuje stavajici znagenou cyklotrasu, jejich rozsah bude dle potfeby doplfiovan, véetné
souvisejici vybavenosti (umoznéno v ramci obecnych podminek vyuziti uzemi).

| 4.3 ZASOBOVANi vODOU

Obec Dolni Pfim (konkrétné Dolni a Horni Pfim a Probluz) bude i nadale zasobovana pitnou
vodou prostfednictvim vefejného vodovodu jako soudast vodarenské soustavy Vychodni Cechy
(VSVC). Casti Jehlice, Novy Pfim a Bor budou zasobeny individuaing, rozsifeni skupinového
vodovodu do Jehlice, Nového Pfimu i Boru v8ak UP umoziiuje.

Budouci zastavba v zastavéném uUzemi a ve vymezenych zastavitelnych plochach bude
napojena na stavajici vodovodni systém; v pfipadé potfeby bude vodovodni sit modernizovana a
rozsifena.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou je v Hornim a Dolnim Pfimu a v Probluzi je zaji$téno
prostfednictvim hydrantd na vodovodni siti. V Dolnim Pfimu je dale rybnik pro pozarni ucely za
budovou obecniho ufadu a v Probluzi byvalé koupalisté.

Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich

ResSeni nouzového zasobovani obyvatelstva Dolniho P¥imu pitnou vodou bude jejim dovozem
v cisternach nebo vodou balenou - obec nema k dispozici zalozni zdroj takové pitné vody, ktera by
odpovidala svymi parametry pozadavkim vyhlasky ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi pozadavky na
pitnou vodu a rozsah a Cetnost jeji kontroly. Dale mohou byt pro nouzové zasobeni vyuzivany i
domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a to i v omezené kapacité.

Zasobovani uzitkovou vodou bude feSeno podle havarijni situace odbérem z individualnich
zdroju, odbérem z vodoteci, pfip. dodavkou uzitkové vody vodovodnim rozvodem. Nouzova potfeba
vody dle smérnice €. 10/2001 Sb. MZe (15 l/os./den) pro obec Dolni Pfim v sou€asnosti ¢ini 10,1
m°.den™, 4. 0,11 I.s™.

| 4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Navrhuje se ponechat stavajici systém likvidace a &iSténi odpadnich vod u Dolniho a Horniho
PFmu (stavajici jednotna kanalizace u obou sidel s gisténim odpadnich vod na COV v Dolnim Pfimu),
v budoucnu (po vybudovani jednotné kanalizace) bude na COV v Dolnim Piimu napojena i Probluz. U
Jehlice, Nového Pfimu a Boru bude zachovan stavajici zplasob likvidace odpadnich vod v souladu
s platnymi predpisy.

Nakladani s deStovymi vodami je obecné pfi realizaci nové vystavby zadouci vyreSit komplexné,
ekologicky vhodné a vodohospodarsky unosné tak, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomér(.
Destové vody u nové navrzenych lokalit budou v souladu se zakonem zneSkodrfiovany na pozemcich
jednotlivych vlastnik(l nebo odvadény soustavou silni¢nich pfikop(, bezejmennych vodnich tokd nebo
i Radostovskym potokem.

4.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

V UP neni navrhovana vyznamna zména koncepce zasobovani elektrickou energii. Zpisob
napajeni obce zUstane i nadale nezménén, tj. stavajicim primérnim rozvodnym systémem o napéti
35 kV. Pro zasobovani zastavby vramci zastavitelnych ploch bude v pfipadé potieby posilena
kapacita stavajicich trafostanic, pfipadné budou realizovany trafostanice noveé.

Nova zastavba bude prioritné pfipojovana kabelovym sekundérnim vedenim NN (dle mistnich
podminek popf. i vrchnim).
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4.6 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce radio a telekomunikaCnich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici plodné kabelizace napojenim na stavajici sitové rozvadéce.
Pokud bude rezerva v sitovém rozvadéci vyCerpana, je nutno pozadat provozovatele sité o mistni
Upravu rozvodl. Vzhledem k dobrému stavu sité se v horizontu nejblizSich let nepfedpoklada zadna
vétsi investice na jeji obnovu.

Pfipadna nova zafizeni mobilnich operator( v krajiné jsou pfipustna, jejich umistovani
podléha naslednym fizenim a podrobné&jSim dokumentacim.

4.7 ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM

Uzemnim planem je umoZnéna plynofikace zastavéného tzemi Dolniho, Horniho a Nového
Pfimu a Probluze a zastavitelnych ploch v téchto sidlech ze stfedotlakého plynovodu, Jehlice a Bor
budou i nadale zasobeni teplem individualné - koncepce zasobovani teplem vychazi ze stavajiciho
stavu.

UP vytvari predpoklady pro vytapéni objektt i jinym, ekologicky Setrnym zplGsobem (napf.
elektfina nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné €erpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, slunecni
energie popf. dalSi alternativni zdroje energie).

4.8 NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady v feSeném uUzemi se neméni. Kompostovani je umoznéno
v ramci stabilizované plochy v zastavéném Uzemi na severnim okraji Probluzu ve funkci OV.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNiIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 KONCEPCE RESENI KRAJINY

Reseni UP zohledfiuje nutnost skloubit pozadavky intenzivné zemédélsky obhospodafované
krajiny s poZadavky na posileni jejich dalSich funkci (pfirodni sloZky krajiny a zvy3eni ekologické
stability, prostupnost krajiny i pro jeji rekreaéni vyuzivani apod.).

UP je respektovan charakter zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiny, jsou vytvofeny

podminky pro posileni jeji ekologické stability a vytvofeny podminky pro ochranu a rozvoj ZPF,
PUPFL a pfirodnich sloZek krajiny.

Neurbanizované uzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funkce, pro které jsou
stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.:
Plochy zemédélské - NZ - plochy s dominantné zemédélskou funkci, s pfevahou intenzivniho
hospodareni;
Plochy lesni - NL - plochy lest (PUPFL);

Plochy prirodni - NP - v nichZ je dominantnim pozadavkem ochrana pfirody a krajiny, jsou vf. u.
zastoupeny navrzenymi ploSnymi prvky USES (lokalni biocentra);

Plochy vodni a vodohospoddiské - W - jsou v feSeném Uzemi samostatné zastoupeny vodnimi
toky, odvodriovacimi zafizenimi, drobnymi vodnimi plochami. UP je vymezena nasledujici vodni
plocha jako plocha zmé&ny v krajiné:

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 18



Uzemni plan Dolni Pfim

Kéd plochy
Oznaceni | s rozdilnym . . o . — Katastralni
lokality zptisobem Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy Gzemi
vyuziti
Rybnik navrzeny na Radostovském potoku zapadné od Probluzi Dolni PFim
K1 w za UCelem zabranéni rozlivii velkych vod nize na toku a ochrané
zastavénych uzemi Jehlice a Nového Pfimu

Plochy smisené nezastavéného uzemi - NS - plochy v nichz je zahrnuta kombinace pfirodnich
slozek (ekosystému) a krajinoochrannych funkci (vy$$i zastoupeni krajinné zelené, plochy v nivach
vodoteéi apod.) a hospodarského vyuzivani krajiny;

Dalsi navrhovana opatreni

e Setrné hospodafeni na zemédélskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem,

podminkach a ve vazbé na zastavéné uzemi;

e zadouci uchovani, resp. obnova tradice solitérnich stromU v krajiné a doplnéni mimolesni zelené
(interakéni prvky) dfevinami pfirozeného charakteru;

‘ 5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Jsou respektovany stavajici polni a lesni cesty, UP je navrzena stezka pro pési, cyklisty
v useku podél silnice Il. tfidy od cesty do Popovic k zapadni hranici ZU Dolniho Pfimu.

(5.3 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNI A REVITALIZACNI OPATRENI

UP respektuje tok Radostovského potoka a jeho dvou bezejmennych pritokl, odlehovaci
nahon a vodote¢ v Dolnim Pfimu a investice do pudy (Chaloupska svodnice, HOZ apod.), do niv
vodotedi nejsou situovany zastavitelné plochy.

Realizace protipovodriovych a protieroznich opatfeni je stanovena jako pfipustna ve v3ech
plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti. UP je navrZzena plocha zmény v krajiné K1 - vodni plocha
zapadné od Probluzi, kde se pocita s realizaci rybniku, ktery bude mit rovnéz protipovodnovou funkci
(zachyceni velkych vod na Radostovském potoce a ochran zastavéného Uuzemi Nového PFfimu a
Jehlice nize na toku).

Za ucelem zdrzeni vody v krajiné budou na problematickych pozemcich uplathovany nasledujici
zasady: vhodna organizace padniho fondu, Setrné zpUsoby obhospodafovani apod.

5.4 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VF. 0. jsou zastoupeny prvky lokalniho a regionalniho USES, které UP svym fe$enim
vymezuje jako LBC, LBK a RBK.

Biocentra jsou v UP vymezena jako Plochy pfirodni - NP. Biokoridory v nezastavéném Gzemi
jsou vymezeny na funkénich plochach W, NL, NS ev. NZ, do ploch pfirodnich by mély byt pfefazeny
po jejich konkrétnim usazeni na pozemky dle projektd USES. Pro prvky vedené mimo zastavéné
uzemi je zajiSténa jejich bezproblémova funk&nost, pfi vyuziti pozemkud v zastavéném uUzemi je nutno
respektovat prochazejici biokoridory, jejichz plochy nesmi byt zastavovany &i oplocovany.

Biocentra a biokoridory jsou doplnény interakénimi prvky.

Prehled prvka USES zastoupenych v fe$eném tGzemi:

USES nadregionalniho vyznamu v fe§eném Uzemi:

- regionalni biokoridor RBK 1259 - v k.d. Dolni Pfim je veden pfi hranici s k.. Lubno u
Nechanic;
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USES lokalniho vyznamu v fe$eném Uzemi:

- biocentra LBC RK 1259/LC 03 V Jehlickém lese, LBC 091 Za Jehlici, LBC 092 V Osickach,
LBC 1259 / LC 01 U Pohodnice, LBC 096 U Pfimské bazantnice, LBC 084 Novopfimskeé,
LBC 085 Pod Dolnim Pfimem, LBC 086 Pod Stfezeticemi, LBC 097 U Bilé hliny, LBC 094
Nad hospodou, LBC 127 U Boru;

- biokoridory LBK 052/1, 052/2, 052/3, LBK 053/1, 053/2, 053/3, LBK 048/5, 048/6, 048/7, LBK
072/1.

5.5 REKREACE

Uzemni plan vytvaFi podminky k rekreaénimu vyuzivani zastavéného uzemi (mj. stabilizace a
ochrana stavajicich ploch OS a vymezeni zastavitelnych ploch venkovského bydleni - BV
s pfipustnym vyuzitim i pro individualni rekreaci) i krajinného zazemi obce - nezastavéného Uzemi -
vytvofenim podminek pro rekreaci nepobytovou za sou¢asné ochrany hodnot a respektovani limitd
feSeného uzemi.

5.6 DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostnych surovin.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s urEENiM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNIHO VYUZITIi),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPR. VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Resené Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pro néz jsou stanoveny
podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb, realizace
opatfeni a dal$i zplUsoby vyuziti Gzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a
pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Pfi vymezovani pozemki, umist'ovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich
zpUsobech vyuziti je nutno zaroven uplatinovat limity vyuziti izemi vyplyvajici z pravnich
predpisti a norem, z rozhodnuti spravnich organti a dalSich vlastnosti Gzemi. Dale je nutno
respektovat limity stanovené touto Uzemné planovaci dokumentaci. Zpfesfiujici podminky
prostorového uspoiradani a ochrany krajinného razu pro vyuZiti konkrétnich zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby jsou uvedeny v kap. 3.3.

Umisténi novych staveb pro bydleni a dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny hygienické
limity, v zastavéném uUzemi a v ramci ploch zmén v blizkosti stavajicich staveb a zafizeni, jejichz
provozy jsou zdrojem hluku nebo jiného zatizeni zZivotniho prostfedi, se podmifiuje prokazanim
splnéni stanovenych hygienickych limitd béhem navazujicich fizeni.

V celém feSeném uzemi je vylouéeno umistovani fotovoltaickych zafizeni kromé
fotovoltaickych panelil na stavajicich stavbach a za podminky nenaruseni krajinného razu
v ramci KPZ, vétrnych elektraren, komeréniho a primyslového zpracovani biologického
odpadu (bioplynové stanice apod.) véetné skladovacich ploch téchto biologickych odpadu
mimo plochy k tomu uéené tzemnim planem.

VysSkové stavby technické infrastruktury za podminky nenaruseni krajinného razu
v ramci KPZ.
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6.1 PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni - venkovské - BV
Hlavni vyuZiti :

bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim, s pfimési nerusicich a
obsluznych funkci mistniho vyznamu;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech;
pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury;

pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

pozemky, stavby a zafizeni nerusicich sluzeb, drobné a femesiné vyroby a neruSici vyroby;
pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zeleng;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného tUzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

dalSi pozemKky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité;
pozemky, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, zemédélské stavby pro chov dobytka nebo
jinych hospodarskych zvifat, koni apod., pro uskladnéni a poskliziiovou Gpravu produktd rostlinné
vyroby, a to vobjemech dostadujicich pro samozasobeni &i zemédélskou malovyrobu, popf.
provozovani agroturistického zafizeni za podminky situovani na pozemcich v zastavéném Gzemi i
zastavitelnych plochach, které to svym charakterem umozhuji (dostate¢na rozloha pozemku,
moznost vyuziti plavodnich hospodarskych objektl, pfiméfeny odstup od obytnych objektd,
adekvatni dopravni napojeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézky a lehky prdmysl, zemédélska
velkovyroba, skladovaci arealy);

bytové domy;

pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkoviste,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze (s vyjimkou stavajicich fadovych
garazi jako dosavadniho vyuziti);

dal$i stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, Ci nejsou slucitelné s bydlenim;

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

novostavby, zmény a prestavby stavajici zastavby musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemki, vysSkovou hladinu okolni zastavby a
charakteristicky typ zastavby (viz kap. 2.2 UP);

podlaznost zastavby - 1 NP + podkrovi, odlisné feSeni (napf. 2 NP) je mozné pouze u objektd
umistovanych v lokalitach, kde se jiZ u okolnich budov toto vySkové uspofadani vyskytuje a
objekty se nebudou uplatfiovat v dalkovych pohledech a vyznamnych prihledech;

min. velikost pozemkd pro umisténi RD v zastavéném tzemi 800 m” (nevztahuje se na realizaci
staveb na stavajicich stavenich pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti), véetné
souvisejicich pozemkd, které budou tvofit napf. zahradu pod spole€nym oplocenim;

objekty rodinné rekreace budou mit parametry obytného domu, nejsou pfipustné objekty
charakteru chata, nejsou pfipustné fadové domy a dvojdomy;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.
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6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského vybaveni - vefrejna infrastruktura - OV
Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani, vychovu a péci o rodinu, kulturu, sport,
zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a udrzbu obce a
souvisejici skladovani;

- stavby a zafizeni pro sport jako soucast arealt obéanského vybaveni;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelll nebo spravca arealu, sluzebni byty nebo
jako soucast arealll, za podminky, Ze pfevlada vyuziti hlavni nebo pokud se jedna o socialni
bydleni &i obecni byty;

- stavby a zafizeni pro ukladani bioodpadu, sbérné misto za podminky umisténi v ploSe na
severnim okraji zastavéného uzemi Probluzi;

- stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, vyroby drobné a vyrobnich sluzeb za podminky, ze
pfevlada funkce hlavni, €i se jedna o vlastni ¢innost obce;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naru$eno uzivani pozemkd, staveb a
zafizeni s funkci hlavni;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vy8kovou hladinu okolni zastavby, pfi€emz prostorova, resp. funkéni dominance jednotlivych
objektl je pfipustna pouze v souladu s jejich dominanci funkéni; navrhy zastavby budou
posuzovany, zejména s ohledem na zajisténi urbanistické a architektonické kvality staveb a
arealu;

Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS
Hlavni vyuziti:
- obc¢anské vybaveni pro sport a kratkodobou rekreaci obyvatel;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport, t€lesnou vychovu a pofadani kulturnich akci;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fedeného tuzemd;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);
- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, pokud pIni doplfikovou funkci k funkci hlavni,
tuto funkci doplfiuje a zvySuje komfort jejiho uzivani;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot;
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- dalsi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruSeno uzivani pozemk, staveb a
zarizeni s funkci hlavni;
- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a ubytovani

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- zastavba vyrazné neprfesahne vyskovou hladinu v lokalité, max. 1 NP + podkrovi;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni - OM
Hlavni vyuZiti:
- obdanské vybaveni komeréniho charakteru malého a stfedniho rozsahu;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru v€éetné ubytovacich
zafizeni;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury
v€etné socialniho bydleni;

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelenég;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feS§eného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitell nebo spravci arealu, sluzebni byty,
resp. za podminky pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu, nebo obecni byty;

- skladovani v lokalit¢ Pd1 za podminky, ze toto skladovani nebude narocné na dopravni
obsluhu a vyznamné se nezvysi dopravni zatéz v lokalité;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které budou vrozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym;
Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:
- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a

vy8kovou hladinu zastavby vlokalit¢é a s ohledem na zajiSténi jeji urbanistické a
architektonické kvality;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy - OH
Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni pro pietni ukladani pozustatkd a ostatka zemfelych;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro pohibivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- plochy zelené vefejné a vyhrazené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vy8kovou hladinu zastavby v lokalit¢ a s ohledem na zajiténi jeji urbanistické a
architektonické kvality;
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6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl - VL
Hlavni vyuZiti:
- lehky pramysi;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni sluzeb, drobné a femesiné vyroby a nerusici vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel a specialni techniky;

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich souvisejici s vyrobou;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);
- pozemky sidelni zelené - vefejna, vyhrazena, ochranna a izolacni zelen;

- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani produktl zemédeélské vyroby za podminky
neovlivnéni okoli negativnimi uc€inky této vyroby, dalSi stavby a zafizeni zemédélské vyroby
pod podminkou, Ze se nejedna o stavby pro chov hospodaiskych zvifat;

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni bydleni a rekreaci;
- velkoplo$na maloobchodni zafizeni;
- dalSi zafizeni, stavby a Cinnosti, jejichz uzivani by vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby bude limitovano stavajici vySkovou hladinou
zastavby v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z hlediska
objemU a vysky, nova zastavba zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
narusovat panorama obce, popf. zvySovat negativni plisobeni zastavby stavajici;

- po obvodu arealll budou realizovany pasy izolacni zelené (pfi hranicich ploch v kontaktu
s volnou krajinou);

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ
Hlavni vyuziti:
- zemédélska vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédeélské rostlinné a Zivocisné (stavby pro uskladnéni a
poskliziovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfipravu krmiva a
steliva, uchovani produktt, do¢asné uchovani odpadu);

- pozemky, stavby a zafizeni sluZeb, vyroby drobné a femesiné a vyroby nerusici;

- pozemky, stavby a zafizeni veterinarni péce;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstku;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

- stavby a zafizeni spravnich a administrativnich €innosti pro konkrétni areal;

- plochy zeleng, pastviny;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky stavby a zafizeni vyroby lehké za podminky, Ze nebude omezovano hlavni vyuziti;
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Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a pfechodné ubytovani;
- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;
- dalSi zafizeni, stavby a Cinnosti, jejichz uzivani by si vyZzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby bude limitovano stavajici vySkovou hladinou
zastavby v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z hlediska
objemU a vysky, nova zastavba zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naru$ovat panorama obce, popf. zvySovat negativni plsobeni zastavby stavajici;

- po obvodu aredlll budou realizovany pasy izolacni zelené (pfi hranicich ploch v kontaktu
s volnou krajinou);

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba - VD

Hlavni vyuZziti:
- drobna a femesina vyroba, nerusici vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby a nerusici vyroby, nerusici sluzby;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu;
- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadu (sbérné misto);

- plochy zelenég;

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich &innosti pro vyrobu;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tUzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby a skladovani za podminky, Zze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysSuji dopravni zatéz
v Uzemi;

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld nebo spravcl arealu, sluzebni byty,
resp. za podminky pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

- pozemky, stavby a zafizeni velkokapacitni vyroby zemédélské Zivocidné;

- Fadové garaze;

- dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichZ uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
Z hlediska objemu a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
narusovat panorama sidel;

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba a agroturistika- VX
Hlavni vyuZiti:
- zemédélska vyroba a agroturistika

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédeélské rostlinné a ZivoliSné (stavby pro uskladnéni
a poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfiprava krmiva
a steliva, uchovani produktl, do€asné uchovani odpadl) v malozemédélskych objemech;

- stavby a zafizeni pro agroturistiku (ubytovani a souvisejici sluzby, sportovni plochy a zafizeni)
pouze jako integralni souc¢ast arealuy;
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pozemky, stavby a zafizeni sluZeb, vyroby drobné a femesiné a vyroby neruSici;

pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstku;

pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

stavby a zafizeni veterinarni péce;

Cerpaci stanice pohonnych hmot v ramci arealu;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného GUzemi;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
zelen ochranna a izolaéni;

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru, pokud nebude
omezovano hlavni vyuziti;

bydleni pod podminkou pfimé funkéni vazby na provoz arealll (sluzebni byty, byty majiteld a
spravcu);

Nepfipustné vyuziti:

dalsi zafizeni, stavby a €innosti, jejichz uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;
velkokapacitni chovy hospodarskych zvifat, kapacitni chovy prasat a dribeze;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objem( a vysky; zejména stavby v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
narusSovat panorama obce, popf. zvy$ovat negativni pusobeni zastavby stavajici;

6.4 PLOCHY ZELENE

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS

Hlavni vyuZiti:

plochy sidelni zelené zahrnujici pfedevsim soukromé zahrady (v zastavéném uzemi obvykle
oplocené);

Pripustné vyuziti:

zahrady produkéni a obytné;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;
vodni plochy a toky;

pozemky zelené vefejné a vefejnych prostranstvi;

zahrady se stavbami zvySujicimi jejich vyuzitelnost - zahradkarské domky, bazény, sportovni
zafizeni soukromého charakteru, garaze, stavby hospodafského charakteru souvisejici
s obhospodafovanim pozemku apod.;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemKky, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby zemédélské stavby pro chov dobytka nebo
jinych hospodafskych zvifat, koni apod., pro uskladnéni a poskliziiovou Upravu produkti
rostlinné vyroby, a to v objemech dostadujicich pro samozasobeni & zemédélskou malovyrobu,
popf. provozovani agroturistického zafizeni za podminky za podminky situovani na pozemcich
v zastavéném Uzemi, které to svym charakterem umozhuji (dostateCna rozloha pozemku,
moznost vyuziti plvodnich hospodafskych objektd, pfiméfeny odstup od obytnych objekt(,
adekvatni dopravni napojeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro bydleni;

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a vyroby;

oploceni pozemkul v ramci prvk USES;

dalSi stavby, opatfeni a €innosti, které jsou v rozporu s vyuZitim hlavnim;
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6.5 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy verejnych prostranstvi - PV
Hlavni vyuZiti:
- plochy verejné pristupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci;

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné navsi a ulic;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s u€elem vefejnych prostranstvi, které
zvySuji vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, informacni kiosky, détska hristé,
pristfeSky hromadné dopravy, vodni prvky a umélecka dila, méstsky mobiliaf apod.);

- plochy zelenég;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

- docasné stavby pro obchodni prodej (prodejni stanky, trznice);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych parkovist pod podminkou, ze bude pfevliadat funkce
hlavni;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, které je v rozporu s vyuZzitim hlavnim;

Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen - ZV

Hlavni vyuziti:

- plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreacni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- pozemky park( a historickych zahrad vefejné pristupnych;

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové upravy);

- stavby a zafizeni obanské vybavenosti slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby doplfikové zvy3uji kvalitu a vyuZitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného;

- péSsi a cyklistické komunikace;

- détska hristé a hfisté pro mic¢ové hry, drobné zpevnéné plochy (pro kulturni aktivity aj.) ;

- vodni plochy, vodni toky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury (mimo parkovani), pokud si to
vyzada zplsob technického feSeni dopravni infrastruktury vcetné technického feSeni
kfizovatek ¢i dalSich dopravnich ploch, napojeni navazujicich pozemku a staveb apod.;

- plochy pro parkovani, resp. parkovaci stani za podminky, Ze jejich realizaci nebude zménéna
funkce plochy jako celku;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuZiti, které je v rozporu s vyuZzitim hlavnim;
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6.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS, DS1
Hlavni vyuZziti:

- plochy a koridory pozemnich komunikaci, pokud nejsou soucasti jinych funkénich ploch,
plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového charakteru

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni silnic véetné pozemk( souc€asti komunikaci (odvodnéni
komunikaci, zafezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.)

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a Ucelovych komunikaci véetné pozemk( soucasti
komunikaci

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy)

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni)

- komunikace pro pési a cyklisty

- zelen na dopravnich plochach

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot v ramci funkéni plochy DS1 - €erpaci stanice pohonnych
hmot

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.

6.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité - Tl
Hlavni vyuZiti:
- plochy a arealy technické infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani vodou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani energiemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem;

- pozemky, stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod a nakladani s kaly;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

- plochy zelené, drobné vodni plochy;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- umisténim vySkovych zafizeni technické infrastruktury nesmi byt narusSen krajinny raz;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 3.
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Plochy technické infrastruktury - stavby a zafizeni pro nakladani s odpady - TO

Hlavni vyuZziti:

plochy a zafizeni pro nakladani s odpady;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé ukladani odpadi a pro jejich zpracovani;
pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

zelen ochranna a izolaéni;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

spalovny a dlouhodobé skladkovani odpadu;
jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZziti;

6.8 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodarské - W

Hlavni vyuZiti:

vodni toky a nadrze, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, poldry, které pini funkce
vodohospodarské, ekologicko - stabilizaéni, rekreacni, estetické a hospodarské;

Pripustné vyuziti:

vodni toky a plochy v&etné bifehové zelené, poldry;

technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody, vypusti,
hraze, Cepy, kaskady, ochranné a opérné zdi, protipovodhova a revitalizacni opatfeni aj.);
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich Zivoé&ichll, stavby a zafizeni pro rybafeni a vodni
sporty - pokud nebude narusen vefejny zajem (napf. ochrana pfirody a protipovodnova
ochrana);

Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
oplocovani pozemku vodnich toku v celém feSeném Gzemi a vodnich ploch v nezastavéném Gzemi;
stavby a zafizeni pro lesnictvi;

silnice I. - lll. tfidy s vyjimkou zlepSovani parametrt komunikaci;

pozemky, stavby a zafizeni pro t€Zbu nerostU;

dalSi stavby, opatieni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby a zafizeni pro tézbu nerostnych surovin;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch zmén jsou uvedeny v kapitole 5.

6.9 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské - NZ
Hlavni vyuZiti:

zemédélsky obhospodafované pozemky v€etné drobnych ploch krajinné zelenég;

Pripustné vyuziti:

pozemky orné pudy, trvalych travnich porost(l, sady, zahrady;
liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
interakCni prvky);
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stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky pro pési a cyklisty, nezpevnéné polni cesty;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);
vodni plochy a toky;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla
apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj.;

Podminéné pfipustné vyuziti:

zalesnéni, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani za podminky dodrZzovani
zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;

stavby a zafizeni zemédélské prvovyroby technologicky vazané na konkrétni zemédeélsky
obhospodafovanou lokalitu nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi
(Zlaby, prFistfesky pro dobytek, seniky, véeliny apod.);

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni ucely za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné
pFipustném vyuziti (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvifat);

oploceni pozemk (vyjma oploceni intenzivnich sadud);

silnice 1. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametrd komunikaci);

pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerost(;

dalSi stavby, opatieni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim;

stavby a zafizeni pro tézbu nerostnych surovin;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

pfipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury za podminky nenaruseni
krajinného razu;

6.10 PLOCHY LESNI

Plochy lesni - NL
Hlavni vyuZiti:

plochy lesa;

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL;

pozemky, stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a
strzi, odvodnéni lesni pady, myslivecka zafizeni);

malé vodni plochy a toky;

stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemku, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pési a cyklisty, nauéné stezky;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury a stavby a zafizeni nevyZadujici odnéti
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpisu;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpoc€ivadla
apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj.;

Podminéné pfipustné vyuziti:

ohrazeni pozemk pro chovné a péstebni GCely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
oploceni pozemk (vyjma do¢asného, napf. pro lesni Skolky);

silnice 1. - 1. tfidy (s vyjimkou zlepSeni parametr( stavajicich komunikaci);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov v&el);

pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostnych surovin;
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Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

pfipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury za podminky nenaruseni
krajinného razu;

6.11 PLOCHY PRIRODNI

Plochy pfirodni - NP
Hlavni vyuZiti:

lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. sou¢asti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puavodnich, pFirodnich a pfirodé blizkych ekosystémU( a zaji$tuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druh(i a organisma - fauny a fléry;

plochy NP jsou vymezeny na zakladé zvlastnich predpist pro zajisténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvkl uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Gzemi,
jejichz kategorie stanovi pfislusny zakon;

Pripustné vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zpUsoby hospodareni véetné
zalesnéni;

pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zpisobem $etrnym k pfirodnim danostem;

plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny;

stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

stavby, zafizeni a jina opatieni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledku;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavajici &innosti produkéniho charakteru lze realizovat bez moznosti zvySovani jejich
intenzity;

mimoprodukéni funkce zemédélského padniho fondu a ploch PUPFL - jejich charakter musi
byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury liniového charakteru, stavby a zafizeni
vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici prostupnost krajiny,
ohrazeni pozemk( pro chovné a péstebni UCely za podminky vyznamného nenaruSeni
celistvosti Uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenaruseni
funk&nosti uzemniho systému ekologické stability;

stavby a opatfeni zlep3ujici podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobilidF v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocCivadla
apod.), drobna mysliveckd zafizeni (posedy, krmelce) aj. za podminky vyznamného
nenarudeni celistvosti Uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané plose a
nenarudeni funkénosti uzemniho systému ekologické stability;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
oploceni pozemku (vyjma doCasného, napf. pro lesni Skolky);

silnice 1. - lll. tfidy(s vyjimkou zlepSeni parametrl stavajicich komunikaci);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi;

pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostnych surovin;
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6.12 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Plochy smiSené nezastavéného Gizemi - NS

Hlavni vyuZziti:

plochy nezastavéného Uzemi s planovanymi protieroznimi opatfenimi a vy3$Sim zastoupenim
krajinné zelené a pfirodnich slozek;

Pripustné vyuziti:

pozemky trvalych travnich porost(l, extenzivni sady, zahrady;

plochy PUPFL;

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
drobné interak&ni prvky a vodni plochy);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a znaené trasy pro pési a cyklisty, nau¢né stezky;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodhova, protierozni opatifeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

ohrazeni pozemk( pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;
stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliar v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocivadla apod.),
drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. - pokud neznemoznuji obhospodarovani
pozemkU a budou chranény prvky krajinné zelené;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi;

oploceni pozemkd;

silnice 1. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSeni parametrd stavajicich komunikaci);

pozemky, stavby a zafizeni pro t&€Zbu nerostnych surovin;

dalsi stavby, opatfeni a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZzitim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

pfipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury jsou z hlediska UP pFipustné
pouze v pfipadé, Ze negativné nenarusi krajinny raz;

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou stanoveny nasleduijici vefejné prospésné stavby a vefejné prospé&sna

opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:
VU1 - zaloZeni prvk(i USES - RBK 1259;
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH

PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO S UVEDENI, V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH GISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO

ZAKONA

Uzemnim planem je stanovena vefejné prospé&sna stavba, pro kterou Ize uplatnit predkupni

pravo.

Pol - vefejné prospésna stavba ob&anského vybaveni - Zd8

- pfedkupni pravo bude uplatnéno ve prospéch obce Dolni Pfim - p.€. 558/1, 554/2 v k.0. Dolni Pfim;

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO

ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemnim planem se stanovuji nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani:

Rozsah uzemni studie

Ramcové zaméreni

Zastavitelna plocha Zd6

v ramci Uzemni studie bude v lokalité navrzena plocha vefejného prostranstvi
v min. rozsahu 1500 m? (bez pozemnich komunikaci), bude feSeno napojeni
lokality na stavajici dopravni sit (mistni komunikace na vychodnim okraji
lokality a silnice . tfidy na jiznim okraiji plochy);

zvazit navrh protihlukovych opatfeni pro celou lokalitu;

bude navrzen vnitfni komunikaéni systém a nastinén zplsob vymezeni
stavebnich pozemku;

budou stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;

Zastavitelna plocha Zp1
+ Zp2

zastavitelna plocha Zp1 bude feSena spolu s planovanym dopravnim napojenim
Probluze na silnici 11/324. V ramci US bude provéfeno rovnéZ dopravni napojeni
zastavitelnych ploch Zp3 a Zp4;

bude navrzen vnitfni komunikacni systém a nastinén zpusob vymezeni
stavebnich pozemku;

v ramci Uzemni studie bude v lokalité navrzena plocha vefejného prostranstvi
v min. rozsahu 1500 m? (bez pozemnich komunikaci), bude feSeno napojeni
lokality na stavajici dopravni sit (mistni komunikace na vychodnim okraji lokality
a silnice 1. tfidy na jiznim okraji plochy);

budou stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;

poznamka: ve vykresu zakladniho &lenéni Uzemi pfifazen identifikator U1 (dle
metodiky digitalniho zpracovani UPD — MINIS);

Zastavitelna plocha Zp6

bude navrZzena dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace a silnice lII.
tfidy, které budou vzajemné propojeny z divodu zaokruhovani dopravniho
systému lokality, podminkou vyuZiti lokality je zabezpe&eni dopravniho napojeni
odpovidajicich parametrd ve sméru od Skoly (na severnim okraiji lokality) - min.
Sife této komunikace mezi oplocenimi 10 m

v ramci Uzemni studie bude v lokalité navrzena plocha vefejného prostranstvi
v min. rozsahu 2000 m? (bez pozemnich komunikaci);

bude navrzen vnitfni komunikaéni systém a nastinén zplsob vymezeni
stavebnich pozemku;

budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;
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- dopravni obsluha z nové mistni komunikace;

- vramci uzemni studie bude v lokalité navrzena plocha vefejného prostranstvi
v min. rozsahu 1000 m? (bez pozemnich komunikaci), ponechat volny prostor

Zastavitelna plocha Zh1 na zapadnim okraji v okoli mistni pamatky - pomniku - pomnik);

- bude navrzen vnitfni komunikacni systém a nastinén zplsob vymezeni
stavebnich pozemku pfi zohlednéni existujicich siti Tl v lokalité;

- budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;

- dopravni obsluha znové mistni komunikace Zh6, podminkou vyuzZiti je
ponechani nezastavéného pasu podél severni hranice lokality pro realizaci
Sitkové dostate¢né kapacitni mistni komunikace k dopravni obsluze
zastavitelnych ploch vymezenych na jiZnim okraji Horniho Pfimu;

. i - vramci uzemni studie bude v lokalité navrZzena plocha vefejného prostranstvi

Zastavitelna plocha Zh4 v min. rozsahu 3000 m? (bez pozemnich komunikaci), vefejné prostranstvi bude
ponechano v okoli pamatky mistniho vyznamu - pomnik);

- bude navrzen vnitini komunikaéni systém a nastinén zpusob vymezeni
stavebnich pozemkU pfi zohlednéni existujicich siti Tl v lokalité;

- budou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu;

V ramci zadavacich podminek a FeSeni Uzemnich studii je nutno respektovat obecné
podminky vyuziti pfislusné funkéni plochy, do které je lokalita zafazena (kap. 6) a konkrétni
podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch (kap.3.3).

Lhata pro vioZeni dat o tzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na
4 roky od vydani UP Dolni Pfim.

10. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci UP nejsou navrzena zadna kompenzaéni opatfeni.

11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIiHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Podet stran textové éasti UP (kapitoly &. 1. — 11.): 30 stran formatu A4
Obsah grafické éasti UP:
1. Vykres zakladniho élenéni uzemi méfitko 1 : 5 000
2. Hlavni vykres méfitko 1 : 5 000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci méfitko 1 : 5000
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A 4

Il. ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU DOLNi PRIiM

| Uvod - zkratky a pojmy vyuzivané v textovych éastech Uzemniho planu Dolni Piim

AOPK - Agentura ochrany pfirody a krajiny CR
ATS - automaticka tlakova stanice

BD - bytovy diim

BJ - bytova jednotka

BPEJ - bonitovana pidné ekologicka jednotka
CcO - civilni ochrana

CEZ - Ceské energetické zavody, a.s.

CGs - Ceska geologicka sluzba

cov - &istirna odpadnich vod

Cs - 8erpaci stanice

CSN - Seska statni norma

Ccsu - Cesky statisticky urad

DN - dimenze potrubi

EO - ekvivalentni obyvatel

EVL - evropsky vyznamna lokalita

HOZ - hlavni odvodnovaci zafizeni

HZS - hasi¢sky zachranny sbor

CHLU - chranéné loziskové uzemi

CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
KCT - Klub &eskych turista

KES - koeficient ekologické stability

KN - katastr nemovitosti

KoPU - komplexni pozemkové Upravy

KPz - krajinna paméatkova zéna

k.u. - katastralni uzemi

LBC,RBK,NRBC - lokalni, regionalni, nadregionalni biocentrum
LBK ,RBK, NRBK - lokalni, regionalni, nadregionalni biokoridor

LUSES - lokalni uzemni systém ekologické stability

LHP - lesni hospodarsky plan

MU - Mé&stsky Gfad

MZe - Ministerstvo zemé&délstvi CR

NN, VN - nizké a vysoké napéti

NP - nadzemni podlazi

NKP - narodni kulturni pamatka

NzV - nouzoveé zasobovani vodou

OoP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsitenou plsobnosti

ou - obecni Gfad

PD - projektova dokumentace

PLO - pfirodni lesni oblast

PP - pfirodni pamatka

PR - pfirodni rezervace

PSZ - plan spoleénych zafizeni z KoPU

PRVK - Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje
PUPFL - pozemky urcené k pInéni funkce lesa

PUR - Politika izemniho rozvoje CR

NRUSES (RUSES) - nadregionalni (regionalni) tzemni systém ekologické stability
RD - rodinny ddm

RURU - rozbor udrzitelného rozvoje tzemi (obsazen v UAP)
f.0. - feSené uzemi

SDH - sbor dobrovolnych hasi¢u

SEA - vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostredi
STL - stfedotlaky plynovod

Suv - §iri tzemni vztahy

TI - technicka infrastruktura

TKO - tuhy komunalni odpad

TS - transformacéni stanice

TTP - trvaly travni porost

UAN - lzemi s archeologickymi nalezy

UAP - Gzemné - analytické podklady

upP - Gzemni plan
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UPD - Uzemné planovaci dokumentace

USES - Uzemni systém ekologické stability

VAK - vodovody a kanalizace

VKP - vyznamny krajinny prvek

VPS, VPO - vefejné prospésna stavba, vefejné prospésné opatieni
ZCHU - zvlasté chranéné uzemi

ZPF - zemédélsky padni fond

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje
z.0.,ZU - zastavéné uzemi

ZSJ - zakladni sidelni jednotka (mistni ¢ast)

ZP - Zivotni prostredi

V UP Dolni Pfim jsou pouzivany zkratky funkénich ploch, resp. ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, které jsou
uvedeny v kap. 6 UP (napf. BV, OV, OM, OS, OM, OH, VL, VZ, VD, VX, ZS, PV, ZV, DS, DS1, Tl, TO, W, NZ,
NL, NP, NS).

zastavéné uzemi je Gzemi vymezené Gzemnim planem (postupem podle stavebniho zakona §58);

zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v izemnim planu;

plocha prestavby je plocha casti zastavéného tuzemi urceného k prestavbé;

nezastavéné uzemi je tvoreno pozemky, které nejsou zahrnuty dzemnim planem do zastavéného uUzemi nebo
zastavitelnych ploch;

plocha je ¢ast tzemi tvofena pozemkem ci jeho ¢asti nebo souborem pozemku vymezena uzemnim planem s ohledem
na stavajici nebo poZadovany zpisob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy, zptisobem vymezeni
ma zpravidla viastnosti zastavitelné plochy;

rozvojova plocha (lokalita) - souhrnné oznaceni zastavitelnych ploch a ploch prestavby jako podmnoziny ploch zmén,
kdy je uzemnim planem ménéno funkéni vyuZiti;

verejna infrastruktura - jedna se o pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2. technické infrastruktury, 3.
obcanského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby a péci o rodinu, kulturu, vefejnou spravu
a ochranu obyvatelstva), 4. vefejnych prostranstvi zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu, 5. stavby ke snizovani ohrozeni
zivelnimi nebo jinymi pohromami;

verejné prospésna stavba je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané tizemi obce, kraje nebo
statu vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci (zde Gzemnim planem);

verfejné prospésné opatreni je opatreni nestavebni povahy slouzZici ke sniZovani ohroZeni uzemi a k rozvoji nebo
ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané Gzemné planovaci dokumentaci;

asanace - ozdravéni tzemi;
stabilizované uzemi je uzemi, v némz je stavajici stav vyuZiti pfevzat beze zmény do navrhu tzemniho planu;

dosavadni vyuZiti - vyuZiti, které z funkcniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se stanovenym funkénim
vyuZzitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pfipustné;

funkénimi plochami se rozumi plochy s rozdilnym zptlsobem vyuZiti;
hlavni vyuZiti charakterizuje funkéni vyuZiti stanovené timto uzemnim planem;

pripustné vyuzZiti je vyctem staveb a zafizeni, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky, zafizeni, zmén staveb
a vyctem zplsobu, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity;

podminéné pripustné vyuZiti stanovi vycet staveb a zafizeni, které Ize v dané plose umistit na zakladé spinéni
stanovenych podminek, a vycet zmén vyuZiti, které Ize uskutecnit na zakladé splnéni stanovenych podminek;

nepripustné vyuZiti mize kromé vymezeni nepfipustného vyuZziti oznacit specifické c¢innosti, stavby a zplsoby vyuZiti,
které nelze v dané ploSe uplatnit;

regulativy se rozumi stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, resp. pfipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuziti a podrobnéjsi podminky prostorového usporadani;

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu mohou kromé prostorovych stanovit i kapacitni
limity, které nesméji byt prekroc¢eny;

dzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ ukolem je zvyseni ekologické stability od
nejmensich celkil az po celoevropské sité; Zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, definuje USES takto:
,Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, aviak pfirodé blizkych
ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovéhu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny
zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystémii a jejich vzéjemnych vazeb.“ USES je tvofen nasledujicimi
skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor a podptrnymi prvky: interakcni prvek;

spoleéné jedndni - projednani nédvrhu UP dle § 50 stavebniho zékona;

vefejné projednani, fizeni o UP - projednani navrhu UP dle § 52 stavebniho zékona,
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a) POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU, VYHODNOCENI
SOULADU S POZADAVKY STAVENIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

a1) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Obec Dolni Pfim ma pro své uzemi platny Uzemni plan obce Dolni Pfim (dale jen UPO Dolni
PFim), schvaleny dne 14.9.2006. Zména &. 1 UPO Dolni Pfim byla schvalena usnesenim ze dne
19.5.2008 s nabytim G&innosti 4.6.2008, Zména ¢&. 2 UPO Dolni Pfim byla schvalena usnesenim ze
dne 22.8.2011 s nabytim uéinnosti 8.9.2011, Zména &. 3 UPO Dolni P¥im byla schvalena usnesenim

ze dne 19.12.2016 s nabytim ucinnosti 19.1.2017.

Vzhledem k tomu, Ze v roce 2007 doslo ke zméné legislativy v oblasti Uzemniho planovani a
stavebniho fadu, rozhodlo zastupitelstvo obce 4.10.2010 o pofizeni nového Uzemniho planu Dolni
PFim (dale jen UP Dolni Pfim) v souladu platnym stavebnim zakonem a pozadalo Magistrat mésta o
jeho pofizeni dopisem ze dne 11.10.2010. Pro spolupraci s pofizovatelem byl uren povéfeny
zastupitel a starosta Obce Dolni Pfim pan Petr Svasta.

Navrh zadani UP Dolni Pfim byl projednan v pribéhu listopadu a prosince 2012, oznameni o
projednavani bylo rozeslano dot€éenym organim, sousednim obcim, krajskému Gfadu dopisem ze dne
26.11.2012 a vefejnosti ozndmeno na ufednich deskach MM HK a Obce Dolni Pfim od 27.11.2012 do
30.12.2012, respektive od 27.11.2012 do 8.1.2013.

V prib&hu projednavani navrhu zadani Uzemniho planu Dolni P¥m byl vydan zavér
zjistovaciho fizeni, ktery konstatoval, Ze navrh izemniho planu neni nutné posoudit z hlediska vliv(
na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001Sb., v platném znéni.

Zadani uzemniho planu bylo schvaleno Zastupitelstvem Obce Dolni PFm usnesenim
€.1/2013 ze dne 7.1.2013 pod bodem ¢&. 7/3.

Dne 25.11.2015 vyhotovil ufad uzemniho planovani Magistratu mésta Hradec Kralové doklad
o zajisténi porizeni UP Dolni Pfim pfislusSnym Ufadem tzemniho planovani jako pfilohu o poskytnuti
dotace z ,Podpory uzemné planovaci €innosti obci“ pro rok 2016 — Uzemni plan.

Na zakladé schvaleného zadani zpracoval projektant REGIO, projektovy ateliér s.r.0., Hradec
Kralové - Ing. arch. Jana Sejvlova, CKA 02 778, navrh UP Dolni Pfim. Projednani navrhu oznamil
pofizovatel podle § 50 odst.2 stavebniho zakona dopisem ze dne 22.12.2016 dot€enym organim, obci
Dolni PFfim, sousednim obcim a krajskému Gfadu. V souladu s ustanovenim § 50 odst.3 stavebniho
zékona dorugil navrh UP Dolni Pfim vefejnou vyhlagkou vyvésenou na Gfednich deskach MMHK a
Obce Dolni Pfim od 23.12.2016 do 7.2.2017 a dne 23.12.2016 byl navrh UP Dolni Pfim dorugen na
nosi¢i CD na Krajsky Ufad Kralovéhradeckého kraje.

Spole€né jednani podle § 50 stavebniho zakona se konalo 12.1.2017 na Magistratu mésta
Hradec Kralové. PFi spoleéném jednani o navrhu UP Dolni P¥im byla uplatnéna stanoviska dotéenych
organu (a ostatnich organu), sousedni obce pfipominky neuplatnily. Z fad vefejnosti byly v zakonné
Ihaté uplatnény Ctyfi pfipominky (viz bod m) vyhodnoceni pfipominek).

Byla uzaviena dohoda s KU KHK o feSeni lokality Zb11 v nové poloze (o 90° otodena)
s podminkou pfistupu zemeédélské techniky a za podminky zmenseni Zd6. ZmenSeni ZD9 plati.

Dne 4.4.2017 byla podepsana ,Dohoda o zmé&né hranic obci“ uzavfena mezi obci Dolni P¥im
a obci Hradek. Touto dohodou se upravily katastralni hranice tak, aby cely rodinny dam, pfipadné
rodinny dum i stodola byly v jednom katastralnim tGzemi.

Zadost o stanovisko k navrhu UP Dolni P¥im z hlediska zaji$t&ni koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na SirS§i Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona bylo krajskému ufadu
doru¢eno dne 12.5.2017.

Krajsky ufad podle § 50, odst. 7 stavebniho zakona ve svém stanovisku ze dne 12.6.2017
sdeélil, Ze z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, i s
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ohledem na uplatnéni zajml, neshledal takové nedostatky, které by branily pofizovateli zahajit, v
souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zakona, fizeni o UP Dolni Pfim.

Pofizovatel, ve spolupraci s uréenym zastupitelem, vyhodnotil v souladu s ustanovenim § 51,
odst. 1 stavebniho zakona vysledky projednani navrhu uzemniho planu a nasledné v Cervenci 2017
zpracoval pokyny pro dopracovani navrhu UP Dolni Piim. Navrh byl upraven pfed vefejny
projednanim takto:

- Céstec':r;é bylo vyhovéno pfipomince |l verejné prostranstvi v lokalité Zh4 bude
3000 m%;

- Vplném rozsahu bylo vyhovéno pripomince [l - byla vymezena zastavitelna
plocha Zh7;

- Casteéné bylo vyhovéno pripomince | GG - > upravena
Sifka pfijezdové komunikace (Zh6) do lokalityZh3, Zh4 a Zh5 v celé Sifi a byla vypusténa
navrhovana kanalizace, odkanalizovani lokality Zh5 je mozné uskuteénit i pfes lokalitu
Zh3 a Zh4.

V souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zakona bylo zahajeno fizeni o vydani uzemniho
planu. O upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu Dolni Pfim se konalo dne 12.9.2017
verejné projednani s odbornym vykladem projektanta, které bylo oznameno dotéenym organim,
krajskému ufadu, sousednim obcim a obci Dolni Pfim dopisem ze dne 1.8.2017 a vefejnosti vefejnou
vyhlaskou vyvésSenou od 2.8.2017 do 13.9.2017 na Ufednich deskach Obecniho Ufadu Dolni Pfim a
Magistratu mésta Hradec Kralové.

Ve lhaté 7 dna od vefejného projednani bylo u pofizovatele uplatnéno 7 namitek vlastnikd
pozemkd, jedna vécné shodna pfipominka a namitka zastupce vefejnosti a jedna pfipominka za
spolek Klidna obec Dolni Pfim - viz bod I) rozhodnuti o namitkach a jejich odGvodnéni. Z fad vefejnosti
jiz nebyly v zakonné Ihaté uplatnény zadné dalSi pfipominky.

Krajsky ufad Kralovéhradekého kraje vydal dne 11.9.2017 stanovisko k vefejnému projednani,
ve kterém pozadoval posoudit navrh UP Dolni Pfim z hlediska vlivu na zZivotni prostfedi podle § 10i
zakona EIA z téchto davodu:

- Predkladany uzemni plan mize zavazné ovlivnit Zivotni prostredi.

- Navrh Uuzemné planovaci dokumentace je zpracovan v rozsahu, kdy nelze vylougit
kumulativni, resp. synergicky vliv navrzenych funkénich vyuziti Gzemi ve smyslu zakona
EIA.

- Predkladany navrh Uzemné planovaci dokumentace obsahuje vymezeni ploch pro
realizaci zaméra uvedenych v pfiloze €. 1 zakona EIA.

Krajsky ufad dohledal v navrhu uzemniho planu Dolni Pfim, zpracovaném v Cervenci 2017
mimo jiné navrzenou plochu vodni a vodohospodarskou (W) K2, pfi€emz rozloha navrzené plochy
byla 6,97 ha. Ackoliv byla dle odivodnéni tzemniho planu plocha K2 pfevzata ze schvalené izemné
planovaci dokumentace, nebyla pfedmétem vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, a to s ohledem na
nabyti u€innosti uzemniho planu obce Dolni Pfim, ktery byl schvalen usnesenim zastupitelstva &. 12
dne 14.09.2006, pfiCemZ podnét k pofizeni byl schvalen zastupitelstvem obce pfed novelou zékona
EIA, vztahujici se k posuzovani uzemné planovaci dokumentace.

Krajsky ufad k tomu zavérem uvedl, Ze i s ohledem na ust. § 102 odst. 2 zdkona €. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
~stavebni zakon®), pozaduje vyhodnotit vlivy Uzemniho planu na zivotni prostfedi, a to zejména s
ohledem na lhdty stanovené stavebnim zakonem, kdy se za pfiméfenou lhdtu pro opravnéni
vykonavat prava vyplyvajici ze schvalené uzemné planovaci dokumentace povazuje 5 let od nabyti
aginnosti Gizemniho planu nebo jeho zmény. Navrh UP Dolni P¥im byl upraven dle vysledku vefejného
projednani - byla vypu$téna navrzena vodni plocha (W) K2

Opakované vefejné projednani navrhu UP Dolni Pfim podle § 52 stavebniho zakona (s
odbornym vykladem projektanta) se konalo dne 14.2.2018 na Magistratu mésta Hradec Kralové. Ve
Ihaté 7 dnl od dne vefejného projednani jiz nebyly u pofizovatele uplatnény zadné dal$i namitky a
pfipominky.
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V souladu s ustanovenim § 53 odst.1 stavebniho zakona pofizovatel, ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, vyhodnotil vysledky projednani a navazné s uréenym zastupitelem zpracoval ,Navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Dolni Pfim“.
Dopisem ze dne 4.1.2019 zaslal pofizovatel tento navrh dot€éenym organim a krajskému ufadu - a
pozadal o uplatnéni jejich stanovisek ve Ihuté 30 dnu ode dne doruceni.

Ve stanovené lhaté byla uplatnéna souhlasna stanoviska a stanovisko Krajského ufadu
Kralovéhradeckého kraje, ktery shledal vypofadani jedné vécné shodné pfipominky €. 1 a namitky
zastupce vefejnosti jako nedostateéné. KU KHK konstatoval, Ze v ramci odtivodnéni podané namitky
je tfeba vychazet z vyhodnoceni, které se konkrétné zabyva jednotlivymi cili a Ukoly uzemniho
planovani pro spravni tzemi Dolni P¥im a neodkazovat se na sledovani souladu UPD se ZUR KHK ze
strany Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje. Na zakladé shora uvedeného nevyplyva, ze
z opakované projednavaného navrhu UP Dolni PFim vzesly pozadavky na podstatnou tpravu navrhu
UP Dolni Pfim. S ohledem na uvedenou skute¢nost nebude tento ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 2
stavebniho zékona v rozsahu pfedmétnych Gprav podruhé opakované projednavan.

Zavérem KU KHK pfipomnél, Ze 3.10.2018 nabyla ginnosti Aktualizace &. 1 Zasad Gzemniho
rozvoje Kralovéhradeckého kraje. Je nezbytné v obsahu téchto pofizovanych uzemné planovacich
dokumentaci a jejich zmén zohlednit ZUR Kralovéhradeckého kraje ve znéni Aktualizace &. 1, a to ve
vazbé na § 43 odst. 3 stavebniho zakona a dale § 54 odst. 2 stavebniho zakona.

Pozn.: Rozhodnuti o namitkach uplatnénych podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zkona ve
vazbé na ustanoveni § 172 odst. 5 spravniho fadu je soucasti odlvodnéni opatfeni obecné povahy.
Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat ani podat rozklad, tedy podat fadny opravny prostfedek.
Zpusob rozhodnuti o uplatnénych namitkach viak muzZe byt pfedmétem prezkumného Fizeni podle
ustanoveni § 94 spravniho radu vyplyvajici z podané Zadosti ze strany dotéenych osob, o jejichz
némitkach se rozhodovalo tak také z moci ufedni.

Z opakovaného (druhého vefejného) projednani navrhu UP Dolni Pfim podle § 52 stavebniho
zakona nevzesly poZadavky na podstatnou upravu navrhu UP Dolni P¥im: Upravou neni podstatné
zménén navrh feSeni - nejsou dotéeny vefejné zajmy - nejsou nové dotéena vlastnicka prava. S
ohledem na uvedenou skute¢nost nebyl tento ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho zakona v
rozsahu pfedmétnych Uprav potfeti vefejné projednan.

Navazné pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu tzemniho planu s ustanovenim § 53, odst.4),
stavebniho zakona - v daném smyslu doplnil odlvodnéni o ¢ast zpracovanou dle § 53, odst. 5
stavebniho zakona dle § 172 odst. 4, 5 zakona spravniho Fadu - a pfipravil navrh na vydani UP Dolni
PFim. Z prabé&hu Fizeni vyplynulo, Ze navrh UP Dolni Pfim neni v rozporu s pozadavky uvedenymi v §
53 stavebniho zakona a Ize jej doporudit zastupitelstvu obce Dolni Pfim k vydani formou opatfeni
obecné povahy.

Veskere doklady o pofizovani v€etné pfipominek a stanovisek, uplatnénych v prabéhu celého
projednavani uzemniho planu jsou soucasti dokladové &asti UP Dolni Pfim, ktera bude ulozena v
souladu s ustanovenim § 165 odst.1 stavebniho zakona u obce Dolni P¥fim.

; Kapitolu zpracoval pofizovatel (Ing. arch. Jana Zavielova, Magistrat mésta Hradce Kraloveé,
Urad uzemniho planovani, Odbor hlavniho architekta).

a2) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky zékona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci &innosti, a vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, obé v
platnych znénich.

Veskeré kroky pfi zpracovani, pofizovani a projednavani UP Dolni PFim probihaly v souladu
se stavebnim zakonem, jeho vyhlaSkami a zakonem ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen spravni fad), viz vySe ,Postup pfi pofizeni Uzemniho planu®:
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,Navrh UP Dolni Pfim (dokumentace je formainé zpracované ve smyslu stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisd, viz vyse):

- je projednan s dotcenymi organy, hajicimi statni zajmy podle zviastnich pfedpist a s dalSimi
dotéenymi organizacemi

- 0 projednani névrhu UP Dolni Pfim byly vyrozumény vSechny sousedni obce, kdy ve
stanoveném terminu tyto obce neuplatnily Zadné pozadavky ani pripominky a lze tedy
pfedpokladat jejich souhlas

- je projednan s verejnosti, v fizeni o uzemnim planu byly uplatnény 4 pfipominky a 7 namitek,
viz kapitoly 1), m) textové c¢asti odivodnéni tzemniho planu.

Zaveér vysledku prezkoumani tzemniho planu podle § 53, odst. 4) stavebniho zakona

a) UP Dolni Pfim je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje a respektuje priority pro Uzemni
planovani stanovené v tomto dokumentu / viz kapitola b1) textové ¢asti odtvodnéni UP Dolni
PFim;

b) UP Dolni P¥im je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a respektuje
priority pro uzemni planovani stanovené v tomto dokumentu / viz kapitola b2) textové Casti
oddvodnéni UP Dolni Pfim;

c) UP Dolni Pfim je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani / viz kapitola c) textové Casti
oddvodnéni UP Dolni Pfim;

d) UP Dolni Pfim je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpist / viz
mj. kapitola a1) textové ¢asti odtvodnéni UP Dolni Pfim;

e) UP Dolni Pfim je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organ(i / ad. kapitola d) textové ¢asti odlivodnéni UP Dolni PFfim.

) Kapitolu zpracoval pofizovatel (Ing. arch. Jana Zavielova, Magistrat mésta Hradce Kraloveé,
Urad uzemniho planovani, Odbor hlavniho architekta).

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

| b 1) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan je vypracovan v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace &. 1, schvalené usnesenim viady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015. Je respektovano a pfi
dimenzovani rozvojovych ploch zohlednéno, Ze feSené Uzemi - coby soucast SO ORP Hradec Kralové -
leZi v rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové/Pardubice. Re$ené Gizemi nespada do rozvojovych os,
specifickych oblasti ani koridor(i a ploch dopravy vymezenych v PUR.

Z obecné formulovanych Republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi ze schvélené PUR ve znéni Aktualizace €. 1 (2015) naplfiuje pfedmétny UP zejména
body 14, 14a, 15, 16 a 18 az 31.

b 2) VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

UP Dolni Pfim respektuje Zasady Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR), ve znéni
Aktualizace &. 1, ktera nabyla u&innosti dne 3. 10. 2018. Lze konstatovat, Ze pro Uzemi obce Dolni
PFm nevyplynuly 2adné konkrétni poZzadavky k feSeni. Dle ZUR se Gzemi Dolniho P¥imu nachéazi v
rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu OB4 Rozvojova oblast Hradec
Kralové/Pardubice a uzemi obce se nachazi i v oblasti krajinného razu 6 - Cidlinsko. Z hlediska
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krajinného typu jde u Dolniho Pfimu o lesozemé&délskou, resp. zemédélskou krajinu a zapadni &asti
obce pfi hranici s Nechanicemi prochazi RK 1259.

Uzemni plan Dolni Pfim respektuje zejména nasledujici obecné priority izemniho planovani pro

zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi ze ZUR:

tvorba uUzemnich podminek pro rozvoj ekonomického potencialu, zejména v Uzemi
vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os - nevyvstala potfeba vymezeni
vyznamnéjSich zastavitelnych ploch pro tento ucel;

vytvareni tzemnich podminek pro zajisténi kvalitniho bydleni, véetné zajisténi dodavky vody a

zpracovani odpadnich vod v obcich nad 500 ekvivalentnich obyvatel (spiriujicich poZadavky
na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti) na celém uzemi kraje a zlepSeni
vzhledu mést a obci odpovidajiciho charakteristickym podminkam konkrétnich ¢asti historicky
rostlé sidelni struktury - UP jsou vytvofeny Uzemni podminky pro kvalitni bydleni v obci pfi
zajisténi dodavek pitné vody skupinovym vodovodem (kromé& Jehlice, Nového Pfimu a Boru,
kde se nepfedpoklada vyznamnéjsi rozvoj) a pfi zajiSténi likvidace odpadnich vod s
centralnim &isténim na COV v Dolnim a Hornim Pfimu (ostatni sidla individualng);

vytvareni tzemnich podminek pro dopinéni obCanského vybaveni na venkoveé (zdravotnich,
socialnich a kulturnich sluzeb) - UP spInéno, obCanska vybavenost je pfipustnym vyuZitim
v UP vymezenych zastavitelnych plochach a plochach prestavby BV a OM

ochrana uzemnich podminek pro zachovani potencialu zemédélstvi a lesniho hospodarstvi -
UP splnéno stanovenim hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pro funkéni
plochy v krajiné;

vytvareni uzemnich podminek pro zlepSeni dopravni prostupnosti a zabezpeceni optimalni
dopravni obsluznosti s cilem zajisténi dostupnosti pracovnich pfilezitosti a ob&anského
vybaveni véetné rekreace - nevyvstala potfeba vyznamnéjSi zmény dopravniho systému;

prednostni nové vyuZiti nevyuzZivanych vyrobnich a skladovych areald, mist opusténych
arméadou a ploch vyZadujicich asanaci a rekultivaci (brownfields) - UP splnéno, je vymezena
prestavbova plocha OM v jizni ¢asti Dolniho Pfimu (neadekvatné vyuzivana plocha v centru
Dolniho PFfimu), jsou vytvofeny podminky pro rdzné zpusoby vyuziti ploch vyroby v pfipadé
zaniku podnikatelského subjektu;

podpora protieroznich opatreni, akumulace a zvySovani pfirozené retence srazkovych vod v
tuzemi, zachycovani a regulovaného odvodu privalovych vod (protipovodriova opatfeni)
vCetné revitalizaci ficnich systémi a pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni - aspekt
protieroznich opatfeni je soudasti planovani krajiny v UP je navrzena vodni plocha, ktera bude
uréena pro retenci povrchovych vod a k ochrané zastavéného uzemi obce;

péce o zemédélsky pudni fond a pozemky urcené pro funkci lesa jako jednu z hlavnich sloZzek
Zivotniho prostredi - zajisténo stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti nezastavéného uzemd;

ochrana uzemi prvk( Gzemniho systému ekologické stability nadregionalniho a regionélniho
vyznamu a zlepSovani biologické prostupnosti krajiny, zejména znamych a potencialnich
migraénich tras Zivogichti - UP je ze ZUR v zapadni &asti obce pii hranici s Nechanicemi
zpfesnén RK 1259;

ochrana kulturniho dédictvi spocCivajiciho v polycentrické sidelni struktufe, hodnotach
zachovalych urbanistickych celk(i véetné architektonickych a archeologickych pamatek - UP
je respektovana urbanisticka koncepce jednotlivych sidel v&etné zapsanych nemovitych,
architektonickych, archeologickych i mistnich pamatek a je zohlednéna poloha obce v ramci
KPZ Uzemi bojité u Hradce Kralové (jako kulturné - pfirodni hodnota);

tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj a zvySeni atraktivity vefejné dopravy osob a
environmentalné Setrnych zplsobu dopravy (zejména Zeleznicni, pési a cyklisticka doprava) a
pro jejich vzajemnou provazanost, zejména utvafenim podminek pro zajisténi prfepravnich
vazeb jizdni kolo / automobil - autobus / trolejbus - viak a vybavovanim prestupnich uzli a
prestupnich mist kapacitné odpovidajicimi vefejnymi parkovisti pro osobni automobily typu
Park and Ride (P+R) a odstavnymi zafizenimi pro jizdni kola typu Bike and Ride (B+R) - v UP
se jedna o vytvoreni podminek pro doplnéni sité pro péSi a cyklisty;
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- respektovani a dalsi rozvoj specifickych a jedine¢nych znakt sidelni struktury kazdé obce a
zachovani vzéjemného prostorového oddéleni jednotlivych sidel tizemim volné krajiny — UP
jsou vytvofeny podminky pro rozvoj venkovského sidla s ohledem na aktualni podminky,
pfiCemz nedochazi k doteni krajiny;

- vytvafeni Uzemnich podminek pro zvySeni kvality a dostupnosti vefejného obcanského
vybaveni, zejména SKolstvi, zdravotnictvi a socialni péce s ohledem na demografické trendy v
poctu a vékové struktufe obyvatel a s ohledem na adekvatni i budouci potfeby obyvatel za
udelem zvyseni kvality Zivota obyvatel kraje - UP jsou vytvofeny podminky pro stabilizaci
ploch a objektl vefejné infrastruktury;

- vytvafeni uzemnich podminek pro konkurenceschopnost a vyvaZeny rozvoj venkovskych
uzemi a oblasti, pfi prednostnim vyuZiti hospodarského a rekreacniho potencialu krajiny
véetné cestovniho ruchu - UP vytvafi podminky pro optimalni rozvoj venkovského sidla, kde
jsou stabilizovany a rovnéz navrzeny plochy pro rtzné druhy podnikatelskych aktivit. Funkce
BV umozniuje umistovani staveb a zafizeni pro drobné podnikatelské aktivity, jejichz provoz
nebude konfliktni vici funkci obytné;

- navrhovéni a dimenzovéni novych rozvojovych ploch s pfihlédnutim k ochrané nezastavéného
tuzemi a k souCasnym i budoucim kapacitnim i prostorovym moZnostem a dostupnosti
dopravni a technické infrastruktury, verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni — je
respektovano, UP vychazel z predchozi UPD, nad tento ramec nedo$lo k vyznamné&j§imu
navyseni rozsahu zastavitelnych ploch, kromé toho byla navrZzena opatfeni a stanoveny
podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu, které zajisti vySSi kvalitu
budoucich obytnych celkd oproti pfedchozi UPD (napt. stanoveni min. velikosti pozemk( pro
realizaci RD, pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi, navrh doplnéni technické a
dopravni infrastruktury apod.);

- pfedchazeni stfetu vzajemné neslucitelnych ¢innosti v uzemi navrhem vhodného plosného a
prostorového usporadani Gzemi, zejména ochrana obytnych a rekreaCnich uzemi pred
negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich &innosti a z dopravy — zastavitelné plochy pro
bydleni jsou vymezeny v odstupu od ploch uréenych pro vyrobu;

- upfednostnéni rozvoje vyroby a skladovani v prolukach a rozvojovych rezervach uvnitf
stavajicich primyslovych zén a v bezprostfedni vazbé na né, pred intenzivnim rozvojem
vyrobnich aktivit ve vizualné exponovanych a prirodné citlivych polohach mimo zastavéné
uzemi a ve volné krajiné — UP vychazel z ptedchozi UPD, rozsah zastavitelnych ploch byl
oproti pfedchozi UPD zmenéen;

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro izemni planovani pro rozvojovou oblast mezinarodniho a republikového
vyznamu OB4 Rozvojova oblast Hradec Kralové/Pardubice:

- vymezovat plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdroju
prfedevsim v zastavéném uzemi v bezprostfedni vazbé na zastavéné uzemi nanéj, pro tyto
ucely prednostné nové vyuZivat uzemi ploch prestavby - nevyvstala konkrétni potfeba
vymezeni vyznamnéjSich zastavitelnych ploch pro tento ucel;

- vytvafet uzemni podminky pro dostupnost ob¢anského vybaveni kazdodenni potfeby — obec
Dolni PFfim je vybavena zakladni ob&anskou vybavenosti na dobré urovni, ta je dostupna i pro
obyvatele jednotlivych ¢asti obce a sousednich obci;

Agkoliv je dle ZUR na Uzemi obce vymezeno RBC 1775 Dubina u Popovic, je nutno
konstatovat, Ze pfi zpfesfiovani prvk(i USES regionalniho charakteru, doSel zpracovatel UP k zavéru,
Ze toto RBC na Gzemni obce Dolni P¥im nezasahuje. V ramci feseni UP byla provéfena navaznost UP
Dolni Pfim na hranici se sousednimi obcemi. Na zakladé tohoto provéfeni doslo k upfesnéni vedeni
RBK 1259 na hranici s obcemi Nechanice a Stfezetice, zatimco bylo zjisténo, Z2e RBC 1775 je
obsazeno v UP Stfezetice a jeho jizni hranice koné&i na hranici k.u. Dolni PFm. Toto ukondeni je
logické, nebot na uzemi obce Stfezetice je RBC vymezeno v ramci lesniho komplexu Dubina, ktery je
ukon&en na katastralni hranici. V k.0. Dolni Pfim pak pokrac&uji rozsahlé celky intenzivné zemé&délsky
obhospodafovanych pozemk(, vramci nichZ je bezpfedmétné tento prvek USES regionalniho
charakteru vymezovat z divodu rozdilnosti zastoupenych spolecenstev.
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ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani pro . 4. pro ZUR navrzeny RUSES (RK 1259):

respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni
urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvy$eni biodiverzity a ekologické stability krajiny -
prvek RUSES v F. u. (RK 1259) je feSenim UP respektovan a stanoven jako nezastavitelny
v koordinaci s navazujicim Uzemim;

plochy vymezenych biocenter a biokoridort v pfipadé, Ze jejich soucasny stav odpovida
cilovému, vSestranné chranit. V pripadé, Ze neodpovida, podporovat jeho urychlenou realizaci
- jsou vytvofeny podminky pro zajisténi funkénosti prvk( USES;

pfi zpfesnovani vymezeni skladebnych €asti nadregionalniho a regionalniho vyznamu budou
respektovana nasledujici zakladni pravidla:

u RBK v maximalni mozZné mirfe preferovat trasovani stanovisti odpovidajicimi danému
typu vétve regiondlniho USES a dbéat na zachovéani maximaini pripustné délky a alespori
minimalni poZadované Sirky, s vyjimkami usekl, kde realné podminky vyuZiti tzemi
vymezeni v této $ifce a pripadné ani dodrZzeni maximalini pfipustné délky neumoZzriuji
(zejm. u usekd regionalnich biokoridor( v zastavénych dzemich sidel) - jsou respektovany
metodické pozadavky na vymezovani USES;

do os NRBK a RBK viozit biocentra lokéalniho vyznamu tak, aby jednotlivé tseky os NRBK
a RBK nepreruSené biocentry pokud mozno nepresahly maximalni pfipustnou délku - jsou
respektovany metodické pozadavky na vymezovani USES;

v pripadech zasadnéjSich zmén polohy a vymezeni jednotlivych skladebnych c¢asti
nadregionalniho a regionalniho vyznamu ¢i jejich navazujicich soubort dasledné zvazit
vlivy na fungovani systému jako celku - jsou vytvofeny podminky pro zajisténi funk&nosti
prvk USES;

v pripadech stretl s jinymi zajmy na vyuZiti Gzemi, individualné odborné posoudit vlivy
eventualnich ustupk( ve vymezeni USES na celkovou funkénost systému, i na funkénost
jeho jednotlivych skladebnych casti - jsou vytvofeny podminky pro zajisténi funkCnosti
prvk USES;

dbét na zachovani névaznosti mistni urovné USES na regionalni a nadregionaini urover -
jsou respektovany metodické pozadavky na vymezovani USES;

ani pfechodné nelze do nefunkénich nebo &astecéné funkénich skladebnych éasti USES
umistovat funkce, které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci ¢i zabranily uvedeni plochy
do poZadovaného cilového stavu; vdechny (i pfechodné) zasahy do vymezenych ploch
skladebnych &asti USES Ize provadét pouze na zékladé odborného posouzeni a souhlasu
pfislusného organu ochrany pfirody - jsou vytvofeny podminky pro zajidténi funk&nosti
prvk USES;

stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni
nebo chemické zatézi prostredi a zaroveri nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez
dal$ich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné - respektovano, fe$enim UP nejsou do
RUSES navrzeny stavby dopravni a technické infrastruktury;

skladebné &asti USES je nutno prioritné stanovovat mimo plochy zjisténych a
pfedpokladanych loZisek nerostt vzhledem k jejich nepremistitelnosti; tam, kde to nebude
vyjime&né mozné, respektovat pfi vymezovéni &asti USES na loZiscich stanovené
dobyvaci prostory a dodasné stanovit &asti USES s podminkami rekultivace pro jejich
finalni vytvoreni po ukonéeni tézby - respektovano, fe$enim UP neni RUSES navrZen na
loziscich nerostnych surovin;

stfety mezi loZisky nerostnych zdroji a stévajicim USES fesit v rémci zohlednéni
vzéjemnych potfeb vyuziti Uzemi a zékonitosti, a to jak pro USES, tak i pro tézbu, pfi
kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace uzemi po ukonceni tézby v ramci povoleni
hornické ¢innosti nebo planu dobyvani; plochy po téZzbé nerostnych surovin v uzemi
uréeném pro vybudovéni USES rekultivovat prioritné v souladu se z&jmy ochrany pfirody a
krajiny; vymezeni skladebnych &asti USES v Gzemi lozisek tudiz neni prekazkou k
pfipadnému vyuZiti loZiska za podminky, Ze pokud budou funkce USES vyuZitim loZiska

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 43



Uzemni plan Dolni Pfim

nerostu doc¢asné omezeny, budou po ukonceni téZby obnoveny v potfebném rozsahu -
respektovano, feSenim UP neni RUSES navrzZeny na loZiscich nerostnych surovin;

" pfi Feseni stretii (pfekryvii) ochrany nerostnych surovin se skladebnymi &astmi USES, tj. s

obecnou ochranou prirody a krajiny, nutno zohlednit podminku, Ze akceptovat charakter
&asti USES a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné tézbé, tak i pfi
ukondovani tézby a rekultivaci téZbou dotéeného uzemi ve prospéch USES -
respektovano, feSenim UP neni RUSES navrZen na loZiscich nerostnych surovin;

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro zemni planovani pro ZUR stanovené pfirodni hodnoty v F. 4. (RUSES);

pfi feSeni vyuziti Gzemi a pfi upfesniovani tras liniovych staveb v ramci vymezenych koridort
hledat takova reSeni, ktera vyloudi, popr. budou minimalizovat, negativni viivy pfedevsim na
chréanéna uzemi pfirody - UP respektovano;

ZUR stanovuiji tyto ukoly pro tzemni planovani pro ochranu kulturnich hodnot kraje:

pro zajisténi ochrany a zachovani kulturnich a civilizacnich hodnot tdzemi Kralovéhradeckého
kraje, spocCivajicich ve velkém mnoZzstvi kulturnich pamatek, cennych cirkevnich a svétskych
objektll a dochovanych Gzemi s jedinecnou urbanistickou kompozici, stanovit podminky
uzemni ochrany téchto kulturnich pamatek a jejich prostfedi - UP jsou respektovany
registrované nemovité, architektonické, archeologické i mistni pamatky a je zohlednéna
poloha obce v ramci KPZ Uzemi boji$té u Hradce Kralové (jako kulturné - pfirodni hodnota);

pro uzemi archeologickych kulturnich pamatek a tzemi s archeologickymi nalezy stanovit
podminky jejich uzemni ochrany - v ramci feSeni UP je pIné respektovan zakon ¢&. 20/1987
Sh., statni pamatkové péci, zejména pak ustanoveni § 9 - 20;

respektovat a zachovat prostfedi predstavujici ¢ast éeskoslovenského pohraniéniho opevnéni,
budovaného v letech 1935 - 1938, v rozsahu hlavniho obranného postaveni (HOP) a zachovat
pamatky, pomniky, vztahujici se k udalosti stfetnuti pruskych a rakouskych vojsk v roce 1866 -
navrhem feseni UP je zohledné&na poloha obce v ramci KPZ Uzemi bojisté u Hradce Kralové
(jako kulturné - pfirodni hodnota)

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani pro ochranu civilizadnich hodnot kraje:

ve méstech a obcich kraje vytvaret vymezovanim novych ploch zmén dzemni podminky
predevsim pro rozvoj bydleni a obéanského vybaveni v zavislosti na velikosti pfirozeného
spédového uzemi a specifickych hodnotéch Gzemi - respektovano, feSenim UP jsou
vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni, kde je ob&anska vybavenost pfipustnym vyuzitim;

strukturu osidleni reSeneho tuzemi povaZovat za stabilizovanou a nepripoustét vznik novych
sidel - respektovano, feSenim UP nejsou vytvareny pfedpoklady pro vznik novych sidel v F. U.;

ZUR stanovuji tyto Ukoly pro Gzemni planovani pro zachovani charakteristickych rysd jednotlivych
oblasti se shodnym typem krajiny, zde zejména krajiny zemeédélské:

zachovat vyvazeny vztah urbanizovaného prostoru, zemédélské pidy a lesnich a pfirodnich
ploch — UP prednostné vychazi z predchozi UPD, vramci feSeni krajiny je umoznéno
zalesfiovani, ochrana lesa je zajiSténa a jsou vytvofeny podminky pro posileni ekologické
stability krajiny;

minimalizovat negativni zasahy do ZPF, omezit zabor téchto pozemku na nezbytné nutnou
miru - nad ramec predchozi UPD nejsou vymezovany nové plochy pro bydleni, plochy vyroby
byly zmenseny;

respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a stanovit podminky pro jejich
doplnéni hmotové a tvarové vhodnymi stavbami — je zajist€no stanovenou urbanistickou
koncepci a podminkami prostorového usporadani;

vytvafet podminky pro zvy$eni ekologické stability a biologické diverzity krajiny a odolnosti
proti erozi, pro zlepSeni vodniho reZimu krajiny a pro zvyseni estetickych vlastnosti krajiny
vymezovanim pfirodnich ploch, vodnich ploch, aleji a dalSich drobnych krajinnych prvka- — je
splnéno;

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani ve vztahu k VPS a VPO:

v uzemné planovacich dokumentacich dotéenych obci stabilizovat, zpresfiovat a uzemné
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koordinovat vymezene plochy a koridory pro vefejné prospé$né stavby a opatieni -
respektovano, feSenim UP je pfevzaty prvek regiondlniho USES vymezen jako VPO;

ZUR stanovuji nasledujici pozadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti:

- naplnovat dkoly uzemniho planovani v ramci pfislusneho uzemi s vyvaZenym rozvojovym
potencialem - respektovano, feSeni UP naplfiuje cile a ukoly izemniho planovani dle § 18 a
19 stavebniho zékona;

- zastavitelné plochy umistovat pfedevsim ve vazbé na zastavéné uzemi - respektovano;

- pri pofizovani uzemnich plant a requlacnich planG respektovat a zohlednit priority tzemniho
planovani, stanovené v kapitole a) Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi - feSeni UP tento pozadavek respektuje;

- zpfesnit a Uzemné stabilizovat plochy a Kkoridory dopravni ¢i technické infrastruktury,
rozvojové plochy, plochy pro protipovodriovou ochranu tzemi a pro LAPV a prvky tuzemniho
systému ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu - respektovano, feseni
UP vymezuje NRBK, RBK a RBC a tyto prvky koordinuje ve vazbé na UPD sousednich obci;

- pfi zpresriovani koridort dopravni a technické infrastruktury v tzemnich planech obci a pri
pripravé konkrétnich zaméra vyloucit, pfipadné minimalizovat zasahy do zvlasté chranénych
tuzemi (ZCHU) — ZCHU nejsou navrhem dotcena;

- pfi zpfesriovani ploch a koridorti v tzemnich planech obci a pri pripravé konkrétnich zaméra v
plochach a koridorech minimalizovat zédbor zemédélského pudniho fondu (ZPF), pfedevsim
zabor pady v 1. a 2. tfidé ochrany — zabor ZPF na kvalitnich pldach vychazi pouze
z predchozi UPD;

- pri zpfesriovani ploch a koridorti v uzemnich planech obci a pri pripravé konkrétnich zaméra v
plochach a koridorech minimalizovat zabor a zasah PUPFL, predevs$im do lest zvilastniho
uréeni a lesti ochrannych — je splnéno;

- v navazujicich Gzemné planovacich dokumentacich acéinné branit fragmentaci krajiny.
Konkrétni zaméry pfipravovat a realizovat s ohledem na zachovani migracni prostupnosti.
Minimalizovat vlivy na krajinny rdz — tyka se navazujicich Fizeni, UP vytvaFi podminky pro
ochranu krajiny a zvySenijeji ekologické stability;

- pfi zpfesriovani ploch a koridorti v tzemnich planech obci a pri pripravé konkrétnich zaméra v
plochach a koridorech minimalizovat negativni ovlivnéni ekologického a hydrologického stavu
vodnich dtvart — nejsou vymezovany plochy pro zaméry, které by mély takovy negativni vliv;

- v Uzemnich planech obci a pfi projektové pripravé konkrétnich zaméri vzdy umistovat
zaméry v ramci ploch a koridort tak, aby byly eliminovany nebo minimalizovany tzemni stfety
zamért s EVL a PO, respektive tzemni stiety zamér( s pfedméty ochrany EVL a PO, {j.
plochami prirodnich stanovist a biotopt druhti — FeSeni UP tyto poZadavky pIné splfuje;

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze Feseni UP je v souladu se ZUR Kralovéhradeckého kraje ve
znéni Aktualizace €. 1.

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu pofidil
Uzemni studii krajiny Kralovéhradeckého kraje ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 1 pism. b) z&kona &.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich piedpisti. Uzemni studie
krajiny ma dvé &asti - Analytickou a Navrhovou. Analyticka ¢ast byla pofizena ve Il. pololeti roku 2017
a navrhova v |. pololeti roku 2018. Uzemni studie Krajiny Kralovéhradeckého kraje byla dokon&ena v
gervnu 2018. Dle této studie lezi feené uzemi UP ve ,vlastni krajin&“ Nechanicko. Lze konstatovat,
Ze fedeni UP pIné respektuje v US jmenované prirodni a krajinné hodnoty, vybrané nemovité kulturni
pamatky. Regeni UP respektuje polohu obce v krajing vrcholné stfedovéké kolonizace ma &asteéné
dochovanou hustou pravidelnou sidelni strukturu s agrarnimi vesnicemi uprostfed poli rGznych
pudorysnych typl(, s pfevahou navesnich forem.. Jsou respektovany cennéjSi objekty (zamek
v Dolnim Pfimu), pamatky mistniho vyznamu a zejména pomniky zvalky 1866. UP je fe$en
s ohledem na polohu obce na Uzemi Bojist€ u Hradce Kralové. Do krajiny neni vyznamnéji
zasahovano, pfi vymezeni zastavitelnych ploch UP vychéazel ptednostné z pfedchozi UPD.
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| b 3) VYHODNOCENI SOULADU S UPD SOUSEDNICH OBCI

PFi zpracovani UP byly provéfeny potiebné aspekty koordinace s UPD pro spravni uzemi
sousednich obci. Sousedni obce Stfezetice, VSestary, Téchlovice, Radikovice a Nechanice maji
pofizen UP v rliznych &asovych obdobich, UP StéZery je projednavan. Obec Hradek ma UPD dle
pfedchozi pravni upravy.

Strezetice - UP Stfezetice z roku 2008, v souéasnosti zahajeno projednani Zmény &. 1. Dle
ZUR zasahuje do fe$eného uzemi RBC 1775. Je nutno konstatovat, Ze po upfesnéni a zhodnoceni
podminek v Uzemi bylo zji§téno, Ze RBC 1775 je obsazeno v UP Stiezetice a jeho jizni hranice kon&i
na hranici k.0. Dolni Pfim. Toto ukonceni je logické, nebot na Uzemi obce Stfezetice je RBC
vymezeno v rdmci lesniho komplexu Dubina, ktery je ukon&en na katastralni hranici. V k.u. Dolni Pfim
pak pokracuji rozsahlé celky intenzivné zemédélsky obhospodafovanych pozemkdu, v ramci nichz je
bezpfedmétné tento prvek USES regionalniho charakteru vymezovat z dGvodu rozdilnosti
zastoupenych spoledenstev. Toto Feseni je plné v souladu s Planem USES pro ORP Hradec Kralové
od firmy Ageris. Vymezeni RBC je koordinovano. Rovnéz jsou uzemné koordinovany prvky USES
lokalniho charakteru - LBK 048/6 a 048/7 je na Uzemi Stfezetic vymezen jako LBK 1.

Nechanice - UP zroku 2014 ve znéni Zmény &. 1 zroku 2016, jedna se o koordinaci
vymezeni RBK 1259 na hranici k.U. Lubno. Je nutno konstatovat, Ze RBK je koordinovan dle ,Planu
USES - pro celé uzemi ORP Hradec Kralové, aktualizace vymezeni systému ekologické stability*
zpracovaného pro celou ORP Hradec kralové.

Hradek - UPO zroku 2006 ve znéni Zmény & 1 zroku 2011, koordinace prvki USES
lokalniho a regionalniho charakteru prob&hne v ramci zpracovani nového UP Hradek. Vzhledem
k tomu, Ze UP Dolni Piim piebira tyto prvky z planu USES zpracovaného pro ORP Hradec Krélové,
jsou v tomto sméru vytvofeny optimalni podminky pro naslednou koordinaci v ramci UP Hradek. Po
spoleCném jednani byly doplnény stabilizované plochy na jihozapadnim okraji Nového PFfimu, kde
doslo ke zméné hranice k.u. mezi obcemi Dolni Pfim a Hradek — byly vymezeny ve funkcich BV, ZS a
NS dle skute€ného stavu vyuziti, v€etné vymezeni zastavitelné plochy Zn1 na jiznim okraji Nového
Pfimu;

V&estary - UP z roku 2011, je koordinovana trasa LBK 048/7 a LBC 127 navazujici na LBK 19
ve V8estarech. Neni koordinovano vymezeni LBK 072/1. LBK byl prevzat do UP Dolni P¥im z ,Planu
USES - pro celé uzemi ORP Hradec Kralové, aktualizace vymezeni systému ekologické stability*
zpracovaného pro celou ORP Hradec kralové. UPD budou dle tohoto dokumentu postupné
koordinovany véetné UP V8estary v pfipadné nasledujici zméné UP Vsestary.

Stézery - neni platna UPD, potizeni UP ve stadiu schvaleného zadani, koordinace prob&hne
pfi zpracovani UP Stézery.

Té&chlovice - UP z roku 2011, koordinace z hlediska $irSich tzemnich vztahti nebyla nutna

Radikovice - UP z roku 2014, koordinace z hlediska $ir§ich tzemnich vztah(i nebyla nutna.

c) VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan je vypracovan v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19
stavebniho zakona.

UP vytvéfi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj izemi, spoéivajici ve vyvaZzeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi; a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich - tyto zasady jsou naplnény stanovenou koncepci rozvoje a urbanistickou koncepci
véetné feSeni krajinného zazemi obce (Cile Uzemniho planovani § 18 odst.1 stavebniho zakona).
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UP je fesen s ohledem na zachovani prirodnich, kulturnich, civilizaénich hodnot Uzemi véetné

urbanistickych a architektonickych - UP vramci svého FeSeni respektuje a zachovava pfirodni,
kulturni, civiliza¢ni, urbanistické a architektonické hodnoty v feSeném uzemi (VKP dle § 3 zakona o
ochrané pfirody a krajiny, prvky krajinné zelen&, nivy vodoteé&i), USES, PUPFL véetn& jeho OP,
kvalitni zemédélské pudy, chranéné kulturni pamatky, KPZ, UAN, pamatky mistniho vyznamu,
zakladni urbanistickou strukturu obce, hodnotné pohledy na obec a vyhledy do krajiny i sméry
dllezitych prihled( s akcentem na dominantu kostela, prvky sidelni zelené, znacené turistické trasy a
znacené cyklotrasy (Cile tizemniho planovani § 18 odst. 4 stavebniho zakona).

Uzemni plan Dolni Pfim dale:
vytvari pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi;
vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje podminky jejich vyuziti, pficemz
stanovuje koncepci prostorového usporadani feSeného uzemi, ktera vychazi z potfeby
vyvazeného vztahu mezi vefejnymi a soukromymi zajmy v Uzemi;
vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na G&elné vyuziti zastavéného Uzemi a soucCasny
potencial rozvoje obce;
stanovi koncepci vefejné technické a dopravni infrastruktury, véetné podminek jejich umistovani
v nezastavéném uzemi; stanovuje podminky umistovani staveb v nezastavéném uzemi;
(podrobné viz kap. f) Oduvodnéni)

Ukolem Gzemniho planovani je zejména:

zjiStovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

UP na zakladé informaci uvedenych v nadfazené Gzemné planovaci dokumentaci a UAP

vymezuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi a ¢leni feSené uzemi dle terénniho prizkumu a
skute¢ného stavu v Uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti za Uc¢elem ochrany
hodnot uzemi za sou¢asného umoznéni jeho rozvoje.

stanovovat koncepci rozvoje uUzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tuzemi,

UP stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, urbanistickou koncepci a koncepci

rozvoje krajiny, ktera je obsazena ve vyrokové Casti UP, odiivodnéni koncepce rozvoje - bod f)
Oddvodnéni UP Dolni Pfim.

provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

UP provéfuje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi zejména s ohledem na predpokladany

demograficky vyvoj, polohu a vyznam obce v ramci sidelni struktury a jeji strategickeé cile, na nutnost
zajisténi hospodarského rozvoje obce a stabilizaci obyvatelstva za souCasné ochrany a rozvoje
hodnot uzemi, pfitom vychazi z pfedchozi UPD.

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadéni a feSeni staveb,
stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tuzemi,

UP v mezich stanovenych stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi piedpisy definuje

pozadavky na plosné a prostorové usporadani a vyuzivani feSeného Uzemi. Jedna se zejmena o
kapitoly 2, 3, 4, 5 a 6 textové €asti UP.

stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),
V ramci fe$eni UP nevyvstala potfeba stanoveni etapizace.

vytvafet v uzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledku, a to pfirodé blizkym zpldsobem,

Stanovenim podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména

ploch ptirodnich, smiSenych nezastavéného Uzemi, vodnich a vodohospodéafskych, UP vytvafi
podminky pro realizaci opatfeni vedoucich k posileni ekologické stability uzemi a ke zvy3eni retenéni
schopnosti krajiny, umoZnénim realizace protipovodriovych a revitalizaénich opatfeni.
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- vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani ddsledkt nahlych hospodarskych zmén,

UP stabilizuje funguijici arealy vyroby a v ramci stanovenych podminek umozfuje jejich dalsi
rozvoj. Ekonomické aktivity jsou v feSeném Uzemi rovnéz umoznény zejména v ramci pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZziti v plochach pro bydleni a v plochach obanského vybaveni. Funkéni
vyuziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je stanoveno zplsobem, kdy je eliminovano
nebezpedi nahlych hospodaiskych zmén.

- stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Konkrétni ¢i obecné podminky jsou uzemnim planem definovany v ramci zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce a koncepce rozvoje krajiny. Zejména pak v ramci podminek
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti ¢i stanovenim podminek vyuziti konkrétnich
zastavitelnych ploch.

- provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkt z verfejnych
rozpocti na zmeény v dzemi,

UP respektuje tento ukol pfedevsim v ramci urbanistické koncepce, ktera klade diraz na
navaznost zastavitelnych ploch na zastavéné Uzemi (kapitola 3.1 textové &asti UP) za soudasné
snahy o zachovani charakteristického zpusobu zastavby. Tim je minimalizovana finanéni, ¢asova,
realizac¢ni naro¢nost napojeni téchto ploch na vefejnou infrastrukturu, jejiz rozvoj je uzplsoben
podminkam a moznostem obce Dolni Pfim.

- vytvaret v dzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
UP je respektovano.
- urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivaéni zasahy do uzemi,

Uzemnim planem jsou umoznény v ramci stanoveni obecnych podminek vyuZiti jednotlivych
ploch.

- vytvaret podminky pro ochranu tuzemi podle zviastnich pravnich predpist pfed negativnimi viivy
zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvilastni pravni predpis nestanovi
jinak,

UP respektuje podminky pro ochranu Gzemi stanovené ve zvlastnich pravnich predpisech.

- regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojd,

UP jsou vymezeny stabilizované plochy pro vyuzivani pFirodnich zdrojd.

- uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce,

Na feseni UP pracoval tym odborniki z rliznych oblasti. Pti feSeni byly uplatfiovany poznatky
z vySe uvedenych a dalSich souvisejicich oboru.

d) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu je obsazen v jednotlivych kapitolach
Odudvodnéni UP, zejména pak v kap. f) a h). V procesu pofizovani zemné planovaci dokumentace
chrani vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpist dotéené organy. Pro postupy podle
stavebniho zakona, které nejsou spravnim fizenim, vydavaji dot€ené organy stanoviska, ktera jsou
zavaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavana podle stavebniho zakona, s tim, ze dle
ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho fadu dotéeny organ uplatfuje svou pravomoc pouze k tém ucelum,
k nimz mu byla zakonem nebo na zakladé zakona svéfena, a v rozsahu, v jakém mu byla svéfena.
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UP Dolni P¥im - zadani

V souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zakona byl navrh zadani Uzemniho planu zaslan
jednotlivé vS8em dotéenym organum, jichz se feSeni Uzemniho planu tyka, sousednim obcim a
krajskému ufadu pfilohou dopisu ze dne 26.11.2012 - zaroven zaijistil zvefejnéni jeho projednavani
oznamenim na ufedni desce obce Dolni Pfim i Magistratu mésta Hradec Kralové a vystaveni k
vefejnému nahlédnuti v terminu od 27.11.2012 do 30.12.2012 (resp. 8. 1. 2013). Akceptovatelné
pozadavky, které z procesu projednani vyplynuly, byly pofizovatelem do navrhu zadani dopinény.
Zadani bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Dolni Pfim ze dne 7.1.2013. K navrhu zadani
UP Dolni Pfim byl krajskym GFadem vydan zavér zjistovaciho Fizeni, Ze neni nutné zpracovat
posouzeni navrhu UP Dolni Piim z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi dle zakona &. 100/2001 Sb., v
platném znéni.

Na zakladé schvaleného zadani zpracoval zhotovitel REGIO, projektovy ateliér s.r.0., Hradec
Kralové - Ing. arch. Jana Sejvlova, CKA 02 778, navrh Gzemniho planu UP Dolni P¥im. V prabéhu
zpracovani navrhu UP Dolni Pfim byly projektantem (na zakladé konzultaci se zastupci obce Dolni
PFim) vyhodnoceny jednotlivé zaméry obsaZené v navrhu zadani UP Dolni Pfim a tyto zapracovany
do podoby navrhu Uzemniho planu. Vyhodnoceni spinéni pokynu schvaleného zadani Uuzemniho
planu - viz kap. e).

UP Dolni Pfim - spoleéné jednani

o Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdnt (a ostatnich organt) uplatnénych pfi spole¢ném
jednani dne 12.1.2017

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona bylo projednani navrhu uzemniho
planu oznameno jednotlivé v§em dotéenym organim, jichz se feSeni tzemniho planu tyka:

PFi spoleéném jednani o navrhu UP Dolni PFim bylo obesléano 16 dotéenych organ(, z nich 10
uplatnilo stanoviska, popf. souborna stanoviska, v zakonné Inh(té

MPO CR, odbor hornictvi a stavebnictvi, Na Frantisku 32, Praha

MZP CR, Resslova 1229/2a, Hradec Kréalové

Statni pozemkovy arad, odbor vodohospodarskych staveb, Praha 3

Krajska hygienické stanice Kralovéhradeckého kraje, Hradec Kralové

2 x Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje - OZP a zemédélstvi a odbor kultury a pamatkové
péce, Hradec Kralové

Obvodni barisky ufad, pro Gzemi kraji Kralovéhradeckého a Pardubického, Hradec Kralové
Hasiésky zachranny sbor Kralovéhradeckého kraje, Hradec Kralové

MO CR - sekce ekonomické a majetkova, odbor ochrany tGzemnich zajmu, Pardubice
Magistrat mésta Hradec Kralové — odbor pamatkoveé péce

Pozn. V rémci stanoviska Krajského uradu Krélovéhradeckého kraje, OZP a zemédélistvi (pod
zn. KUKHK-5588/ZP/2017 ze dne 8.2.2017) uplatnila k navrhu ,ochrana zemédélského pudniho fondu”
nesouhlasné stanovisko - jako prislusného dotceného organu podle ust. § 17a pism. a) zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (déale jen ,zakon
ZPF*), uplatnéné podle ust. § 5 odst. 2 zakona ZPF. Ddvodem bylo nedostatecné zddvodnéni
navrhovaného vymezeni zastavitelnych ploch vzhledem k tomu, Ze navrhované plochy jsou vymezeny
také na pozemcich zarazenych dle zakona ZPF do I. a ll. tfidy ochrany, pficemz dle ust. § 4 odst. 3
zakona ZPF Ize zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Nesouhlasné
stanovisko se tykalo navrhovych ploch Zd11, Zp7 a Zh2. Bylo dohodnuto, Ze plocha Zd11 bude oto¢ena
0 90°, plocha Zp7 bude zmensena na ptvodni velikost a plocha Zh2 bude vypusténa (viz kap. e).

Dotéené a ostatni organy uplatnily nasledujici pfipominky, pozadavky, ¢i doporuceni:

- SPU, KPU pro Krélovéhradecky kraj s pozadavkem doplnéni navrhu Gzemniho planu o
informace staveb vodohospodarskych dél (dale jen HOZ) ve vlastnictvi statu jako ,staveb
vodnich dél HOZ" se stanovenou podminkou umoznéni vykonu spravy a udrzby.

- Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje s upozornénim na povinnost dodrzovani
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru a chranéném venkovnim prostoru
staveb ze stacionarnich zdroj hluku i dopravy v souladu s nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, v platném znéni.
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- Krajsky arad kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi nesouhlasem
vymezeni ploch Zd11, Zp7 a Zh2 vzhledem K jejich vymezeni v rozporu s obecnymi zasadami
plosné ochrany zemédélského pudniho fondu (viz pozn. vyse).

- Magistrat mésta Hradec Kralové - odbor pamatkové péce se stanoviskem, které obsahovalo
podminky:

V Fe$eném Uzemi se nachazeji nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek (USKP) CR pod rejstfikovymi &isly: 10263/6-5733 — socha sv. Jana
Nepomuckého, 32716/6-599 — zamek &p. 1, 32509/6-611 — stodola v arealu ¢p. 2, 35366/6-
612 — vySinné opevnéné sidlité slovanské — Na valech, archeologické stopy, 10517/6-5849 —
fara, Probluz. Seznam nemovitych kulturnich pamatek s pfisludnymi rejstiikovymi &isly je v
prehledu k dispozici na webovych strankach Narodniho pamétkového Ustavu (NPU) —
www.npu.cz v Pamatkovém katalogu (e-pamatky). Pro jednoznaéné zjisténi rozsahu
pamatkové ochrany konkrétni nemovité kulturni pamatky je tfeba si vyzadat u NPU,
generalniho feditelstvi, sdéleni o rozsahu pamatkové ochrany, informace v Pamatkovém
katalogu v prabéhu roku 2017 prochazeji revizi jejich obsahu a maji pouze informativni
charakter. Digitalni zakres KPZ je rovnéz k dispozici na webovych strankach
Kralovéhradeckého kraje, v oddile pamatkova péce — www.kr-kralovehradecky.cz.

Resené Gzemi je nutno chapat jako ,Uzemi s archeologickymi nalezy“ ve smyslu zakona &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

S predlozenym navrhem Ize z hlediska zajmu statni pamatkové péce souhlasit pfi zohlednéni
nasledujicich podminek:

1. V ramci zastavitelné plochy Zd11 bude zachovana alej na pfilehlé komunikaci U zamku.

2. P¥i pfipadné vystavbé na ploSe ZP6 bude zachovan prihled na kostel v Probluzi ve sméru
od Boru.

3. Vyjmenované pamatky mistniho vyznamu doplnit o objekt sypky, ktera se nachazi
v blizkosti zdmku v k.u. Dolni PF¥im.

- MO CR, sekce ekonomicka a majetkové, odbor ochrany tzemnich zajmu a fizeni programui
nemovité infrastruktury, Pardubice s poZadavkem zpresnit v textové ¢asti oduvodnéni
informaci o limitech v Uzemi a pozadavek tyto respektovat - v&. informaci, tykajici se
pozadovanych podminek v pfipadé stavebnich aktivit.

VySe uvedené pozadavky byly, po stanovisku krajského Ufadu dle § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, dle jednotlivych stanovisek adekvatné zapracovany do navrhu UP Dolni Pfim - viz kap. e)
textové Casti oduvodnéni.

o Vyhodnoceni pfipominek sousednich obci a mésta uplatnénych pfi spole€éném jednani

O projednani navrhu UP Dolni Piim byly vyrozumény v$echny sousedni obce a mésto - ve
stanoveném terminu tyto nezaslaly zadna vyjadreni, proto Ize divodné predpokladat, ze sousedni
obce a mésto (Mésto Nechanice, obce Tresovice, Stfezetice, StéZery, VSestary, Téchlovice,
Radikovice, Hradek) k tomuto navrhu nemaji Zadné pfipominky.

o Vyhodnoceni ostatnich pfipominek, v€. verejnosti, uplatnénych pri spoleéném jednani

PF¥i spoleéném jednani o navrhu UP Dolni PFim byly uplatnény tyto pfipominky vefejnosti:

Pfipominka €. 1:
Pfipominka €. 2:
Pfipominka €. 3:
Pfipominka €. 4:

Vyhodnoceni pfipominek viz kap. m).
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Po spole€ném jednani doslo k dohodé o zméné hranic obci mezi Obci Dolni Pfim a Obci

Hradek takto:
1. Pozemky: vyuziti vyméra v m?
p.¢. 335 orna puda 910
p.¢. 336 orna puda 1428
p.c. 482 orna puda 861
p.C. 483 orna puda 1309
p.¢. 3371 orna puda 2321
p.¢. 339/2 orna puda 1513
p.¢. 337/2 orna puda 264
p.C. 481/2 orna puda 4317
Celkem 12923 m*
V obci k.U. Dolni Pfim se stanou na zakladé této dohody soucasti katastralniho uzemi obce
Hradek
2. Pozemky: vyuziti vyméra v m?
st.p.C. 71 zastavéna plocha a nadvofi 188
st.p.C. 75 zastavéna plocha a nadvofi 262
st.p.C. 76 zastavéna plocha a nadvofi 177
st.p.€.109 zastavéna plocha a nadvofi 21
st.p.€.110 zastavéna plocha a nadvofi 59
p.¢. 202/2 trvaly travni porost 9
p.¢. 202/3 zahrada 37
p.¢. 202/4 trvaly travni porost 699
p.¢. 202/5 trvaly travni porost 719
p.¢. 202/9 zahrada 815
p.¢. 202/17 trvaly travni porost 375
p.¢. 202/18 trvaly travni porost 856
p.¢. 202/19 trvaly travni porost 581
p.€. 202/20 trvaly travni porost 1597
p.¢. 206/1 zahrada 527
p.¢. 206/3 zahrada 640
p.¢. 206/4 zahrada 321
p.€. 206/5 zahrada 784
p.¢. 206/6 zahrada 388
p.C. 206/7 zahrada 455
p.C. 207/2 trvaly travni porost 939
p.C. 207/3 trvaly travni porost 1202
p.C. 207/4 trvaly travni porost 97
p.€. 208/1 manipulaéni plocha 85
p.¢. 208/2 trvaly travni porost 358
p.¢. 2091 zahrada 175
p.€. 209/9 zahrada 470
Celkem 12836 m*

V obci k.U. Hradek se stanou na zakladé této dohody soudasti katastralniho izemi obce Dolni

Pfim

3. Nové grafické vyznaceni obou obci, jakozto smluvnich stran této dohody, je pfilohou a

nedilnou soucasti této dohody.

4. Prilohou a soucasti této dohody je rovnéz vykaz o celkovych vymérach katastralniho tzemi

smluvnich stran pfed zménou a po zméné katastralnich uzemi obou obci.

Zastupitelstvo obce Dolni PFim schvalilo uzavieni této dohody na svém zasedani dne 3.4.2017,

usneseni €. 5, bod ¢&. 9.

Zastupitelstvo obce Hradek schvalilo uzavieni této dohody na svém zasedani dne 23.3.2017,

usneseni €. 2/2017.
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Tato dohoda byla po jejim podpisu zaslana v souladu s § 26 zakona o obcich na védomi
Ministerstvu financi, Ceskému uUfadu zeméméfi¢skému a katastralnimu, pfisluSnému katastralnimu
Ufadu a finanénimu Ufadu. Dohoda nabyla ucinnosti dne 4.4.2017.

o Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5

Krajsky ufad posoudil navrh fe$eni UP Dolni P¥im a na zakladé svého stanoviska KUKHK &.j.
5588/ZP/2017 ze dne 8. 2. 2017, se k posuzovani vlivu na zivotni prostfedi nevyjadfil, nebot v navrhu
UP se nevyskytovaly plochy, které by vyZzadovaly posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi. Pfi vefejném
projednani vSak pozadavek na posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi vyplynul z pfedlozeného FeSeni,
proto byl navrh znovu upraven a opakované vefejné& projednén s vysledkem, Ze neni nutné navrh
posuzovat z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi (podrobnéji viz nize v kapitole vefejné projednani).

o Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 7

Krajsky ufad podle § 50, odst. 7 stavebniho zakona ve svém stanovisku ze dne 12.6.2017
(zadost o stanovisko krajskému Ufadu podana 15.5.2017) sdélil, ze z hledisek zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na Sir8i uzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, s ohledem na uplatnéni zajm{, neshledal takové nedostatky,
které by branily pofizovateli zahajit Fizeni o UP Dolni Pfim, v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho
zakona.

Zaver: VySe uvedené pozadavky a doporuceni porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
navazné zapracoval do ,Pokynu pofizovatele k dopracovani navrhu UP Dolni Pfim na zakladé vysledku
spole¢ného jednani a na zakladé dohody o upravé navrhu UP Dolni Pfim (viz kap. e).

UP Dolni Pfim - vefejné projednani (dokumentace predana ke dni 28.7.2017)

a) Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu, krajského Ufadu a sousednich obci, uplatnénych pfi
fizeni o Uzemnim planu (vefejném projednani dne 12.9.2017)

V souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 stavebniho zakona a v souladu se zakonem 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisti pofizovatel zahajil fizeni o navrhu UP Dolni Pfim.
Upraveny a posouzeny navrh uUzemniho planu, a oznameni o konani vefejného projednani dne
1.8.2017 dorugil pofizovatel vefejnou vyhlaskou vyvéSenou na ufednich deskach Obecniho Ufadu
Dolni Pfim a Magistratu mésta Hradec Kralové od 2.8.2017 do 13.9.2017. K vefejnému projednani
pofizovatel pfizval jednotlivé obec Dolni Pfim, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce, a to
dopisem ze dne 1.8.2017 - s upozornénim, e navrh UP Dolni PFm byl upraven na zékladé
vyhodnoceni vysledk( projednani, resp. spoleéného jednani o navrhu tzemniho planu.

P¥i fizeni o tzemnim planu bylo obeslano 16 dotéenych organ(l - dle § 52 odst. 3 stavebniho
zakona bylo v zakonné Ih(té uplatnéno 6 stanovisek (dot€ené organy a krajsky ufad jako nadfizeny
organ) k ¢astem feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény:

MPO CR, odbor hornictvi a stavebnictvi, Na Frantisku 32, Praha

Statni pozemkovy ufad, KPU pro Kralovéhradecky kraj, Hradec Kralové

Krajsky urad Krélovéhradeckého kraje, OUP a SR, Hradec Krélové

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, OZP a zemédélstvi, Hradec Krélové (nadfizeny orgéan)
Magistrat mésta Hradec Kralové — odbor Zivotniho prostiredi

Obvodni barisky arad pro tzemi kraju Kralovéhradeckého a Pardubického, Hradec Kralové

Sousedni obce nezaslaly zadna vyjadfeni ve stanoveném terminu, lze tedy duvodné
predpokladat, ze sousedni obce (Mésto Nechanice, Obce Stfezetice, VSestary, Stézery, Téchlovice,
Radikovice, Hradek ) k tomuto navrhu nemaiji zadné pfipominky.

Z projednani navrhu UP Dolni Pfim podle § 52 stavebniho zakona vze$el pozadavek na
podstatnou Upravu navrhu UP Dolni P¥im: V navrhu UP Dolni Pfim ke spoleénému jednani byla
vyznacena plocha K1 jako navrhova plocha vodni a vodohospodaiska — rybnik navrzeny na
Radostovském potoku zapadné od Probluzi za Gu¢elem zabranéni rozliva velkych vod niZe na toku a
ochrané zastavénych Uzemi Jehlice a Nového PFfimu. Pfed vefejnym projednanim projektant doplinil
do navrhu plochu zmén v krajiné K2 (plocha vodni a vodohospodafska — navrZzeny rybnik) o celkové
vymére 7,3 ha. Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal
dne 11.9.2017 pod &.j. KUKHK-28540/2017 podle ustanoveni § 10i zakona EIA stanovisko, Ze névrh
Uuzemniho planu Dolni Pfim je nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi podle §10i zakona
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EIA. Proto byla tato plocha navracena do podoby pfi spole€ném jednani (viz kap. e) a bylo vyhovéno
namitce pana Marka — pozemky parc. €. 436/29 a 436/33 v k.u. Probluz byly vymezeny jako
komunikace.

b) Vyhodnoceni namitek a pfipominek uplatnénych pfi vefejném projednani

Vefejné projednani se konalo 12.9.2017 na Obecnim ufadu Dolni Pfim. V zakonném terminu
do 7 dnil od vefejného projednani tj. do 19.9.2017 k navrhu UP Dolni Pfim bylo uplatnéno pisemné
sedm namitek, jedna vécné shodna pfipominka a namitka zastupce vefejnosti a jedna pfipominka za
spolek Klidna obec Dolni Pfim.

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel zpracoval pokyny pro uUpravu navrhu pfed
opakovanym vefejnym projednanim a pfedal je projektantovi dne 28.11.2017.

UP Dolni Pfim — opakované vefejné projednani

a) Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt, krajského Ufadu a sousednich obci, uplatnénych pfi
fizeni o tzemnim planu (opakovaném vefejném projednani dne 14.2.2018)

V souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 stavebniho zakona a v souladu se zakonem 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpis(i pofizovatel zahdjil fizeni o navrhu UP Dolni Pfim.
Upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu, a oznameni o konani opakovaného vefejného
projednani dne 14.2.2018 dorucil pofizovatel vefejnou vyhlaskou vyvéSenou na ufednich deskach
Obecniho ufadu Dolni Pfim a Magistratu mésta Hradec Kralové od 12.1.2018 do 27.1.2018,
respektive od 12.1.2018 do 14.2.2018. K opakovanému vefejnému projednani pofizovatel pfizval
jednotlivé obec Dolni Pfim, dot€ené organy, krajsky ufad a sousedni obce, a to dopisem ze dne
11.1.2018 - s upozornénim, ze navrh UP Dolni P¥im byl upraven na zékladé vyhodnoceni vysledkd
projednani, resp. pfedchoziho vefejného projednani o navrhu izemniho planu.

PFi Fizeni o tzemnim planu bylo obeslano 16 dotéenych organd - dle § 52 odst. 3 stavebniho
zakona bylo v zakonné Ihuté uplatnéno 5 stanovisek (dot€ené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny
organ) k ¢astem feseni, které byly od pfedchoziho vefejného projednani zménény:

MPO CR, odbor hornictvi a stavebnictvi, Na Frantisku 32, Praha

MZP CR, Resslova 1229/2a, Hradec Kréalové

Krajsky ufad Krélovéhradeckého kraje, OUP a SR, Hradec Kréalové, odbor Zivotniho prostfedi
a zemédélstvi a odbor kultury a pamatkové péce

Magistrat mésta Hradec Kralové — odbor Zivotniho prostredi

Obvodni barisky ufad pro Gzemi kraji Kralovéhradeckého a Pardubického, Hradec Kralové

Ze sousednich obci zaslalo Mésto Nechanice sdéleni, Ze nema namitek k fizeni o navrhu UP
Dolni Pfim a z opravnénych investord zaslal CEPRO a.s. souhlasné stanovisko.

Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi dne 12.22018
pod ¢&.j. KUKHK-5717/ZP/2018 konstatoval, ze z hlediska posuzovani vlivu na zZivotni prostfedi nema
k opakovanému vefejnému projednani Zadné pfipominky a nepoZaduje navrh upravené Uzemné
planovaci dokumentace posoudit podle ust. § 10i zdkona EIA. Provedenymi upravami nejsou dotéeny
zajmy podle zakona EIA.

Krajsky Ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor kultury a pamatkove péce s predlozenym
navrhem UP Dolni Pfim souhlasi bez pfipominek (stanovisko ze dne 16.2.2018 vydané pod ¢.j.
KUKHK-6187/KP/2018).

Krajsky Ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu sdéluje,
ze zhlediska zajiSténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy, souladu
s politikou uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, nema zasadnich
pfipominek (stanovisko ze dne 19.2.2018 vydané pod ¢&.j. KUKHK-2064/UP/2018).

b) Vyhodnoceni namitek a pfipominek uplatnénych pfi vefejném projednani

Opakované vefejné projednani se konalo 14.2.2018 na Magistratu mesta Hradec Kralove. V
zakonném terminu do 7 dnl od vefejného projednani tj. do 21.2.2018 k navrhu UP Dolni Pfim jiz
nebyla uplatnéna pisemné Zadna namitka ani pfipominka.
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V danych souvislostech pofizovatel nasledné zkonzultoval namitanou problematiku s uréenym
zastupitelem a zpracoval ,Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek
uplatnénych k navrhu UP Dolni PFim®.

,Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP
Dolni PFim*“ pofizovatel dorucil dne 4.1.2019 dotéenym organim (obeslano bylo 16 dotéenych organ)
a krajskému ufadu k uplatnéni jejich stanoviska v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona. Ve
stanovené Ihuté bylo uplatnéno pét souhlasnych stanovisek dotéenych organ:

MPO CR, odbor hornictvi a stavebnictvi, Na Frantisku 32, Praha

Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje, Hradec Kralové

Krajsky Grad Kralovéhradeckého kraje, OZP a zemédélstvi a odbor kultury a pamétkové
péce, Hradec Kralové

Magistrat mésta Hradec Kralové - odbor Zivotniho prostfedi

Obvodni barisky arad, pro tzemi kraju Kralovéhradeckého a Pardubického, Hradec Kralové

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje jako nadfizeny organ vydal k ,Navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Dolni Pfim* dne 31.1.2019
pod. ¢.j. KUKHK-829/UP/2019/SI stanovisko, Ze je tfeba povazovat stavajici navrh vyhodnoceni jedné
vécné shodné pfipominky €. 1 a namitky zastupce vefejnosti za nedostatecné. Je tfeba pfi
vyhodnoceni vychazet z cild a Ukold Uzemniho planovani pro spravni uzemi Dolni Pfim a neustalovat
se na sledovani souladu se ZUR KHK ze strany Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje. Textova
¢ast oduvodnéni této vécné shodné pfipominky €. 1 a namitky zastupce vefejnosti byla po vydani vyse
citovaného stanoviska Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje doplnéna.

Z projednani navrhu UP Dolni PFim podle § 52 stavebniho zékona tak nevzesly pozadavky na
podstatnou Upravu navrhu UP Dolni Pfim: Upravou neni podstatné zménén navrh fe$eni - nejsou
dotéeny vefejné zajmy - nejsou noveé dotéena vlastnicka prava. S ohledem na uvedenou skute¢nost
nebyl tento ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho zakona v rozsahu pfedmétnych uprav
opakované verejné projednan.

Uzemni plan Dolni Pfim je tedy v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpisu.

) Kapitolu zpracoval pofizovatel (Ing. arch. Jana Zavrelova, Magistrat mésta Hradce Kraloveé,
Urad uzemniho planovani, Odbor hlavniho architekta).

e) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI, VYCET
MENENYCH CASTi UP PO PROJEDNANI

Dne 7. 1. 2013 bylo usnesenim &. 1 zastupitelstva obce Dolni Pfim schvaleno zadani pro
zpracovani Uzemniho planu Dolni PFim. Toto zadani je navrhem UP respektovano - viz piehled dale
(uspofadani se vztahuje k jednotlivym pozadavkim formulovanym v zadani); oddvodnény jsou
zejména ty prvky uzemniho planu, jejichz navrh vyplynul zfeSeni odliSného od predpokladi
uvedenych v zadani, resp. byly upfesnény:

ad A.1. Potizeny UP neni v rozporu s PUR CR ve znéni jeji Aktualizace &. 1 (viz kap. b1);

ad A.2. Potizeny UP neni v rozporu se ZUR Kralovéhradeckého kraje, zejména pak respektuje
obecné priority UP &. 1, 5, 6, 7, 8,9, 10, 12, 13, 16, 17, 19 a 20 po zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené ZUR, Ukoly pro UP pro rozvojovou oblast OB4, tkoly UP pro
ZUR navrzeny RUSES, dkoly pro UP pro ochranu kulturnich, pfirodnich a civilizagnich
hodnot kraje, ukoly pro UP pro zachovani charakteristickych ryst jednotlivych oblasti se
shodnym typem krajiny, ukoly pro UP ve vztahu k VPS a VPO, poZadavky na koordinaci
Uzemné planovaci ¢innosti pro Dolni Pfim vcéetné respektovani principd a podminek
stanovenych ve vyhodnoceni vlivli téchto zasad na Zivotni prostfedi (Posouzeni vlivl
Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje z hlediska vlivli na zivotni prostiedi,
EMPLA AG, spol. s r.0., 2010), vCetné opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo
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ad A.3.
ad A.4.
ad A.5.
ad B.1.

kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivGi na
Zivotni prostfedi obsaZenych v kapitole 7. tohoto vyhodnoceni. V UP neni vymezeno
RBC 1775 - zdGvodnéni nevymezeni tohoto prvku a podrobny popis souladu UP Se ZUR
viz kap. b2) Odlvodnéni. Pii fe$eni navrhu UP byl zohledn&n Plan rozvoje vodovodi a
kanalizaci  Kralovéhradeckého kraje  jako  konceplni  rozvojovy  material
Kralovéhradeckého kraje - podrobnéji viz kap. f5).

P¥i FeSeni UP byly zohledné&ny limity vyuZiti Gzemi dle UAP, koncepce rozvoje
obce vychazi z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi (podrobné viz kap. f) Odtvodnéni, UP
proveéfilo nasledujici problémy:
vyhodnotit podminky pro vyuzivani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti za Ucelem
ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi, s ohledem na polohu obce v krajinné
pamatkové zoné ,Areal bojisté bitvy u Hradce Kralové® - podminky byly stanoveny
s ohledem na polohu v KPZ;
feSit opatifeni ke zvySeni retence v Uzemi - je splnéno obecnymi podminkami vyuziti
uzemi a navrhem vodni plochy;

provéfit moznosti revitalizace vodnich tokd, pfipadné navrh novych vodnich ploch - je
stanoveno obecnymi podminkami;

fesit moznosti Uzemni eliminace negativnich vliva koliznich ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti - je feSeno stanovenou urbanistickou koncepci;

zajistit uzemni podminky pro omezeni vyuzivani tuhych paliv v lokalnich zdrojich energie,
v€. zvySovani podild vyuzivani obnovitelnych zdroja energie - je splnéno obecnymi
podminkami vyuziti zemi;

resit opatfeni na zvySeni ekologické stability Gzemi, upfesnéni rozsahu a polohy prvkd
USES v UPD obce - USES je vymezen;

podpofit zplsoby zemédélstvi vytvarejici podminky pro obnovu a rozsifovani
ekostabiliza¢ni funkce krajiny - je splInéno obecnymi podminkami vyuziti krajiny;
identifikovat sklonité orné pudy a feSit opatfeni k eliminaci jejich erodibility - nebyly
identifikovany vyznamnéjsi problémy;

chranit pidni fond (ZPF a PUPFL) v nejvyssich tfidach ochrany pfed zastavénim - plochy
na kvalitnich ptidach jsou prebirany z pfedchozi UPD;

vytvofit podminky pro podporu zemédélské vyroby zaméfené na tvorbu a ochranu krajiny
- je splnéno obecnymi podminkami vyuziti krajiny;

vyhodnotit a doplnit koncepci kanalizaéniho systému a COV - je spinéno;

fesit odpovidajici rozvoj technické a dopravni infrastruktury v novych lokalitach - UP fesi
celkovou koncepci vefejné infrastruktury, UP umoziiuje napojit zastavitelné plochy na
stavajici systémy TI;

podpofit rozvoj a propojeni cyklistickych stezek a tras - jsou vytvofeny podminky;

zvySovani atraktivity Uzemi pro potencialni trvale bydlici - je splnéno stanovenou
urbanistickou koncepci;

fesit a podporovat rozvoj jiz navrzenych lokalit pro kvalitni bydleni v€etné dil¢i obanskeé
vybavenosti - je splnéno;

vytvofit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit véetné novych forem zemédélského
podnikani - je splnéno stanovenou urbanistickou koncepci;

posoudit vyvazenost poméru bydleni k ostatnim funkcim - jsou vymezeny plochy i pro jiné
funkce nez pro bydleni, plochy bydleni byly témérF vyhradné prevzaty z pfedchozi UPD;

posoudit mozny rozvoj rekreace v dané obci - je umozZnéno rekrealni vyuzivani krajiny;
Podrobnéji viz. kap. f) Oddvodnéni.

Navaznost na tizemi sousednich obci je popsana v kap. b3) Odtdvodnéni UP;
Provéieno, NRUSES ve v . (. nenachazi;
Reseni UP vychazi z pfedchozi UPD - vymezeni zastavitelnych ploch viz. kap. f);

Regenim UP jsou vyjmenované limity vyuziti tzemi z UAP (vzniklé z pravnich predpis(,
spravnych rozhodnuti a z vlastnosti uzemi) respektovany;
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ad B.2.

ad C.1.

ad C.2.
ad C.3.
ad D.1.

ad D.2.

ad D.3.

ad D.4.
ad D.5.
ad D.6.

ad D.7.

ad D.8.

ad D.9.

Resenim UP jsou respektovany vystupy SWOT analyzy z UAP a jsou zohlednény silné a
slabé stranky F. 0. a navrzeno feSeni problém0 v uzemi (/viz bod ad A. 2);

pozadavky zadani:

bydleni umérné s ohledem na velikost a potifeby sidla v takovém rozsahu, aby byly
pokryty pozadavky pro naplnéni predpokladaného pfirGstku obyvatel a zohlednéna
vyhodna poloha v blizkosti krajského mésta, ptipadné plochy smisené obytné - UP
vychazi z pfedchozi UPD, nad tento ramec nejsou zastavitelné plochy v podstaté
vymezovany, funkce BV ma polyfunkéni charakter;

vefejnd prostranstvi - budou respektovany stavajici plochy a vymezeny nové plochy,
zejména jako soucast navrhovanych lokalit - jsou respektovany stavajici plochy, jsou
stanoveny podminky pro vymezeni vefejnych prostranstvi vramci rozsahlych
zastavitelnych ploch;

obc&anskou vybavenost vefejné infrastruktury - provéfit jejich dostate¢nost - provéfeno;
ob&anskou vybavenost pro komer¢ni vyuziti malého rozsahu - pfipadné v ramci ploch
smiSenych obytnych - spinéno;

ob&anskou vybavenost pro sport - provéfit kapacity stavajicich ploch, pfipadné FeSit
rozsifeni - provéfeno, splnéno;

vyrobu a skladovani - proveérit vyuZiti stavajiciho arealu a vyuziti lokalit navrhovanych
platnou UPD, stanovit regulaci, ktera umozni umistit vyrobu bez vlivu na okolni plochy
bydleni - provéfeno, spinéno;

zemédélskou vyrobu - provéfit stavajici arealy - provéfeno, spinéno;

dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na nové
vymezené plochy, v€etné dostateénych ploch pro parkovani obyvatel - spinéno;

feSeni nezastavéného uUzemi - koncepci krajiny, vodni plochy a toky - provéfeno,
splnéno;

chranit a navrhnout obnovu krajinné zelené a dalSich pfirodnich prvk( v dzemi -
provéfeno, splnéno;

provéfit moznost revitalizace vodnich tok( - provéfeno, spinéno;
Podrobné viz kap.f) Odlvodnéni.

Zastavéné Gzemi je vymezeno v grafické éasti navrhu UP v souladu s § 58 SZ;
Je respektovano;

Je respektovano. Stavajici urbanisticka koncepce vSech sidel (Dolni, Horni a Novy P¥im,
Probluz a Jehlice) je respektovana poloha obce v oblasti krajinného razu 6 - Cidlinsko a
KPZ Uzemi bojisté u Hradce Kralové v SV ¢asti feSeného Uzemi;

Je respektovano. Zastavitelné plochy jsou pfevazné prevzaté z pfedchozi UPD obce,
navazuji na stavajici zastavéném Uzemi a UP nevytvafi pfedpoklady pro vznik novych
izolovanych prvkl osidleni v krajiné dle pozadavkl ze ZUR,;

U nékterych zastavitelnych ploch je tento pozadavek porusen, jedna se vSak o plochy,
které byly pfevzaty z pfedchozi UPD. Jejich vypusténi by obci zpUsobilo potize.

Je spinéno (kap. 3. a 6. UP);

Koridory izemnich rezerv ani etapizaci nebylo nutné UP stanovit;

Pokud jsou zastavitelné plochy vymezeny na pldach I. a Il. tfidy ochrany, jsou pfebirany
z pfedchozi UPD;

Veskeré krajinné hodnoty jsou feSenim UE’ chranény, zejmena pak pfislusnost . U. k
oblasti krajinného razu 6 Cidlinsko (dle ZUR) a KPZ Uzemi bojisté u Hradce Kralové
v SV Casti FfeSeného Uzemi - to vSe pfi respektovani limith vyuziti Uzemi v krajing;

Regenim UP jsou respektovany a chranény znadené cyklotrasy a turistické trasy, je
umoznéno doplnéni cykloturistické sité a jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni
prostupnosti krajiny i z ddvodu existence KPZ Uzemi bojisté u Hradce Kralové v SV &asti
feSeného lzemi. UP je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury;

UP jsou vytvofeny podminky pro zlep$eni prostupnosti krajiny i z divodu existence KPZ
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ad D.10.
ad D.11.

ad D.12.

ad D.13.

ad D.14.
ad E.1.

ad E.2.

ad E.3. - 6.

ad E.7.

ad E.8.

ad E.9.

ad E.10.
ad E.11.
ad E.12.
ad E.13.
ad E.14.
ad E.15.

ad F.1,2,3.
ad F.4.

ad F.5.
ad F.6.
ad F.7.

ad F.8.
ad G.1.
ad G.2.
ad G.3.

Uzemi boji$té u Hradce Kralové v SV &asti fFeSeného tzemi;
Je respektovano, podminky prostorového uspofadani jsou striktné stanoveny;

Je respektovano. Ze ZUR je provéfen, prevzat a zpresnén regionalni USES, lokalni
USES vychazi z Uzemni studie Uzemniho systému ekologické stability pro ORP Hradec
Kralové a z USES pro obec Dolni Pfim od fi. Ageris. Koordinace popsana v kap. B3)
Oddvodnéni;

Je respektovano, do okoli Radostovského potoka nejsou umistovany zastavitelné plochy,
je vymezena plocha, jejimz ucelem bude rovnéz retence povrchovych vod;

Je respektovano, aspekt protieroznich opatfeni je sou€asti planovani krajiny, nevyvstala
potfeba vymezeni konkrétnich ploch;

Je respektovano;

Je respektovano, fesenim UP jsou vytvofeny podminky pro umistovani vefejné dopravni
i technické infrastruktury v zastavéném uzemi, na zastavitelnych plochach ale i v krajiné

r. u.;

UP Fe$i celkovou koncepci vefejné infrastruktury, UP umoZfiuje napojit zastavitelné
plochy na stavajici systémy TI, coz je nutno FeSit v navazujicich dokumentacich na
zakladé podrobnéjSiho FeSeni ploch zastavby. Orienta¢ni velikost pozemku je
zapracovana do kap. g). Odtvodnéni UP;

Regenim UP jsou vytvoreny podminky pro umistovani vefejné dopravni infrastruktury v
f.0. ReSeni UP vytvafi predpoklady pro fedeni dopravnich zavad. Jsou vymezeny
konkrétni navrzené plochy pro MK k obsluze rozvojovych lokalit. Realizace polnich cest
je umoznéna v nezastavéném uzemi;

Pii feSeni navrhu UP byl zohlednén Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci
Kralovéhradeckého kraje jako koncepéni rozvojovy material Kralovéhradeckého kraje -
podrobnéji viz kap. f 5.2);

Pfi FfeSeni navrhu UP byl zohlednén Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci
Kralovéhradeckého kraje jako koncepCni rozvojovy material Kralovéhradeckého kraje -
podrobnéji viz kap. f 5.3);

Je respektovano;

Je respektovano, feSeni podrobnéji viz kap. f 5.4);

Je respektovano, teplofikace podrobnéji viz kap. f 5.6);

Je respektovano, telekomunikace podrobnéji viz kap. f 5.5);

Je respektovano, nakladani s odpady podrobnéji viz kap. f 5.8);
Je respektovano;

Je respektovano, feSeni UP respektuje ustanoveni § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi - viz pfislu$né kap. UP;

Je respektovano;

Je respektovano vcetné ustanoveni § 18 odst. 5 SZ - jsou stanoveny podminky pro
zachovani krajinného zazemi obce;

Plochy LBC jsou UP vymezeny ve funkci NP (v souladu s vyhl. 501/2006 Sb.)
Je respektovano;

Regenim UP je pIné respektovan zakon &. 20/1987 Sb., statni paméatkové pédi, zejména
pak ustanoveni § 9 - 20 - pozadavek splnén (kap. f) Odlvodnéni;

Takové stavby nejsou UP vymezeny - nevyvstala konkrétni potfeba:;
Takové stavby nejsou UP vymezeny - nevyvstala konkrétni potfeba:;
Takové stavby nejsou UP vymezeny - nevyvstala konkrétni potieba

UP vymezuije pfi zapadni &asti f. (. na hranici s Nechanicemi RK 1259 jako VPO;
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ad G.4.
ad G.5.
ad G.6.
ad H.1.
ad H.2.

ad H.3.

ad H.4.
ad H.5.
ad H.6.
ad H.7.

ad H.8.

ad H.9.

Takova opatfeni nejsou UP vymezena - nevyvstala konkrétni potfeba;

Takova opatfeni nejsou UP vymezena - nevyvstala konkrétni potfeba;

Je vymezena jedna stavba s pfedkupnim pravem v Dolnim Pfimu;

UP nevytvati predpoklady pro umistovani takovych zaméra;

UP respektovano - podminka byla doplnéna u lokality Zd6, ktera navazuje na silnici II.
tfidy;

Ustanoveni § 20 vyhl. ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukolu ochrany
obyvatelstva, je UP respektovano;

UP respektovano;

Limity vyuZiti stanovené MO CR jsou feenim UP respektovany;

Vzato na védomi;

UP respektovano, aspekt protieroznich opatfeni je sougasti planovani krajiny a UP svym
feSenim nezhorSuje odtokové poméry v krajiné. Stanovenim pfipustnosti vodnich ploch a
pozemku, staveb a zafizeni pro protipovodriova a protierozni opatfeni neni sniZzena
retenéni schopnost krajiny;

UP respektovano, revitalizace vodnich tokd je umoznéna v ramci obecnych podminek
vyuZziti krajiny, je navrZzena konkrétni plocha pro retenci povrchovych vod;

Vzato na védomi;

ad H.10. - 13.Zohlednéno pfi feseni UP;

ad I. PoZadavky a pokyny pro FesSeni hlavnich stret( zajmi a problémd v tzemi

zameér ploch pro bydleni, pfipadné ploch smiSenych obytnych - provérit moznosti ploch pro bydleni dle

platné UPD pfipadné vymezeni novych zastavitelnych ploch - zastavitelné plochy jsou pfevazné

prevzaty z pfedchozi UPD

- resit strety s trasami technické infrastruktury - nebyly zjistény vyznamnéjsi stiety;

- maximéiné zohlednit ochranu nejkvalitnéjsi zemédéiské ptidy - plochy umisténé na kvalitnich UP
jsou prevzaty z predchozi UPD;

provéfit a posoudit individualni poZadavky vlastnikii pozemk( (nové plochy pro bydleni) uplatnéné pfi
projednavanim navrhu zadani

- provéfit mozZnosti realizace téchto zamért - bylo zohlednéno;

- vyhodnotit u¢elné zastavéni tzemi a potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch- viz kap. g);

z&mér na provérfeni plochy vyroby - stavajici i vymezené dosud platnou UPD

- provéfit mozZnosti polyfunkéniho vyuZiti vyrobnich areédli - jsou stanoveny podminky vyuZiti
jednotlivych areal(;

- provéfit moznosti vyuZiti bez negativnich vlivii na okolni zastavbu - zastavitelné plochy vyroby
nejsou vymezeny v vaznosti na plochy bydleni;

- redit strety s trasami technické infrastruktury - nebyly zjistény vyznamnégjsi strety;

zameér na provéreni ploch zemédélské vyroby - stavajici

- provéfit mozZnosti polyfunkéniho vyuZiti vyrobnich areédl - jsou stanoveny podminky vyuZiti
jednotlivych areal(;

- provérit moznosti vyuZiti bez negativnich vlivii na okolni zastavbu - do sousedstvi stavajicich areall
nejsou navrhovany zastavitelné plochy vyroby;

- redit stiety s trasami technické infrastruktury - nebyly zjistény vyznamnéjsi strety;

zamér rozsifeni plochy pro sport navrhovany platnou UPD
- provérit moznosti realizace tohoto zaméru - doplnit plochou verejné zelené - nevyvstala potfeba
vymezeni ploch vefejné zelené ve vazbé na navrzené plochy sportu;

vytvofit podminky pro funkéni provazanost feSeni na sousedni katastralni Guzemi ve vztahu k platné
lizemné planovaci dokumentaci - viz kap. B3)

fedit ohroZeni zastavéného uzemi vlivem eroze - rfeSit revitalizacni opatfeni - maximalni podpora
ekologické stability, vymezit prostor vhodny pro zakladani trvalych travnich porostu a lesd - je spinéno
stanovenim obecnych podminek vyuziti funkci v nezastavéném tzemi;

stanovit nepfipustné vyuZiti ploch v nezastavéném uUzemi s ohledem na ustanoveni § 18 odst.5
stavebniho zakona - splnéno;
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ad J.1.
ad J.2.

ad K.1.,

ad L.1.
ad M.1.
ad M.2.
ad N.1.
ad O.1.

provérit moznosti revitalizace regulovaného vodniho toku se snizenou ekologicko- stabilizaéni funkci,
pfipadné navrhem novych vodnich ploch - spinéno, je vymezena nova vodni plocha;

nedostate¢né prostupnost krajiny - fesit navrhem cyklostezek, ucelovych komunikaci a mistnich
turistickych tras, navrhem max. zohlednit a vyuZit pavodni cestni sit’ - nevyvstala potfeby vymezeni cest
mim stavajici systém, jsou vytvoreny podminky pro realizaci cyklotras a cyklostezek;

upresnit feseni ploch USES regionalniho a lokalniho vyznamu v névaznosti na sousedni katastralni
tuzemi - splnéno;

dale je tfeba reSit stfety zaméri s ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy technické infrastruktury - pri
navrhovani rozvojovych lokalit je tfeba tato pasma respektovat, nebo zvazit moznost prelozeni tras
technické infrastruktury - nebyly zjisté€ny vyznamnéjsi stiety;

pfi navrhovani rozvojovych lokalit (zamért) neohrozit prostupnost krajiny - ponechat dostatecny prichod
volnou krajinou z hlediska ekologické funkcnosti i rekreacni vyuZitelnosti - spIinéno;

UP respektovano;
UP respektovano;

2 Byly stanoveny plochy pro provéreni US a stanovena Ih(ta pro jeji zpracovani;
Nevyvstala potfeb vymezeni takovych ploch;
Posouzeni z hlediska vlivi na ZP &i lokality NATURA 2000 nebylo pozadovano;
Lokality NATURA 2000 se v F. U. nevyskytuji;
Nevyvstala potfeba variantniho feSeni;

- 10. UP respektovano;, formalni pozadavky jsou spinény.

Uprava navrhu UP dle zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni

zakon) véetné provadécich vvhlééelg § 52 odst. 3, v fizeni o UP se dotéené organy a Krajsky
urad vyjadruji k ménénym castem UP. Po spoleéném jednani doslo k nasledujicim tGpravam
navrhu UP:

lokalita Zd11l byla vymezena v jiné poloze a byla pro jeji vyuziti stanovena nasledujici
podminka: vyuziti lokality pro uc€ely bydleni bude respektovat pozadavek na zajisténi pfistupu
zemédélské techniky na navazujici zemédélské pozemky z mistni komunikace na severnim
okraji lokality Zd11;

v kap.9 byl opraven Ciselny Udaj rozlohy vefejného prostranstvi pro lokalitu Zh4 na 3000 m?;

pozemky p.C. 224/1 a 224/2 v k.u. Dolni Pfim v zastavéném uUzemi byly vymezeny ve funkci
BV — zastavitelna plocha Zh7;

doSlo k upravé vymezeni zastavitelné plochy Zh6 na jejim severovychodnim okraji, ve stfedni
Césti doslo k jejimu posunuti do plochy Zh5;

byl vypustén navrh kanalizace na vychodnim okraji Horniho P¥imu;
dos$lo ke zmenseni plochy Zd6, rozsah odpovida pfedchozi UPD;
dos$lo ke zmenseni plochy Zp7, rozsah odpovida pfedchozi UPD;
doslo ke zmenseni plochy Zd9;

doslo k vypusténi plochy Zh2;

pozemek p.&. 457 v k.U. Probluz byl zahrnut do ZU a vymezen ve funkci DS dle skutedného
stavu vyuziti;

pozemky p.€. 51/6, 51/3 a 50 v k.U. Probluz byly vymezeny ve funkci BV dle skute€ného stavu
vyuziti;

pozemek p.¢&. 136/4 v k.U. Probluz byl zahrnut do ZU a vymezen ve funkci BV dle skute¢ného
stavu vyuziti;

plochy ZS nachéazejici se mimo ZU byly vymezeny ve funkci NZ z dGivodu urgitosti vykladu
jejich vyuziti jako zemédélsky vyuzivanych pozemku v nezastavéném Uzemi;

v Jehlici a Novém PFimu byl upraven pomér ploch BV a ZS v zahradach obytné zastavby;
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— pozemky p.¢. 467/2 a 467/1 v k.U. Probluz byly vymezeny ve funkci DS dle skuteéného stavu
vyuziti;

— pozemek p.C. 55/28 v k.u. Dolni Pfim v zastavéném uUzemi byl vymezen ve funkci BV shodné
jako navazujici pozemky;

— zapadné jizné od Jehlice a na vychodnim okraji Probluzi byly doplnény dvé pamatky mistniho
vyznamu dle skute¢ného stavu (kaplicka a kfizky - pomniky);

— na vychodnim okraji Probluzi v zastavéném Uzemi byla zvétSena plocha ZS na ukor plochy ZP
dle skute€ného stavu vyuZiti;

— pozemky p.C. 174/15, 174/58 a 174/57 byly vymezeny mimo zastavéné uzemi a jako
zastavitelna plocha Zh8 v souladu s pfedchozi UPD;

— plocha na zapadnim okraji ZU Dolniho P¥imu je v misté pomnikd vymezena plocha ZV dle
skute¢ného stavu vyuziti;

— jizni ¢ast pozemku 66/2 a 66/5 v k.U. Horni Pfim byla vymezena ve funkci BV jako severni
Cast stejného pozemku;

—  byla vymezena plocha K2 — navrZena vodni plocha dle predchozi UPD vychodné od Jehlice;

— byly doplnény stabilizované plochy na jihozapadnim okraji Nového Pfimu, kde doslo ke zméné
hranice k.u. mezi obcemi Dolni Pfim a Hradek — byly vymezeny ve funkcich BV, ZS a NS dle
skute€ného stavu vyuziti, v€etné vymezeni zastavitelné plochy Zn1 na jiznim okraji Nového
PFfimu;

—  pfijizni hranici sportovniho arealu v Probluzi je vymezena mistni komunikace ve funkci DS dle
skute¢ného stavu vyuziti;

— do podminek lokality Zp6 byl dopIlnén pozadavek zachovani priihledu na kostel;

— do pamatek mistniho vyznamu byly doplnény objekt sypky v blizkosti zamku, kfizek na
vychodnim okraji Probluzi, kapli¢ka jizné od Jehlice, kfizek zapadné od Jehlice.

Uprava navrhu UP dle zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) véetné provadécich vyhlasek, § 52 odst. 3, v opakovaném fizeni o UP se dotéené
organy a Krajsky Ufad vyjadiuji k ménénym é&éastem UP. Po spoleéném jednani doslo
k nasledujicim Gpravam navrhu UP:

— doslo k vypusténi plochy zmény v krajiné K2, resp. stav lokality byl navracen do podoby
projednavané dle § 650 stavebniho zakona;

— pozemek p.¢€. 436/29 a 436/33 v k. u. Probluz byl zafazen do funkce DS;

f) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

| f 1) VYMEZENi A ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Uzemni plan je zpracovan v rozsahu administrativniho Gzemi obce Dolni Pfim o rozloze 1083
ha. Obec nalezi v ramci Kralovéhradeckého kraje (okresu Hradec Kralové) do spravniho obvodu obce
s rozSifenou pusobnosti Hradec Kralové, ktery je pro Dolni Pfim i povéfenym obecnim ufadem. Obec
Dolni Pfim (kéd 569984) je tvofena péti zakladnimi sidelnimi jednotkami Dolni Pfim (kéd ZSJ 30031),
Horni Pfim (kod 43869), Probluz (kéd 133094), Novy Pfim (kéd 30058) a Jehlice (kéd 30040), Sesti
osadami (Dolni, Horni a Novy Pfim, Jehlice, Probluz a Bor), resp. tfemi katastralnimi izemimi Dolnim
Pfimem (kéd 630039), Hornim Pfimem (kéd 643866) a Probluzi (kéd 733091). Dolni Pfim se nachazi
asi 10 km zapadné od Hradce Kralové a ve sméru na Novy Bydzov asi 6 km vychodné od Nechanic
na zapadnim svahu mirného navr$i v nadmoiské vySce 284 m n. m v severozapadni Casti
Vychodolabské tabule. Urbaniza¢ni osou feSeného uzemi je komunikace 11/324 protinajici nejvétsi
zastavka pro osobni pfepravu se nachazi v 3 kilometry vzdalenych Dlouhych Dvorech (Strezetice).
Dopravni obsluha Dolniho Pfimu autobusovou dopravou (Arriva Vychodni Cechy a.s.) je na velice
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dobré urovni, v dobé& pofizeni UP to je zhruba 17 pfimych linkovych spoji smérem na Hradec Kralové
a 13 pfimych linkovych spojd smérem na Novy BydzZov.

Dolni Pfim a Probluz se nachazi na zapadnim svahu mirného navrsi, ostatni sidla jsou
v oteviené zemédélské krajiné. Na vychodnim okraji Dolniho Pfimu se nachazi jeho nejvy3si bod na
Geograficky se obec nachazi v severozapadni ¢asti Hradecka na dohled krajského mésta a diky
dobrému dopravnimu spojeni zejména s krajskym centrem Hradcem Kralové, hodnotam okolni
krajiny a dobré udrovni zakladni ob&anské vybavenosti, Ize Zivotni podminky v Dolnim Pfimu
charakterizovat jako dobré, zvlasté v poslednich letech vyznamnéji narlista zajem o pozemky pro
bydleni, negativnim jevem pfedevSim v krajiné je vodni a vétrna eroze a bleskové povodné zvlasté
v nékolika minulych letech.

V celé obci na zaCatku roku 2016 trvale Zilo 677 obyvatel (z toho pfes 50 % Zen), hustota
zalidnéni na fe$eném Uzemi tak ke stejnému datu dosahovala hodnoty pfes 62 ob.km?, coZ ovéem
neodpovida ani primérnym hustotdm osidleni dosahovanych u zakladnich sidelnich jednotek
venkovského typu (ty dosahuji hodnoty okolo 60 obyv.km?, v Kralovéhradeckém kraji 116 ob.km™ a
v celé CR cca 133 ob.km™).

Obec Dolni Pfim je ¢lenem Mikroregionu Nechanicko se sidlem v Mokrovousich od roku 2001,
ten v soucasnosti tvofi dvacet obci s celkovym pocétem asi deset tisic obyvatel. Spoleénymi cily tohoto
dobrovolného svazku obci je hajeni opravnénych ekonomickych, socialnich, spoleCenskych a
kulturnich zajm0 obyvatel regionu, fe$eni problému pfesahujicich ramec a moznosti jednotlivych obci
- zejména se jedna o ukoly v oblasti Skolstvi, socialni pé€e, zdravotnictvi, kultury, pozarni ochrany,
vefejného poradku, ochrany zivotniho prostfedi (protipovodhiova a protierozni opatfeni) a cestovniho
ruchu, apod. Mikroregion vyviji intenzivni Cinnost a mezi nejvyznamnéjsi patfi sit bezdratovych
rozhlasu, které jsou ve vétSiné obci mikroregionu.

[ 2) ODUVODNENI ROZVOJOVE A URBANISTICKE KONCEPCE OBCE

Budouci rozvoj Dolniho Pfimu bude i nadale spojen s 10 km zapadné vzdalenym stotisicovym
Hradcem Kralové, ktery je pro Dolni PFim obci s rozSifenou plsobnosti, povéfenym obecnym Gfadem
(matrika, cestovni pasy, finan¢ni ufad, fidicské prukazy, ufad uUzemniho planovani, pobocky
ustfednich organa statni spravy, okresni a krajsky soud, financni Feditelstvi apod.), ale i
nejvyznamnéjSim cilem vyjizdky za praci, sluzbami a do Skol (stfedni Skolstvi, univerzitni Skolstvi,
divadlo, fakultni nemocnice atd.). Dolni Pfim je vybaven zkladni obanskou vybavenosti - obecni
ufad s knihovnou v budové zamku v Dolnim PFimu, pro potfeby spravy a udrzby obce slouzi rovnéz
areal na severnim okraji zastavéného uzemi Probluzi, zakladni a matefska Skola v Probluzi, posta,
hfist¢ na vychodnim okraji Horniho Pfimu. Ve vSech mistnich Castech byla v nedavné dobé
realizovana détska hfisté. V Probluzi se nachazi kostel VSech Svatych se hrbitovem. V Dolnim PFfimu
funguje prodejna smiseného zbozi Hruska a obecni hostinec, na zapadnim okraji zastavéného Uzemi
je situovana c&erpaci stance PHM. V Probluzi se nachazi penzion. NejvyznamnéjSim vyrobnim
aredlem je real spole¢nosti NIVA s.r.o. v centru Dolniho Pfimu. Aredly vyroby zemédélského
charakteru jsou zastoupeny arealem spol. PERENA Chlumec nad Cidlinou jiZné od centra obce a
aredlem Zivo€idné vyroby Zemédélského druzstva Nechanice jihozapadné od Dolniho PFimu.
V navaznosti na néj je provozovana autodoprava a dale areal slouZici vycviku a chovu koni.
Provozovny drobnych podnikatel jsou situovany v plochach venkovského bydleni. | pfesto nabidka
pracovnich pfilezitosti v obci zlistava nadale nedostateéna, kdy pfes 65 % ekonomicky aktivnich osob
vyjizdi za praci mimo obec, coz je ale dusledek blizké vzdalenosti krajského Hradce Kralové.
Podminky vyuziti jednotlivych funkénich ploch umoziuji rozsifeni sortimentu ob&anského vybaveni,
sluzeb a vyrobnich aktivit v ramci stanovenych podminek vyuziti.

Samotna podnikatelska aktivita v obci odpovida po&tu ekonomicky aktivnich obyvatel v obci a
jejimu hospodarskému vyznamu i pro SirSi okoli, na pocatku roku 2016 bylo v obci statisticky 170
podnikatelskych subjektd. Pouze 7 % téchto subjektl podnika v zemédélstvi a lesnictvi, pfes 10 %
subjektl podnika v primyslu (jedna se prevazné o zivnostniky - napf. opravy elektromotor(, drobnych
spotfebicll apod.), asi 17 % subjektl podnika ve stavebnictvi (pfevazné zivnostnici - zednici,
instalatéfi, pokryvaci, podlahafi apod.) a pfes 20 % subjektd podnika v opravarenstvi motorovych
vozidel (automechanici, autolakyrnici apod.), necelych 5 % subjektll podnika v logistice, 1% subjektu
poskytuje ubytovani, ostatni podnikaji jako realithi makléfi, finanéni a pojisStovaci poradci - urcitou
zajimavosti je asi 15% zastoupeni podnikatelt v profesni, védecké a technické Cinnosti, coz zfejmé
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souvisi s nedalekou pfitomnosti Hradce Kralové a jeho univerzitniho Skolstvi. Mira registrované
nezameéstnanosti se v Dolnim PFfimu pohybuje okolo republikové hodnoty 6 %.

Prognéza demografického vyvoje Dolniho Pfimu z poslednich let je stabilizovana na hodnoté
hodné pres Sest set obyvatel, posledni roky narlista po¢et obyvatel v obci o deset az tfinact obyvatel za
rok, tedy pfiblizné o dvé procenta roéné - nejvyraznéjsi narlist poctu obyvatel byl pfesné pred rokem,
kdy se do obce statisticky pfist€hovalo dvacet tfi obyvatel (tedy zhruba pfes tfi procenta obyvatel). Stejné
jako v okolnich obcich do$lo i v Dolnim Pfimu pfed a po Il. svétové vélce (interval s&itani 1930 - 1950)
k vyznamnému Ubytku obyvatelstva, ktery &inil za téchto dvacet let zhruba jednu Ctvrtinu (index
1950/1930 pfi hodnotach 714/950 obyvatel €ini 0,75 a znamena Ubytek cca 25 % obyvatel). Negativni
trend vyvoje poctu obyvatel pokracuje dalSich cca 40 let, kdy obec v novodobé historii dosahla minima
poctu obyvatel v roce 1991, a to 503 obyvatel (index 1991/1950 pfi hodnotach 503/714 obyvatel &ini
0,70 a znamena ubytek cca 30 % obyvatelstva za obdobi od padesatych let minulého stoleti po
sametovou revoluci). Od roku 1991 dochazi opét k pozvolnému narustu poctu obyvatel, ktery v roce
2010 presahl hranici 600 obyvatel (konkrétné 603 obyvatel) a v roce 2016 Zije v Dolnim Pfimu jiz 677
obyvatel.

Negativni sociodemografickou veliinou je ale aktualni vékova struktura Dolniho Pfimu, kdy na
pocCatku roku 2016 détska slozka populace (pfedproduktivni vékova skupina 0 - 14 let) tvofila 16 %,
zatimco poproduktivni nad 65 let 19,2 % s indexem stafi 1,2 (o dvacet procent vice dichodcli nez déti),
¢emuz odpovida i primérny vék obyvatel obce, ktery k pocatku roku 2016 &inil 41,9 let.

Q Vyvoj poctu obyvatel

Rok 1869 (1890|1930 | 1950 |[1961 (1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2010* | 2013* | 2016*

Dolni Pfim 992 [1090( 950 | 714 [ 697 | 632 | 565 503 543 603 653 677

Dolni PFim 267 | 322 | 281 207 221 | 210 | 231 250 251 - - 341
Horni PFim 169 | 174 | 176 167 114 | 102 80 60 68 - - 87
Jehlice 81 | 194 | 105 75 53 48 34 23 20 - - 18
Novy Pfim 207 | 123 | 84 68 77 71 54 47 49 - - 57
Probluz 268 | 254 | 343 254 230 | 201 | 166 123 155 - - 185

Pozn.: tdaje 1869-2001 k datu pfislu§ného Séiténi: * za rok 2010 aZ 2016 tdaje podle CSU k 1. 1. resp. OU
(¢.0.);

Zakladni principy rozvoje obce a zasady urbanistické koncepce jsou stanoveny v textové &asti UP (v
kap. 2.1 a 3.1):

Devizou obce je dobra dopravni dostupnost vys8ich stfedisek osidleni, zejména krajského
Hradce Kralové a dobra vybavenost zakladni ob&anskou vybavenosti v Probluzi a Dolnim PFfimu.
Mirné zvinéna krajina je vhodna zejména pro cykloturistiku, turisticky zajimava je zejména z davodu
existence zna&ného mnoZstvi pamatek spojenych s bitvou zroku 1866. Zamérem feSeni UP je
vytvofeni nabidky zastavitelnych ploch pfedevSim pro bydleni, obanské vybaveni a podnikatelské
aktivity v€etné podminek pro zkvalitnéni obytného prostfedi a technické infrastruktury, coz ma pfispét
k celkovému zvySeni atraktivity Uzemi pro potencionalni zajemce o bydleni.

TéZistém urbanistického rozvoje bude vlastni Dolni Pfim a Probluz, které v souasnosti jiz
tvofi funkéné a prostorové propojeny sidelni utvar. Obé sidla maji zachovany centralni prostor, ktery je
nutno v ramci urbanistického rozvoje respektovat. V Probluzi to je prostor v okoli kostela (ktery je
dominantou feSeného uzemi), fary a penzionu v severni €asti sidla, v Dolnim Pfimu prostor
v navaznosti na budovu zamku, dnes obecniho ufadu. Plvodné se jednalo o dvé samostatna sidla,
k propojeni doslo zejména z duvodu zastavovani Uzemi podél komunikacni osy Uzemi, ktera obé sidla
propojovala (dnes silnice Il. tfidy). VyznamnéjSi plochy a areély ob&anského vybaveni se nachazeji
severnim okraji Probluzi slouzici zejména pro spravu a udrzbu obce. V zastavbé obou sidel se
vyznamné uplatfiuji rozsahlejsi parkové plochy - park navazujici na budovu zamku v Dolnim Pfimu a
park na hranici k.. Dolni Pfim a k.. Probluz. Plochy vyroby jsou pak soustfedény na jihozapadnim
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okraji Dolniho Pfimu. Plochy pro bydleni jsou vymezeny na okraji zastavéného Uuzemi a jsou pfevazné
pfevzaty z pfedchozi UPD. Pro rozvoj vyroby jsou vymezeny zastavitelné plochy na jihozdpadnim
okraji Dolniho Pfmu, kde byly vymezeny i pfedchozi UPD. Doslo k jejich zmen$eni a zméné z vyroby
lehké na vyrobu zemédélskou. UP rovnéz poéita s posilenim ploch ob&anského vybaveni a verejné
zelené.

Horni Pfim - jedna se o sidlo, které se rozvinulo podél mistni komunikace orientované ve
sméru zapad vychod - bez vyraznéjSiho centralniho prostoru. V zastavbé jsou stabilizovany plochy
drobné vyroby, je respektovano sportovisté a détské hfisté na vychodnim okraji zastavby. Zastavitelné
plochy vétsiho rozsahu jsou prevzaty z predchozi UPD, kromé lokality dotvafejici oboustranné
obestavéni mistni komunikace na zapadnim okraji Horniho Pfimu.

Novy Pfim a Jehlice - sidla malého rozsahu, rovnéz tvofené fadovou zastavbou podél
mistnich komunikaci. V obou sidlech jsou vymezeny malé centraini prostory s détskymi hfisti, které
jsou UP respektovany. UP respektuje stabilizovany charakter obou sidel s moznosti zastavéni
drobnych proluk mezi stavajicimi domy a na okraji zastavby.

Bor - fadova zastavba podél silnice lll. tfidy bez ploSného rozvoje;

V souladu s platnymi predpisy (Vyhlagka &. 501/2006 Sb., Cast druha, Hlava |, §3, odst. 3 a 4
a Hlava ll, § 4 - § 19) urbanisticka koncepce a koncepce feseni krajiny UP obsahuji nasledujici plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Jejich kompletni vycet a charakteristika jsou uvedeny v kapitole 6
textové Casti uzemniho planu, kde je téz specifikovano jejich hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a
nepfipustné vyuziti. Podrobnéjsi podminky pro vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pak obsazeny
vkap. 3.3 textové &asti UP. Dale je nutno uplatiiovat limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich pfedpist a rozhodnuti spravnich organt - prehled viz kap. f.7) Odtvodnéni Uzemniho planu
Dolni Pfim.

Funkce pfifazena plocham uzemnim planem vychazi z prevladajiciho a pro konkrétni lokalitu
nejvhodnéjsiho vyuziti, ze stavajicich zpusobu vyuziti. Funkce, které nejsou v souladu s podminkami
vyuziti dané plochy a jsou definovany jako nepfipustné, by mély byt postupné vytésnovany, zejména
pokud vytvareji zavaznou prekazku pro rozvoj funkce hlavni. Uzemni plan v8ak nepredepisuje
radikalni zasahy v téchto plochach - zmény staveb a vyuziti je mozné realizovat az pfi dosazeni
vhodnych podminek. Do doby transformace Ize stavby i pozemky vyuzivat stavajicim zptusobem. Je
tak umoznén pfirozeny, pozvolny a nenasilny pfechod smeérem k vySSi urbanistické kvalité.
Umistovani staveb a aktivit, které nejsou uvedeny ve vyétech pripustného, podminéné pfipustného &i
nepfipustného vyuziti je nutno posuzovat ve vztahu k vyuziti hlavnimu a to tak, Zze umistovana aktivita
musi vykazovat nekonfliktni vztah k hlavnimu vyuziti. Pokud podminky vyuziti v ramci vyuziti
nepfipustného obsahuji ,dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruseno uzivani
pozemkU, staveb a zafizeni s funkci hlavni“ nebo ,snizuji kvalitu svého okoli“ nebo ,snizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni, vztahuje se tato nepfipustnost i na zavady estetické a potenciélné
rizikové (napf. sklady ojetych vozidel, autovrakovisté apod.).

e Plochy bydleni

Plochy bydleni - venkovské - BV - jedna se o plochy s pfevladajicim zastoupenim bydleni
(s hospodaiskym zazemim) a doplnéné o funkce obsluzné mistniho vyznamu, jedna se o funkci
dominantni v zastavéném Uzemi. Zastavba je tvofena puvodnimi zemédélskymi usedlostmi a
venkovskymi chalupami, nové realizované rodinné domy svym prostorovym feSenim zpravidla
respektuji plvodni charakter zastavby (pfevazné 1 nadzemni podlazi s podkrovim). Pokud budou
splnény stanovené podminky k zajisténi kvality okolniho prostfedi a nezvySovani dopravni zatéze, je
v téchto plochdch moZné umistovat také stavby a zafizeni charakteru zemédélské malovyroby,
drobné a nerusici vyroby, sluzeb (v€etné& vyrobnich), komeréniho ob&anského vybaveni apod.
V zastavéném Uzemi jsou tak nékteré provozovny drobnych Zivnostniki a provozovny obcéanské
vybavenosti do této funkce zahrnuty. Novostavby a prestavby v tomto prostoru umistované musi
v budoucnu respektovat charakteristicky typ zastavby (definovany v kap. 2.2, i sohledem na
skutednost, Ze se prevazna &ast uzemi nachazi v KPZ Uzemi boji$té u Hradce Kralové) a zejména
v pfipadé zastavéného Uzemi urbanistickou strukturu zastavby. Ve funkci BV jsou vymezeny
nasledujici zastavitelné plochy:

Zd1, Zd2, Zd3 - jedna se o zastavitelné plochy, které byly vymezeny v pfedchozi UPD a
dotvareji obestavéni mistnich komunikaci na vychodnim okraji Dolniho Pfimu. Pro lokality je
stanovena podminka min. velikosti pozemku pro umisténi RD na 900 m? s vyjimkou lokality Zd2, kde
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se pocita s realizaci 2 RD na jiz vymezenych pozemcich, které jsou mensi. Pro obsluhu lokalit je
vymezena navrzend komunikace Zd4. Je nutno respektovat sité Tl a jejich OP, které lokalitami
prochazeji - vodovod a vrchni elektrické vedeni 35 kV.

Zd5 - mala zastavitelna plocha v Dolnim Pfimu vymezena v severnim cipu ZU dotvafi ulici
novych RD. Plocha byla vymezena v pfedchozi UPD.

Zd6 - nejvétsi zastavitelna plocha v Dolnim Pfimu vymezena na SZ okraji Dolniho Pfimu. Tato
lokalita je prebirana z predchozi UPD. S ohledem na rozsah lokality je pro ni stanovena podminka
provéfeni Uzemni studii, ktera musi vyfesSit zejména zpusob dopravniho napojeni z mistni komunikace
a silnice Il. tfidy, umisténi vefejného prostranstvi a nastinit budouci parcelaci. Nutno respektovat OP
silnice Il. tfidy. Po spole€ném jednani doSlo ke zmenSeni této zastavitelné plochy tak, aby jeji rozsah
odpovidal rozsahu lokality vymezené v pfedchozi UPD a to tak, aby bylo mozno zajistit jeji dopravni
napojeni na silnici Il. tfidy. Vymezeni plochy je podfizeno aktualnimu stavu parcelace;

Zd11 - zastavitelna plocha je vymezena podél mistni komunikace na zapadnim okraji Dolniho
PFimu. Tato plocha nebyla obsazena v pfedchozi UPD, po spoleéném jednani doslo k jejimu oto&eni o
90° oto&ené oproti pavodnimu projednavanému vymezeni. Jedna se o jedinou lokalitu, ktera nebyla
vymezena v predchozi UPD, jeji vymezeni je ale mozné s ohledem na skute¢nost, Ze do$lo ke
zmen$eni jinych zastavitelnych ploch v predchozi UPD obsaZenych (Zd9, zd10, zdl, Zd2, resp.
pGvodnich lokalit B3, V1-V3).

Zpl - nejvétSi zastavitelna plocha v Probluzi (Caste¢né zasahuje do k.u. Dolni PFim)
vymezena jako zastavitelna proluka na JV okraji Probluzi. Dopravni napojeni od vychodu budouci
novou mistni komunikaci Zp2. Nejen vzhledem k rozsahu lokality a nutnosti feSit vnitini komunikaéni
systém, je nutno podrobnéjSi feSeni provéfit uzemni studii, ktera je podminkou pro rozhodovani
v lokalité. V ramci uzemni studie bude rovnéz vymezeno vefejné prostranstvi v odpovidajicim
rozsahu. Zastavitelna plocha je pIné prebirana z predchozi UPD.

Zp3 - menSi zastavitelna plocha vymezena v jizni &asti Probluzi navazuje svoji delSi vychodni
stranou na zastavéné uzemi. Dopravni napojeni prostfednictvim stavajici mistni komunikace, pocita
se s realizaci 1 fady RD. Pro lokalitu je nutno zajistit odpovidajici dopravni napojeni. V pfedchozi UPD
byla lokalita vymezena jako zastavitelna pro rozvoj sportu. S ohledem na existujici sportovni plochy
v Dolnim Pfimu a Probluzi je rezerva pro rozvoj sportovnich aktivit v rozsahu plochy Zp4 dostacuijici,
lokalitu tedy bylo mozno uvolnit pro rozvoj bydleni.

Zp5 - mensi zastavitelna plocha vymezena ve vychodni ¢asti Probluzi jizné mistni komunikace
ve sméru na Bor vypliiuje proluku mezi zastavbou a hibitovem. Byla obsazena v pfedchozi UPD.

Zp6 - rozsahla zastavitelnd plocha vymezena ve vychodni €asti Probluzi je pfebirana
z predchozi UPD. Nejen vzhledem k rozsahu lokality a nutnosti Fesit vnitfni komunikadni systém, je
nutno podrobnéjsi FeSeni provéfit uzemni studii, ktera je podminkou pro rozhodovani v lokalité.
V ramci Uzemni studie bude rovnéz vymezeno vefejné prostranstvi v odpovidajicim rozsahu. V ramci
US je pak nutno Fesit dopravni systém, ktery je vhodné zaokruhovat. Podél severni hranice lokality je
nutno realizovat kapacitné odpovidajici mistni komunikaci. Po spoleéném jednani byl doplnén
pozadavek zachovani prihledu na kostel.

Zp7 - zastavitelna plocha vymezena na severnim okraji Probluzi je pfebirana z pfedchozi
UPD, ve fazi spole¢ného jednani byla zvétSena severozapadnim smérem na hranice pozemku, na
zakladé vysledkud projednani dle § 50 SZ vSak doslo k jejimu zmenSeni, a to na rozsah dle pfedchozi
UPD (lokalita B12). Je pogitano i s dopravni obsluhou pfes stavajici areal ve funkci OV lezici
vychodné od lokality.

Zh1 - vétsi zastavitelnd plocha vymezena na severozapadnim okraji Horniho Pfimu byla
vymezena v pfedchozi UPD a v soudasné dobé& se zpracovava podrobnéjsi projektova dokumentace
k jejimu vyuziti. Je nutno respektovat kanaliza¢ni fad a STL plynovod prochazejici lokalitou a jejich
OP. Zapadné od lokality je situovan pomnik z valky 1866, ktery je v UP bran jako pamatka mistniho
vyznamu. V lokalit¢ Zh1 je ve sméru k nému nutno ponechat volny prostor ve smyslu pohledové
ochrany této pamatky. To znamenda, Ze ve sméru k nému by mély byt v lokalit¢ Zh1 situovany
zahrady, resp. budovy by mély byt situovany s dostateCnym odstupem od hranice lokality ve sméru
k pomniku.

Zh2 - tato plocha nebyla obsaZena v predchozi UPD, po spole¢ném jednani doslo k jejimu
vypusténti;
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Zh3 - jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou na jiznim okraji Horniho Pfimu, kde je
v€lenéna mezi zastavbu, mistni komunikaci a les. Podél jeji jihovychodni hrany je vedena navrZzena
mistni komunikace Zh6, ktera bude slouzit pro obsluhu zde vymezenych zastavitelnych ploch. Plocha
byla obsaZena v ptedchozi UPD. Je nutno respektovat polohu v OP lesa.

Zh4 - jedna se o rozsahlou zastavitelnou plochu vymezenou na jiznim okraji Horniho Pfimu,
ktera byla vymezena v pfedchozi UPD. Do lokality jsou pfivedeny sité TI, rovnéz zde byla vydana
uzemni rozhodnuti, realizace zastavby se v8ak nasledné neuskutecnila. Problémem bylo
nedostate¢né dopravni napojeni. Nejen vzhledem krozsahu lokality a nutnosti feSit vnitfni
komunikaéni systém, je nutno podrobnéjsi feSeni provéfit uzemni studii, kterd je podminkou pro
rozhodovani v lokalité. V ramci Uzemni studie bude rovné&z vymezeno vefejné prostranstvi
v odpovidajicim rozsahu, pro obsluhu lokality je vymezena navrzena komunikace Zh6. Je nutno
respektovat polohu v OP lesa a paméatku mistniho vyznamu. Plocha byla obsazena v predchozi UPD.

Zh5 - tato zastavitelna plocha je vymezena v JV ¢&asti Horniho PFfimu podél mistni
komunikace, ktera je navrZena k rozSifeni (lokalita Zh6). Pfedpoklada se zde realizace jednostranné
zastavby podél navrzené komunikace. Plocha byla obsaZena v pfedchozi UPD. Po vefejném
projednani doSlo k provéfeni ponechani &asti lokality Zh5 v ploSe ,bydleni - v rodinnych domech —
venkovské®. Je nutno konstatovat, Ze lokalita je vymezena logicky podél stavajici mistni komunikace,
resp. navrzené Zh6, vypusténim Casti lokality by vznikla proluka zemédélsky obtizné
obhospodafovatelna. Plocha navazuje logicky na zastavéné Uzemi a byla v UP ponechana
v projednavaném rozsahu.

Zh7 - jedna se o mensi zastavitelnou plochu vymezenou v ramci zastavéného uzemi na
vychodnim okraji Horniho Pfimu, ktera byla vymezena na zakladé pfipominky ke spole¢nému jednani
na pozemcich vyuzivanych jako zahrada.

Zh8 — zastavitelna plocha na vychodnim okraji Horniho Pfimu byla vymezena po spole¢ném
jednani na zakladé pokynu k provéfeni rozsahu zastavitelnych ploch dle predchozi UPDNa zakladé
tohoto pozadavku doSlo k upfesnéni hranice zastavéného Uuzemi a vymezeni zastavitelé plochy Zh8
ve funkci BV. Tato plocha byla obsaZena v ptedchozi UPD a logicky vypliiuje proluku zastavé&ného
uzemi.

Zj1l - mensi zastavitelna plocha vymezena v proluce zastavby v SV ¢asti Jehlice. Dopravni
napojeni od zapadu prostfednictvim stavajici mistni komunikace. Plocha byla obsazena v pfedchozi
UPD.

Zn1 - mensi zastavitelna plocha na jiznim okraji Nového Pfimu v logickém pokracovani ulié¢ni
zastavby. Jedna se o zastavitelnou plochu, ktera je prebirana z UP Hradek z dGivodu smény &asti k.u.
a zmény hranic k.0. mezi obcemi Dolni Pfim a Hradek. Pfedpoklada se zde realizace 1 RD. Zaroven
doslo s vymezenim stabilizovanych ploch BV, ZS a NS. Ddvodem zmény katastralni hranice je
zajisténi zastavéného uzemi Nového Pfimu pouze v ramci administrativhiho izemi obce Dolni Pfim.
Vyuziti plochy je limitovano ochrannym pasem elektrického vedeni.

¢ Plochy obéanského vybaveni

V Uzemnim planu Dolni Pfim obecné plati, e pozemky, stavby a zafizeni ob&anského
vybaveni - vefejné infrastruktury nebo télovychovnych a sportovnich zafizeni Ize umistovat v ramci
ploch bydleni, smiSenych obytnych, ob&anského vybaveni, popf. jako pfipustné ¢i podminéné
pfipustné vyuziti v plochach dalSich druht. To plati také pro zafizeni komeréniho vybaveni.

Plochy obcanského vybaveni - verejna infrastruktura - OV, komeréni zafizeni mala a
stfedni - OM a hrbitovy - OH jsou vymezeny v Gzemnim planu samostatné tam, kde ma uzemni plan
zajistit stabilizaci konkrétni plochy v daném Gzemi. V UP jsou do této funkce OV zahrnuty jak plochy
stabilizované (obecni Gfad s knihovnou v budové zamku v Dolnim Pfimu, zakladni a matefska Skola v
Probluzi, obecni hostinec, posta a obchod v Dolnim Pfimu, hospoda a hibitov s kostelem v Probluzi a
areal na severnim okraji Probluzi, ktery je uzivan zejména pro spravu a udrzbu obce). Funkce OM je
zastoupena stavajicimi objekty (jedna se zejména o objekt hostince v Probluzi a areal mysliveckého
sdruzeni v Boru). Pro tuto funkci je vymezena plocha prestavby Pd1. Jedna se o objekt, ktery byl
v minulosti vyuzivan pro vyrobu, v sou€asnosti slouzi zejména pro skladovani nenaro¢né na dopravni
obsluhu. S ohledem na polohu plochy v centru Dolniho Pfimu a v ramci arealu NKP je zadouci
budouci revitalizace objektu a jeho odpovidajici vyuziti. Pfi realizaci novych staveb ob&anského
vybaveni ¢i prestaveb stavajicich je nutno zajistit vysokou kvalitu staveb z urbanisticko -
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architektonického hlediska vcetné zohlednéni pusobeni objektl v dalkovych pohledech, jinak realizace
obcCanské vybavenosti je jako pfipustné vyuZiti umoznéna i v jinych plochach, zejména BV

Plochy ob¢éanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS jsou zastoupeny
jak plochami stabilizovanymi (sportovisté na jiznim okraji Probluzi a sportovni plocha na severnim
okraji Probluzi, kde se nachazi byvalé koupalisté a stavajici kynologicky areal, v Hornim Pfimu je
sportovi§té na vychodnim okraji zastavéného tzemi). Uzemnim planem je vymezena zastavitelna
plocha Zp4 pro ptipadny rozvoj sportovniho arealu v Probluzi. Oproti ptedchozi UPD byla plocha
zmens$ena na polovi¢ni velikost, ktera je do budoucna, s ohledem na stavajici zastoupeni sportovnich
ploch v obci, zcela dostadujici. UP byla dale vymezena zastavitelna plocha Zd8 na jiznim okraji
zastavéného Uzemi Dolniho Pfimu. Plocha je vymezena za uCelem moznosti realizace zdzemi pro
hasi¢sky sport, k tomuto Ucelu je plocha jiz dlouhodobé vyuzivana, doposud zde nebyla realizovana
7&dna stavba, plocha byla vymezena jiz v ptedchozi UPD. U&elem vymezeni je stabilizace této plochy
a umoznéni realizace zazemi hasi¢ského sportu.

e Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl - VL - Uzemnim planem jsou vymezeny
stabilizované plochy vyroby v Dolnim Pfimu. Jedna se zejména o areal Niva s.r.o. v centru Dolniho
PFimu, areal autodopravy v byvalém zemédélském aredlu a areal v sousedstvi COV rovnéz v Dolnim
PFimu. V pfedchozi UPD byla pro vyrobu vymezena plocha V1. Jeji zastavéna &ast byla vymezena
jako plocha stabilizovana, plocha vyroby ve sméru k COV jiz neni novym UP navrzena.

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba - VD - Uuzemnim planem jsou
vymezeny stabilizované plochy v Hornim Pfimu. Provozovny drobné vyroby a sluzeb je mozno
umistovat v ramci funkce BV za stanovenych podminek.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ - jedna se o stabilizované plochy
stavajicich arealll zemédélské vyroby v jizni €asti vlastniho Dolniho Pfimu (areal PERENA s.r.o. a
soukromé hospodafici zemédélec v jeho sousedstvi a areal Zemédélského druzstva Nechanice jizné
od COV. Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy Zd9 a Zd10, které se nachazeji jizné
od arealu COV). Plochy byly vymezeny v ptedchozi UPD pro vyrobu nezemédélského charakteru.
V ploSe Zd9 se do budoucna poc€ita s chovem ovci, ktery je zde provozovan jiz v sou€asnosti. U
plochy Zd10 doslo k plosnému zmengeni oproti plode vymezené v predchozi UPD (lokality V2, V3). Po
spoleéném jednani doSlo rovnéz ke zmenseni plochy Zd9 tak, aby byla umoznéna realizace zazemi
pro chov ovci.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska malovyroba a agroturistika - VX - jedna se o
stabilizovanou plochu se specifickym vyuzitim, ktera se nachazi v byvalém zemédélském arealu
jihozapadné od Dolniho Pfimu. V ploSe jsou provozovany aktivity zemédélského charakteru (chov
koni) s kombinaci sportovnich a rekreacnich aktivit (jezdecky sport, agroturistika a sluzby s tim
spojené).

Zakladni prostorovy limit pro stavby v plochach vyroby a skladovani je zaméfen na eliminaci
prostorovych dominant narusujicich panorama obce, popf. vyrazné negativné pusobicich pfi pohledu
z vefejnych prostranstvi v€etné pfistupovych komunikaci. Po obvodu areall vyroby je nutno zfizovat
pasy pohledové izola¢ni zelené. Umistovani novych a intenzifikace provozl stavajicich nesmi zhorsit
prostfedi v obci, zejména ve vztahu k navazujici obytné zastavbé. Umistovani provoz( zejména
drobné a femesiné vyroby, ev. vyroby lehké je umoznéno i ve funkci BV za stanovenych podminek.

e Plochy vefejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou integralni sou€asti vSech ploch urbanizovaného tuzemi. Samostatné
jsou vymezena tam, kde tvofi zarovern urbanistickou hodnotu, jiZ pfFislusi zvlastni ochrana (vedle
podminek vyuZiti stanovenych touto dokumentaci), nebo se nejvyraznéji uplatiuji v urbanistické
struktufe, popf. dotvafeji uliéni prostor. S uplatnénim vefejnych prostranstvi je v tomto izemnim planu
uvazovano rovnéz v ramci rozsahlejSich ploch zmén, a to minimalné v rozsahu stanoveném obecné
platnym pravnim pfedpisem (vyhl. €. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi ). Vefejna prostranstvi jsou v UP obsaZena jako Plochy verfejnych
prostranstvi - PV (pfedevSim uli¢ni prostory a mistni komunikace) a Plochy verejnych prostranstvi
- verejna zelen - ZV (z urbanistického hlediska nejcennéjsi prvky sidelni zelené, u nichz je obecnou
prioritou jejich vefejna pfistupnost a spoludotvareni vefejného prostoru, do téchto ploch jsou rovnéz
zarazena détska hfisté v jednotlivych ¢astech obce).
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. Plochy zelené - jedna se o plochy s jinym zplisobem vyuZiti, nez je stanovenov § 4 az §
19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, v souladu s § 3, odst. 4 této vyhlasky. Sidelni zeler se
uplatriuje v ramci v§ech ploch urbanizovaného Uzemi. Samostatnym vymezenim stabilizovanych ploch
sidelni zelené je v tzemnim planu sledovana ochrana pfislusné plochy jako specifické urbanistické
hodnoty. Samostatné vymezenou funkéni slozkou systému sidelni zelené je i vefejna zeler, ta je viak
v souladu s metodikou MINIS zahrnuta pod Plochy vefejnych prostranstvi (viz vyse).

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS jsou samostatné vymezeny u zahrad, jejichz
funkci je nutno stabilizovat z divodd uchovani dosavadniho prostfedi v zastavéném Gzemi (s cilem
ochranit vizualné cenné partie i charakter pozvolného pfechodu do krajiny). Jedna se zejména o
plochy v zastavéném uUzemi Jehlice a Dolniho Pfimu, kdy obytnd zastavba je situovana pfi mistni
komunikaci a do volné krajiny jsou orientovany plochy zahrad, které dotvareji charakter sidla.
Z diivodu ochrany krajinného razu byly podél hranice ZU ponechany pasy zahrad v $ifi cca 15 m
(oproti pfedchozi UPD), kde by jiz nemély byt umistovany nové rodinné domy. Plochy ZS jsou
vymezeny tam, kde s ohledem na urbanistickou koncepci neni vhodné rozvijet zastavbu nad ramec
pripustného vyuziti této funkce. Vzhledem k charakteru zastavby a situovani ploch ZS v zastavéném
uzemi, je umoznéno v ramci ploch ZS situovat stavby pro zemédélskou malovyrobu.

Plochy zelené — pfirodniho charakteru - ZP jedna se o ¢ast byvalé plochy tézby na
vychodnim okraji Probluzi, ktera je vyuzivana jako soukromy pozemek, z hlediska ochrany krajinného
razu je zadouci zde ponechat funkci zelené prFirodni. V pfedchozi UPD byla plocha vymezena jako
zelen sidle, stejné jako ostatni vefejné pfistupné plochy (navsi, parky) v zastavéném uUzemi.
S ohledem na skutec¢nost, Ze plocha slouzi k soukromym ucéeltm, byla ¢ast vymezena ve funkci ZS —
vyuzivana jako zahrada RD se sportovistém a ¢ast jako ZP (viz vyse).

¢ Plochy dopravni infrastruktury

Jedna se o funkci, ktera je zastoupena jak v zastavéném, tak nezastavéném uzemi. Plochy
dopravni infrastruktury - silniéni - DS - v UP se jedna o silnice lIl. tfidy a ostatni dopravni plochy ve
volné krajing (polni, lesni cesty), jako Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS1 je v UP
vymezena stabilizovana plocha CS PHM v zapadni &asti vlastniho Dolniho Pfimu. Zastavitelna plocha
dopravni infrastruktury Zd4 je navrzena jako mistni komunikace pro potfeby dopravni obsluhy ploch
Zd2 a Zd3 na vychodnim okraji vlastniho Dolniho Pfimu, resp. Zp2 je navrzena jako mistni
komunikace pro potfeby dopravni obsluhy ploch Zp1 na JV okraji Probluzi, resp. Zh6, ktera je
navrzena jako mistni komunikace pro potfeby dopravniho obslouzeni ploch Zh3, Zh4 a Zh5 v jizni az
JV &asti Horniho Pfimu. Pro lokalitu Zh6 je stanovena podminka zajisténi Sife vefejného prostranstvi
mezi oplocenim na 9 m, v mistech, kde jiZ existuji rodinné domy po obou strandch komunikace, je
mozno prostor zmensit ve vztahu ke skutecné situaci v lokalité. Po spole¢ném jednani doSlo k upravé
vymezeni plochy Zh6 na severovychodnim okraji — prodlouZeni na severovychodnim konci a jeji
rozSifeni severnim smérem na ukor jizniho sméru z divodu zohlednéni jiz realizované zastavby RD
na jizni strané navrzené mistni komunikace. Ve stfedni ¢asti doslo k jejimu posunuti do plochy Zh5.

e Plochy technické infrastruktury

Vramci Ploch technické infrastruktury - inZenyrské sité - Tl jsou vymezeny jako
stabilizované plochy souvisejici predevéim s likvidaci splaskovych odpadnich vod (obecni COV)
v zépadni &asti vlastniho Dolniho P¥imu a se zasobovanim vodou. UP je vymezena zastavitelna
plocha Zd7 pro mozné rozsifeni COV.

Plochy technické infrastruktury - stavby a zafizeni pro nakladani s odpady - TO - v rdmci
této funkce je vymezena stabilizovand plocha zapadné od vlastniho Dolniho Pfimu, jednd se o
oploceny areal spole€nosti zabyvajici se odpadovym hospodafstvim.

Zdﬁvodnén,i dalSich zmén funkéniho vymezeni ploch (zejména stabilizovanych) oproti
predchozi UPD:

- parc. €. 46/1, 75/9, 75/2, 75/8, 46/5 v k. 0. Probluz - na zapadnim okraji Probluzi je vymezena
plocha ZS v zastavéném uzemi, dle KN se jedna o trvaly travni porost, vyuZivany jako sad, na
néj navazuje funkce NZ. Z divodu respektovani hranice intravilanu jsou tyto plochy zahrnuty
do zastavéného uUzemi. Vzhledem k tomu, Ze plochy vymezené jako NZ jsou souclasti
rozsahlého zemédélsky obhospodafovaneho honu, byly ponechany v této funkci;
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- parc. & 611/1 v k. 4. Dolni Pfim, 77/5 a 77/4 v k.G. Probluz: byly zahrnuty do ZU a funkce BV,
nebot tvofi nedilny celek s navazujicimi stavbami RD pod spoleénym oplocenim obdobné jako
navazujici pozemky;

- okrajové partie zastavéného Uzemi Jehlice a Nového P¥imu byly oproti ptedchozi UPD
zahrnuty do funkce BV z ddvodu ochrany okrajovych partii zahrad pfed nezadouci zastavbou.
Zahrady se vzrostlou zeleni charakteristicky dotvareji charakter téchto urbanisticky
zachovalych sidel. Tam, kde jsou zahrady jiz v okrajovych ¢astech zastavény, nebyla funkce
ZS vymezena,

- Cast byvalé plochy tézby na vychodnim okraji Probluzi, kterd je vyuzivana jako soukromy
pozemek, z hlediska ochrany krajinného razu byla vymezena ve funkci zelené pfirodni - ZP.
V predchozi UPD byla plocha vymezena jako zelef sidle, stejné jako ostatni vefejné pfistupné
plochy (navsi, parky) v zastavéném uUzemi. S ohledem na skute€nost, Ze plocha slouzi
k soukromym ucelum, byla ¢ast vymezena ve funkci ZS — vyuzivana jako zahrada RD se
sportovistém a ¢ast jako ZP z dlivodu vizualni ochrany této okrajové ¢asti Probluzi.

Odtlivodnéni stanoveni podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Dle ptilohy 8.7, odst.1, bodu f) vyhlasky 500/2006 Sb., v platném znéni, se v UP mimo
»Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho tucelu
vyuZziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovéani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu, napfiklad vySkova requlace zastavby, charakter a struktura zastavby, rozmezi vyméry
pro vymezovéni stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti. UP Dolni PFim v ramci podminek vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, ¢i v ramci podminek pro konkrétni zastavitelné
plochy tyto podrobné&jsi podminky stanovuje, a to v podrobnosti pfislusejici Uzemnimu planu. V ramci
UP neni mozno stanovit nasledujici podrobnosti, které pisluseji regulaénimu planu (dle p¥ilohy &. 11,
odst. 2, bodu b) vyhlasky 500/2006 Sb., v platném znéni - podminky pro umisténi a prostorové reSeni
staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, vcetné urbanistickych a
architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného
razu (napfriklad uliéni a stavebni Eary, vzdalenost stavby od hranic pozemkt a sousednich staveb,
ptdorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadfeny koétami v grafické ¢asti, podlaznost, vySku, objem a
tvar stavby, zakladni tdaje o kapacité stavby, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami). Uzemni plan pro jednotlivé zastavitelné plochy stanovuje
rozmezi vyméry pro budouci stavebni pozemky, a to za u¢elem zaji$téni pfijatelné hustoty zastavby.
V ramci uzemniho planu neni tudiz mozno stanovovat podrobnéjsi pozadavky na vlastni vzhled a
charakter v budoucnu umistovanych staveb. Zaroven je v8ak nutné vytvofit podminky pro zachovani
urbanistické struktury sidla a pfiméfené architektonické urovné zastavby. Je proto v rdmci podminek
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu stanoven poZadavek na respektovani
charakteristického typu zastavby, jako vyznamné hodnoty feSeného uzemi.

Odlivodnéni vymezeni verfejné prospésSnych staveb a opatieni

V ZUR jsou jako vefejné prospé&sna opatfeni vymezeny prvky regionalnino USES, v UP je jako
VPS vymezen RBK 1259, ktery je veden zejména po zemeédélskych pozemcich na zapadnim okraji
feSeného Uzemi.

Z hlediska rozvoje obcCanského vybaveni vyvstala potfeba vymezeni VPS ob¢anského

vefejném zajmu).

Odlivodnéni vymezeni hranice zastavéného Uzemi

Uzemnim planem bylo stanoveno zastavéné tzemi k datu 24. 5. 2016. Pro jeho stanoveni byla
pouzita hranice intravilanu a ptedchozi UPD, zastavéné Gzemi je vymezeno v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi stavebniho zdkona. Do zastavéného uUzemi byly zahrnuty dalSi zastavéné stavebni
pozemky a pozemky souvisejici v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zdkona a na zakladé
informaci stavebniho Ufadu. Hranice zastavéného Uzemi byla korigovana ve vztahu k vymezené
hranici v pfedchozi UPD a v souladu s aktualnim stavem vyuZziti Gzemi.
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|  3) KONCEPCE RESENI KRAJINY A OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Usporadani krajiny a odtivodnéni koncepce jejiho reSeni

Geomorfologicky patfi f. U. do Hercynského systému, dale pak do Hercynského pohofi, do
provincie Ceska Vysogina na hranici zapadni ¢asti Vychodogeské tabule, celek Vychodolabska tabule,
do podcelku Cidlinska tabule a okrsek Nechanicka tabule. Obecné je Vychodolabska tabule plocha
pahorkatina na svrchnokfidovych jilovcich, slinovcich a spongilitech a kvartérnich sedimentech Fi¢nich
teras, sprasi a vatych piskd. Cidlinska tabule je plocha pahorkatina (zde v povodni Bystfice) na
slinovcich a jilovcich svrchni kfidy, s pleistocennimi fi¢nimi a eolickymi (vétrnymi) sedimenty. Je zde
slabé roz€lenény erozné denudaéni a erozné akumulaéni povrch staropleistocennich a
stfedopleistocennich fi¢nich teras a udolnich niv (zde Bystfice), strukturné denudacnich ploSin,
plochych hfbet a svédeckych vrch(l, se spraSovymi pokryvy a zavéjemi. Nechanicka tabule je plocha
pahorkatina v povodi Bystfice, pfevazné na slinovcich a vapnitych jilovcich stfedniho turonu,
svrchniho turonu aZ coniaku, s pleistocennimi Fiénimi $térky a pisky. Geologii f. 0. tvofi kfida Ceského
masivu, stfedni a spodni turon s epikontinentalnim vyvojem s pfevaZzujicim zastoupenim kvartérnich
hornin (hliny, spra8e, pisky a Stérky).

Z pedologického hlediska jsou dominujicimi pudnimi typy v F. 0. pfevazné luvizemé,
hnédozemé a kambizemé. Podél vodnich tok( se vyskytuji gleje a organozemé a objevuje se téz
pseudoglej. Klima feSeného Uzemi je v klimatického regionu T2 (oblast tepla, podoblast mirné vihka,
okrsek pahorkatinny, mirné teply, mirné vihky s mirnou zimou), kdy tento region je charakterizovan 40
- 50 letnimi dny, 100 - 120 mrazovym dny a 40 - 50 dny se snéhovou pokryvkou s jeji maximalni
vySkou pod 20 cm a pramérnou roéni teplotou 7,8 - 9,0°C. Pocasi se zde obecné vyznaduje teplym a
suchym létem, velmi kratkym pfechodnym obdobim s mirné teplym jarem a podzimem a kratkou,
suchou zimou s velmi kratkym trvanim snéhové pokryvky. Z biogeografického hlediska je F. U. sou&asti
hercynské podprovincie a bioregionu €. 1.9 Cidlinsky. Krajina Dolniho Pfimu je rovinata, intenzivné
zemédélsky vyuzivana s absenci trvalych travnich porost(, lesnich spolecenstev a rozptylené zelené -
rozsahlé plochy zemédélské pidy nepfeji ani vyraznému zastoupeni spoleCenstev typickych pro
USES.

Dle fytogeografického ¢lenéni spada F. U. do obvodu ceského termofytika, do okresu 14
Cidlinska panev, diky kvalitni pudé a pfiznivym klimatickym podminkam intenzivné zemédélsky
vyuzivané. V f. 0. se nachazi spiSe dubové porosty s minimalni pfitomnosti borovic a smrki.

V krajiné Dolniho Pfimu se nenachazeji skoro Zzadné vodni plochy, obecné je krajina Dolniho
Pfimu malo vodna. Jednotlivymi sidly Dolniho Pfimu Zadny vyznamnéjSi potok ani feka neprotékaji,
Jediny vétsi vodni tok (Radostovsky potok) prochazi krajinou Dolniho Pfimu od Stfezetic a pokraduje
zapadné od Nového Pfimu smérem na Nechanice. V minulosti v Novém Pfimu dochazelo k rozlivu
Radostovského potoka mimo obvyklé bfehy a zaplaveni pfilehlych pozemk( na levém bfehu, nicméné
zaplavové Uzemi neni vF. U. stanoveno. V krajiné se také nachazi velké mnozstvi odvodrovacich
kanall zatrubnénych i nezatrubnénych v ramci dfive budovanych investic do Uzemi (meliorace) a
Chaloupska svodnice v SV ¢asti f. U.

Uzemnim planem je dle ZUR respektovana pfislusnost ke krajing lesozemédélské a
zemédélské véetné respektovani zdsad pro planovani zmén v obou typech krajin stanovenych ZUR.

Prostupnost krajiny je UP zajisténa respektovanim stavajici cestni (polni) sit&, KoPU zatim
nebyly pofizeny, jsou pouze zahajeny JPU v Dolnim P¥imu, které ale nefe$i ekologické vazby
v krajiné. Re$enym Uzemim prochazi cyklotrasa 4270 Hustifany - Hofinéves - Chlum - V3estary -
Probluz - Nechanice prochazejici f. U. v trase silnic 11/324, 111/32431 a ¢aste€né po mistni komunikaci
z Dolniho P¥imu smérem na Nechanice. ReSenym Gzemim je dale vedena modra turisticka trasa (pfes
celé . U. ve sméru SV - JZ) a dale pak Zluta turisticka trasa po jiznim okraiji f. U. v okoli Nového PFfimu.
Obecné je zadouci postupné zkvalitiovani vétSiny existujicich u€elovych komunikaci (napf. formou
rehabilitaci polnich cest apod.) Kromé vyznamu pro dopravni obsluhu Uzemi a rekreacni vyuziti ma
obnova cest také vyznamny dopad na ochranu zemé&délské pudy proti vodni a vétrné erozi (viz kap.
h1).

V ramci koncepce krajiny je neurbanizované uzemi obce rozdéleno na nasledujici krajinné
plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, pro které jsou stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.:

- Plochy zemédélské - NZ - plochy s dominantné zemédélskou funkci s pfevazujici formou
intenzivniho hospodafeni na trvalych travnich porostech, orné pldé, sadech, se zastoupenim
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pfirodnich prvkll (rozptylena a liniova zelei apod.). V krajiné Dolniho Pfimu jsou tyto plochy
spole¢né s plochami lesnimi dominujici a jsou pfitomny pfedevsim v okoli zastavéného tuzemd;

- Plochy lesni - NL - plochy lesl jsou v F. U. zastoupeny v jizni ¢asti . 0. mezi Novym a Hornim
Pfimem &asti Pfimského lesa, ve vychodni €asti f. U. Casti Bfizského lesa, mezi Dolnim Pfimem
a Jehlici lesem Bazantnice, JV od Jehlice lesem Pod Jehlickym vrchem a nékolika mensimi
lesnimi celky uvnitf F. 4. Casti lesa, které jsou sougasti biocenter USES (RBC, LBC) spadaji do
Ploch prirodnich - NP;

- Plochy prirodni - NP - v nichZ je dominantnim pozadavkem ochrana pfirody a krajiny, jsou v f. U.
zastoupeny navrzenymi ploSnymi prvky USES (LBC);

- Plochy smisené nezastavéného uzemi - NS - vramci této funkce jsou obsazeny plochy
nezastavéného Uzemi s vy8Sim zastoupenim krajinné zelené a pfirodnich sloZzek (napf. nivy
vodotedi, remizky a dalSi ploSné& vyznamnéjsi plochy krajinné zelené&, interakeni prvky);

- Plochy vodni a vodohospodarské - W jsou v feSeném Uzemi samostatné zastoupeny
Radostovskym potokem a jeho dvéma bezejmennymi pfitoky, odleh&ovacim nahonem a vodotedi
v Dolnim Pfimu, Chaloupskou svodnici a drobnymi vodnimi plochami v krajiné a nadrzemi
v zastavéném Uzemi. V feSeném Uzemi se nenachazi vyznamnéj§i vodni plocha. Uzemnim
planem je vymezena plocha zmény v krajiné K1 - vodni plocha zapadné od, kde se pocita
s realizaci rybniku, ktery bude mit rovnéz protipovodfiovou funkci (zachyceni velkych vod na
Radostovském potoce a ochran zastavéného Uzemi Nového PFimu a Jehlice nize na toku).
Plocha je prevzata z predchozi UPD. Po vefejném projednani do$lo k vypusténi plochy K2.

Ochrana prirody a krajiny

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna z lokalit soustavy Natura 2000, ani zadné zvlasté
chranéné uzemi, na Uzemi obce se ale nachazi $§est pamatnych stromd chranénych dle § 46 zakona o
ochrané pfirody a krajiny - buk lesni v lese po pravé strané od lesni cesty Horni Pfim -Téchlovice,
duby letni na louce jizné od silnice do Nechanic na bifehu odvodrnovaciho kanalu, v severni €asti
Probluzi u &p. 49, na louce u silnice vedouci k Nechanicim a na louce u COV jizné od silnice
k Nechanicim a javor babyka tamtéz. Obecna ochrana pfirody a krajiny se tyka ,zakonnych®
vyznamnych krajinnych prvka dle § 3 - 5 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni, kterymi jsou obecné lesy, raselini§té, mokfrady, vodni toky, udolni nivy a rybniky a stavajici prvky
uzemniho systému ekologické stability. Kromé vySe uvedenych pfirodnich hodnot je zvlastnimi
predpisy chranéna i dalSi hodnota - zemédélska pada | a Il. tfidy ochrany.

Uzemnim planem jsou navrhovany k ochrané tyto dal$i hodnoty pfirodniho a pfirodné -
civilizaéniho charakteru:

o systém ekologické stability (LBC, LBK, RBK) a interakéni prvky;

e plochy vymezené v uUzemnim planu jako Plochy pfirodni - NP a Plochy smisené
nezastavéného tzemi - NS;

e krajinarska funkce toku Radostovského potoka a Chalupské svodnice;

o celkovy krajinny raz jihovychodni ¢asti Cidlinska, resp. Nechanické tabule s cennymi pohledy
od Probluzi severnim smérem a pohledy na dominantu probluzského kostela;
e krajinna pamatkova zona Areal bojisté bitvy u Hradce Kralové v SV Casti feSeného Gzemi;

e prostupnost krajiny - sit polnich a lesnich cest v krajiné, propojeni zastavby s pfirodnim
zazemim;

e vyznamné prvky sidelni zelené - parkova zelen na vefejnych prostranstvich, uliéni stromorfadi,
aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelen, zeler pfirodniho charakteru uvnitf jednotlivych
sidel;

e znacena cyklotrasa 4270 Hustifany - Hofinéves - Chlum - VSestary - Probluz - Nechanice,
modra a Zluta turisticka trasa;

e obdanska vybavenost vefejného charakteru;

e vybavenost dopravni a technickou infrastrukturou (silnice, cesty v krajiné, vodovodni,
kanalizagni, telekomunika&ni, plynovodni a elektricka sit);

e obsluznost hromadnou autobusovou dopravou v€. autobusovych zastavek;
e prvky melioracni soustavy (investice do pldy, hlavni odvodhovaci zafizeni);
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Uzemni systém ekologické stability

Podle § 4 zakona &€. 114/1992 Sb., v platném znéni, vymezeni systému ekologické stability
zajistuje uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti
krajiny a na vytvoreni zakladi pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti
vS§ech vlastnikd a uzivatell pozemk tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na
kterém se podileji vlastnici pozemku, obce i stat.

Veskeré prvky USES byly prevzaty z dokumentu zpracovaného pro ORP Hradec Kralové
,Plan USES - pro celé Uzemi ORP Hradec Kralové, aktualizace vymezeni systému ekologické
stability” firmou Ageris s.r.o., Brno (RNDr. Jifi Kocian). Prvky byly pfipadné upraveny na hranice
pozemku &i z divodu koordinace s navazujicimi plochami.

Biocentra jsou v UP vymezena jako Plochy pfirodni - NP, LBK jsou vymezeny jako prvky
prekryvné v ramci jinych funkénich ploch, i u téchto prvkd je v8ak nutno vyuziti sméfovat k vysSi
pfirodni kvalité a zabranit jejich oplocovani ¢i zastavovani.

USES regionalniho vyznamu v feeném Uzemi:

- RK 1259 - c¢astec¢né funkcni regionadlni biokoridor je vymezen prevazné na orné pudé
(Castecné i na PUPFL) na uzemi 4 obci (Dolni Pfim, Kuncice, Nechanice a Stfezetice); do
uzemi Dolniho Pfimu zasahuje okrajové na hranici s k.u. Lubno u Nechanic;

- dle ZUR zasahuje do FeSeného Gzemi RBC 1775. Je nutno konstatovat, Ze po upfesnéni a
zhodnoceni podminek v Gzemi bylo Zji$t&no, 2e RBC 1775 je obsaZeno v UP Stiezetice a jeho
jizni hranice kon¢i na hranici k.U. Dolni Pfim. Toto ukon&eni je logické, nebot na uzemi obce
Stfezetice je RBC vymezeno vramci lesniho komplexu Dubina, ktery je ukonen na
katastralni hranici. V k.0. Dolni Pfim pak pokraCuji rozsahlé celky intenzivné zemé&délsky
obhospodafovanych pozemkd, v rdmci nichZ je bezpfedmétné tento prvek USES regionalniho
charakteru vymezovat z dlivodu rozdilnosti zastoupenych spolecenstev. Toto feSeni je piné
v souladu s vySe uvedenym dokumentem od firmy Ageris;

USES lokalniho vyznamu v fe$eném tzemi:

Lokalni biocentra

- LBC 1259 / LC 03 V Jehlickém lese - ¢ast funkéniho lesniho biocentra (bukova doubrava)
zapadné Jehlice na hranici se sousednimi Nechanicemi, spojeno SV s ostatnimi plodnymi
prvky USES regionalnim biokoridorem RBK 1259, jizné pak pfes LBK 052/1 je spojeno s LBC
091 Za Jehlici;

- LBC 091 Za Jehlici - funkéni lesni biocentrum (bukova doubrava) JZ od Nového Pfimu na
hranici se sousednim Hradkem;

- LBC 092 V Osickach - funk&ni lesni biocentrum (bukova doubrava) v Pfimském lese JZ od
Horniho Pfimu na hranici se sousednim Hradkem;

- LBC 1259 / LC 01 U Pohodnice - nefunkéni biocentrum situované na orné pidé pfi silnici
111324 ve sméru na Nechanice na hranici se sousednim Lubnem (Nechanice);

- LBC 096 U Pfimské baZantnice - funkCni lesni biocentrum (lipova doubrava) v oteviené
ploSiné pfimské baZantnice zapadné jezdeckého aredlu u Dolniho Pfimu;

- LBC 084 Novopfimskeé - nefunkéni biocentrum v nivé Radostovského potoka;

- LBC 085 Pod Dolnim Pfimem - nefunkéni biocentrum v nivé Radostovského potoka pfi silnici
11/324 ve sméru na Nechanice zapadné Dolniho Pfimu;

- LBC 086 Pod Stfezeticemi - ¢aste€né funkcni biocentrum v severnim vybézku Probluzi u
hranice se Stfezeticemi v misté vtoku bezejmenného potoka do Radostovského potoka, jehoz
zakladem je ploska krajinné zeleng;

- LBC 097 U Bilé hliny - nefunk&ni biocentrum je vymezeno na orné padé severné od Horniho
Pfimu;

- LBC 094 Nad hospodou - nefunkéni biocentrum vymezené na orné padé v JV cipu Horniho
PFimu na hranici se sousednimi Sté&Zirkami (StéZery);
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- LBC 127 U Boru - ¢aste€né funkCni lesni biocentrum (lipova a bukova doubrava) ve
vychodnim cipu obce na hranici se sousedni Rosnici (VSestary);

Lokalni biokoridory

- LBK052/1, 052/2, 052/3 - lesni biokoridor (habrova a lipova doubrava) propojujici vymezena
LBC v Pfimském lese podél hranice obce se sousednim k.u. Hradek u Nechanic. LBK 052/4
je veden po orné pidé do LBC 094 na hranici s k.u. Stézery;

- LBK 053/1, 053/2, 053/3 - biokoridor ¢astec¢né funkéni vedeny lesem zapadné od Dolniho
Pfimu, vétSinou vSak vymezeny na orné pladé. Je veden od RBK 1259 vychodnim smérem
mezi Dolnim a Hornim Pfimem. Na hranici s k.U. Stézirky se napojuje do LBC 94.

- LBK 048/5, 048/6, 048/7 - vodni biokoridor vymezeny na toku a v bfehovych porostech
Radostovského potoka;

- LBK 072/1 - lesni biokoridor (lipova a bukova doubrava) pfi hranici s Rosnici (VSestary)
spojuje LBC 127 U boru s cizimi BC (mimo F. 0);

Nékteré z prvkd USES na F. 0. jsou funkéni &i éastedné funkéni, nebot se jedna o koridory
nebo polygony v lesnich komplexech, na zamokienych loukach nebo na tocich s okolnimi bifehovymi
porosty. Jejich rozvoj spociva ve spravném zplsobu hospodareni sledujicim podporu pfirozeného
genofondu. To pfedstavuje na PUPFL obnova pfirozené dfevinné skladby dle stanovisté, na ZPF
obnova kvétnatych luk v nivach vodoteci, dopInéni rozptylené zelené a bfehovych porosti vodotedi
v ramci jejich revitalizace, obnova malych vodnich tiini, nadrzi aj. Dalsi prvky USES jsou pak vedeny
na orné padeé, kde bude nutna jejich kompletni zaloZeni.

KOEFICIENT EKOLOGICKE STABILITY

Obec - [celkem| zem. | orna |zahrady| trvalé | sady | lesy | vodni | zastav. | ostatni | KES
vymeéra puda | puda travni plochy | plochy | plochy
(ha) porosty
Celkem | 1083 | 828 | 739 30 56 3 179 5 17 54
0,36
% 100,0 76 68 3 5 0,1 | 16,7 0,6 1,6 51

Vypocet koeficientu ekologické stability (KES):

lesni plida + vodni plochy + trvalé travni porosty (dfive louky a pastviny) + sady + zahrady

KES =
zastavéné a zpevnéné plochy + orna puda

Pozn.: Vy3$i hodnoty KES davaji pfiznivéjSi uzemné - technické pfedpoklady pro ekologickou stabilitu a
pfedstavuji mensi materialni i organiza¢ni naroky na vytvoreni ekologické stability.

Hodnoceni indikatoru koeficientu ekologické stability (vzhledem k CR):
KES pod 0,4 - Uzemi nestabilni - neudrzitelné

KES 0,4 -0,89 - Uzemi malo stabilni - neudrzitelné

KES 0,9 - 2,99 - Uzemi mirné stabilni

KES 3,0-6,2 - Uzemi stabilni

KES nad 6,2 - Uzemi relativné pfirodni

Dle hodnoty KES Ize hodnocena Gizemi zaradit ke krajinnému typu:

krajina plné antropogenizovana do 0,9
krajina harmonicka 09-29
krajina relativné pfirodni nad 2,9

Z hlediska UP vypo&tené hodnoty KES (0,36) spada feSené Gzemi do kategorie ,Uzemi
nestabilni - neudrzitelné - dle UAP hodnota KES konkrétn& pro Dolni P¥im neni &iselné stanovena a
je uvedena pouze za cely ORP, kdy tato hodnota &ini 0,5, coZ viceméné& odpovida vypoétu z UP.
Vysledek KES je vSak velmi orientacni hodnotou, nevyjadfuje strukturu, reprezentativnost, kvalitu ani
funk&nost jednotlivych zapoétenych segmentd.
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Zemédélsky pudni fond a Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Viz kap. h.1) a h2) Odivodnéni UP.

Vodni toky a plochy

Katastralnim uzemim obce protéka Radostovsky potok, ktery je nasycovan v f. U. mensimi
bezejmennymi pfFitoky. Radostovsky potok prameni v polich mezi Sfezeticemi a Probluzi. Po pfichodu
do f. 0. od severu teCe vyhradné v polich a dale pokracuje k jihozapadu do &asti Novy Pfim, kde
nezfidka v minulosti dochazelo k rozlivu potoka mimo obvyklé bfehy a zaplaveni pfilehlych pozemki
predevSim na levém biehu. Radostovsky potok opousti f. 0. na jizni hranici se sousednim Hradkem,
aby se u Boharyné stal levostrannym pfitokem Bystfice. V krajiné se také nachazi velké mnozstvi
odvodnovacich kanalu zatrubnénych i nezatrubnénych v ramci dfive budovanych investic do uzemi
(meliorace) a Chaloupska svodnice v SV ¢asti f. U.

Na katastralnim Uzemi obce se nenachazi zadna vyznamnéjsi vodni plocha, pouze nékolik
malych dale nachazi nékolik malych rybnic¢kd v krajiné a umélych vodnich nadrzi v zastavéném
uzemi.

Povodi

Pfedmétné uzemi spada v ramci umofi Severniho more do hlavniho evropského povodi Labe
(6. h. p. 1-01 - 01 - 001), resp. do zakladniho povodi Bystfice (€. h. p. 1 - 04 - 03 - 001), které je
Radostovsky potok (€. h. p. 1 - 04 - 03 - 018) levostrannym pfitokem. V f. 0. ma Radostinsky potok
také jesté v krajiné dva bezejmenné pritoky (IDVT 10177506 a 10177507). Zapadné az JZ od
obecniho dfadu u €S PHM a COV v Dolnim P¥imu se nachazi soutok odleh&ovaciho nahonu (IDVT
10177508) a vodoteCe (HOZ IDVT 10177509). Oba toky se vlévaji do Radostovského p. a
nepfedstavuji vyrazné ohrozeni pro zastavéné Uzemi obce. V SV cipu F. U. prochazi Chaloupska
svodnice (€. h. p. 1 - 03 - 01 - 007), ktera zapadné Hradce Kralové vtéka pravostranné do Labského
nahonu.

Sprava toku

VSechny toky i HOZ v F. U. jsou v majetku statu, s pravem hospodareni Statni pozemkovy urad.
Dle § 49 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonud (vodni zakon) v platném znéni,
Opravnéni pfi spravé vodnich toku, odstavec 2, je nutné ponechat volny manipulaéni pruh u vodnich
toka v Sifce alespofi do 6 m od bfehové &ary (plati i pro ostatni drobné vodni toky a hlavni
odvodniovaci zafizeni). Pokud dochazi k realizaci vysadby podél vodoteci, je nutno ponechat volny
pas pro udrzbu alespon po jedné stravé vodoteCe. Rovnéz je nutno ponechat nezastavitelny pruh (bez
vysadeb) podél odvodnovacich zafizeni.

Vodni plochy

Umélymi vodnimi plochami v zastavéném uzemi je vodni nadrz ve vychodni ¢asti Probluzi na
pfijezdu od Boru (IDVD104030180012), vodni nadrz zapadné od zamku v Dolnim Pfimu (IDVD
104030180012) a byvalé koupalisté v Probluzi. V krajiné se nachazi nékolik malych rybnickd.
Uzemnim planem je navrzena vodni plocha na Radostovském potoce, ktera bude mit i funkci
protipovodfiovou (zadrzeni velkych vod).

Zaplavové uzemi, protipovodriova ochrana a navrhy opatreni na tocich

Do feSeného uzemi (v€etné zastavéného uzemi) nezasahuje stanovené zaplavové uzemi ani
aktivni zaplavova zéna, nicméné v JZ c¢&asti Nového Pfimu v minulosti dochazelo k rozlivu
Radostovského potoka - v Novém Pfimu je Radostovsky potok pfemostén na nezpevnéné cesté a
nize podél toku se na levém bfehu nachazi zastavba a ta mlize byt spolecné s okolnimi pozemky
ohroZena pfirozenou povodni zpusobenou rozlivem potoka. V Dolnim Pfimu v minulosti doslo
k nékolika vyskytim bleskovych povodni mimo toky v zastavéném uzemi, oblast je totiz spadovana od
vychodu k zapadu a do kanalizace jsou svedeny nékteré melioracni svodnice, coZz mulze v pfipadé
lokalnich boufek zpusobovat vyvérani vody na povrch a spolu se silnym de$tém ohrozit lokality mimo
vodni toky. Mistni &asti Probluz, Jehlice, Horni Pfim a Bor neni pfedpokladano nebezpedi vzniku
rozsahlé povodné. Komplikace zde mohou zpUsobit pouze bleskové povodné zplsobené velmi silnymi
srazkami.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 73



Uzemni plan Dolni Pfim

Uzemnim planem je navrzena vodni plocha na Radostovském potoce, ktera bude mit i funkci
protipovodriovou (zadrzeni velkych vod). Re$eni UP umozfuje realizaci protipovodfiovych opatieni
prakticky ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti - v zastavéném i nezastavéném Uzemi a
v zastavitelnych plochach.

Obecné pfi eventualnich navrzich Uprav tokU a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci se spravcem
toku) pfiméFené respektovat jak stavajici bfehové porosty, tak i charakter koryt vodoteci jako krajinotvorny
prvek. Kromé vodohospodarsko - retenéni a protierozni funkce maji tato opatfeni za cil i posileni
biodiverzity, ekologické stability a zvySeni esteticko - rekrea¢niho potencialu v feSeném Gzemi (viz kap.
5.1). Pri upravach tokd a zafizeni na nich je tfeba (po dohodé se spravci tokll) pfimérené respektovat jak
stavajici bfehové porosty, tak i charakter koryt vodoteCi jako krajinotvorny prvek. Pfi zastavbé Uuzemi je nutno
dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem
pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorseni odtokovych pomérd.

Ochranna pasma vodnich zdroji, CHOPAYV, zranitelna oblast

Povodi Horniho a stfedniho Labe ma charakter kotliny, v jejimz stfedu se rozklada kfidova
panev s pokryvem ¢tvrtohornich sedimentd. Ve vyplni panve se nachazeji az Ctyfi vrstevni kolektory
znacného plosného rozsahu, s zivym ob&hem podzemnich vod, proto jsou v rajonech kfidové panve
vodohospodaFsky nejvyznamnéjSi zdroje podzemnich vod, které umozniuji velké soustiedéné
vodarenské odbéry - az 70 % odbérl v oblasti povodi Labe. Vyjimkou je centralni blok labské kfidy
s utvarem 4360, ktery je vodarensky pasivni a kde se nachazi i uzemi Dolniho Pfimu.

Resené uzemi je zahrnuto do tzv. zranitelnych oblasti dle Nafizeni vlady &. 262/2012 Sb., o
stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, tzv. vyskytuji se zde vody znecisténé dusi¢nany ze
zemédélskych zdroju. Hospodareni ve zranitelnych oblastech upravuje akéni program nitratové
smeérnice (Smeérnice Rady 91/676/EHS), ktera je v Ceské legislativé implementovana do Nafizeni
vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, do vodniho z&kona a do
zakona ¢. 156/1998 Sb., o hnojivech.

[ 4 OCHRANA KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT

Kulturni pamatky

V feSeném Uzemi se nachazeji nékteré objekty pamatkové a kulturni hodnoty, které jsou
zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR. Jedna se o zdmek v &p. 1 v Dolnim P¥mu
(€. r. 32716/6-599), socha sv. Jana Nepomuckého na vychodnim okraji Dolniho Pfimu (€. r. 10263/6 -
5733), stodola v aredlu €p. 2 v Hornim Pfimu (€. r. 32509/6 - 611), archeologické stopy vySinného
opevnéného slovanského sidlisté Na valech v Hornim Pfimu (32509/6 - 611) a fara v €p. 1 v Probluzi
(8. r. 10517/6 - 5849). Uzemi obce se také nachazi v krajinné pamatkové zéné (KPZ) Areal bojisté
bitvy u Hradce Kralové, prohlagena Vyhlaskou Ministerstva kultury CR &. 208/1996 Sb. ze dne
1. Cervence 1996 v SV ¢asti feSeného Uzemi v€etné archeologickych i mistnich pamatek spojenych
s témito udalostmi.

Pamatky mistniho vyznamu a dalSi kulturné - historické hodnoty

V feSeném Uzemi se nachazeji i nekteré dalsi objekty pamatkové a kulturni hodnoty, které
nejsou zapsany v Ustrednim seznamu kulturnich pamatek CR, tvofi vSak nedilnou soucast zdejSiho
hmotného kulturné - historického dédictvi. V UP jsou, ve snaze podpoifit jejich faktické plnohodnotné
uchovani, pfip. i vy8Si stupefi pamatkové ochrany, respektovany a vyznaceny v grafické €asti tyto
objekty:

Dolni Pfim

Sest pomnikd z valky 1866 na zapadnim okraji zastavéného Uzemi a ve volné krajiné
Dolniho Pfimu;
zbytky tvrze na misté ¢p. 28 v Dolnim Pfimu;
zvoni¢ka vedle sochy Sv. Jana Nepomuckého;
objekt sypky v blizkosti zamku;
Probluz
kostel VSech svatych;

zdjezdni hospoda &p. 13 v Probluzi;
budova skoly &p. 27 v Probluzi;
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kapli¢ka za Skolou v Probluzi;
pomniky z valky z r. 1866 v krajiné& Probluzi;
pomniky z valky z r. 1866 a kamenné schodisté v parku;
pomnik a objekt marnice na hibitové;
kamenna socha Panny Marie s JeziSkem na navsi a dalSi sochy a kfize v okoli kostela;
zdéna trafostanice na okraji parku v jizni ¢asti Probluzi;
kfizek na vychodnim okraji Probluzi;
Horni Pfim
socha sv. Aloise v Hornim Pfimu;
roubeny diim v Hornim Pfimu;
kamenny kfizek v zastavéném uzemi;
pomniky z valky z r. 1866 v zastavéném uzemi a v krajiné Horniho Pfimu;

Jehlice
kamenny kfiz a zvoni¢ka v Jehlici;
kaplicka jizné od Jehlice;
kfizek zapadné od Jehlice;
Novy Pfim
Zelezny kfiz na kamenném podstavci a difevéna zvoniCka v Novém PFimu;

Specifickou historickou hodnotou je rovnéz dochovana urbanisticka struktura jednotlivych sidel
obce s nutnosti respektovat historicky zalozeny plUdorysny typ, urbanizaéni osy a jadro osidleni (v¢.
souvisejicich vefejnych prostranstvi), dale charakteristicky typ zastavby a rovnéz je nutno respektovat
dominanty lokalniho charakteru, zde pohledy na kostel VSech svatych v Probluzi (podrobné definice
viz kap. 2.2 UP).

Archeologické pamatky

Charakteristika uzemi

Archeologické nalezy dokazuji, Zze zdejSi uzemi bylo osidleno jiz v mlad$i dobé kamenné,
zhruba tedy 8 000 az 5 000 let pfed nasim letopoétem, kde se namisto dosavadniho lovu a sbéru
stava hlavnim zdrojem obzivy zemédélstvi. Celé Uzemi obce je poseté pomniky na prusko -
rakouskou valku v roce 1866, ktera je povazovana za nejvétsi bitvu svedenou v Cechéch.

Prvni pisemna zminka o tehdy Nizkém Pfinu - dnes Dolni Pfim ( v listinach se objevuje Pfim
asi od roku 1654) pochéazi z roku 1352 (1378), kdy ji vlastnili vladykové z Pfinu aZ do roku 1415. Poté
se majitelé Casto stfidali (napf. Vaclavu Donat z Téchlovic, Divi§ Boharyrisky z Hradku, mésto Hradec
Kralové, Jan z Pernstejna, Holec z NemoSic, Jan mlad8i Hamza ze Zabédovic, Zaruba z Hustifan,
Vilém Felix Zaruba z Hustifan, Julius z Vinofe) aZ k Rudolfu z Vinofe, ktery vSak jesté v roce 1677 v
Hradce Kralové bez potomkd zemfel. V zavéti odkazal Dolni Pfim kralovohradeckym jezuitim, ktefi ho
drzeli bezmala sto let. V letech 1681 az 1714 provedli rozsahlou pfestavbu renesancni tvrze v barokni
zamek. Na prestavbé se podilel také prosluly italsky architekt Carlo Antonio Lurago. Dne 20. bfezna
1775 se do Dolniho Pfima rozsifilo selské povstani od Chlumce nad Cidlinou a vzboufeni sedlaci
zamek vyplenili. V roce 1806 zamek koupili Vaclav Klement a Vaclav Slivensky, v letech 1811 az 1816
jej vlastnil Jan Reidl a po ném FrantiSek Reidl (syn), ktery odstranil posledni valy a zfidil zahradu
(dnes park). V letech 1842 az 1843 doSlo k novym Upravam interiéru a exteriéru, mj. bylo pfistavéno
druhé patro nad stfedni &asti zamku. Za rakousko - pruské vélky v roce 1866 zde byl umistén
vojensky lazaret a stavba byla znovu podkozena. Roku 1879 panstvi koupil hrabé Jan Harrach a
nasledné Harrachim panstvi patfilo dalSich necelych osmdesat let az do roku 1945, kdy jim byl cely
rozsahly majetek na zakladé BeneSovych dekretll zabaven a pfedan k uzivani MNV, kdy je v majetku
obce Dolni Pfim dodnes. Soucasti rozsahlého arealu je i byvaly hospodarsky dvar, dnes vyuzivany
spole¢nosti NIVA s.r.o.

Horni Pfim sehral velkou roli v prusko - rakouské valce v roce 1866 jako klicové misto levého
kfidla rakouské Severni armady vedené polnim zbrojmistrem Ludvikem von Benedekem. Osada Novy
PFfim naznacuje svym jménem pozdéjsi osidleni a v listinach se objevuje az na pfelomu 19. a 20.
stoleti. Probluz ptvodné patfila jakémusi Probludovi, a proto tedy odvozené Probluz zhruba od 17.
stoleti. Dominantou osady je z daleka viditelny barokni kostel V§ech svatych z r. 1691 s obdélnou lodi,
pravouhlym zavérem a hranolovou vézZi od zapadu, raritou kostela jsou dvé délostfelecké koule z bitvy
z roku 1866 zazdéné ve fasadé véze kostela. Jehlice je zase pojmenovana po plavodnim majiteli -
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Vanék Jehlice, ktery ves vlastnil od poCatku 15. stoleti. Jméno osady Bor bylo odvozeno od borového
lesa, ktery byl v minulosti vykacen a dnes je zde PUPFL zastoupen lipovou a bukovou doubravou.

Z divoda vySe uvedenych je nutné vyhodnotit spravni GUzemi Dolniho Pfimu jako ,,uzemi
s archeologickymi nalezy*“ (UAN), ve smyslu § 22 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
v platném znéni. Za ,uzemi s archeologickymi nalezy“ Ize pfitom povazovat prostor, kde jiz byly
jakékoliv archeologické nalezy movité ¢i nemovité povahy identifikovany a rovnéz tak prostor, kde je
mozné vzhledem k pfirodnim podminkém1 ¢i dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy s vysokou
pravdépodobnosti oekavat.

Uzemi s archeologickymi nalezy také splriuji podminky pro to, aby mohla byt povazovana za
Uuzemi s vyskytem archeologického dédictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi
Evropy (revidované) vyhlaSené pod €. 99/2000 Sb. m.

Na zakladé dosud znamych vysledkl prospekce a s pFihlédnutim k star§im nalezlim je v ramci
feSeného uzemi mozné vyclenit tfi zakladni dzemni soubory:

a) uzemi s prokazatelnym vyskytem movitych a nemovitych prvki archeologického dédictvi,

které jsou presentovany archeologickymi situacemi nebo samostatnymi movitymi nalezy.
Toto Uzemi lze povazovat za ,Uzemi s archeologickymi nalezy“, ve smyslu § 22 zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpisli. Do tohoto souboru jsou
zahrnuta vS8echna archeologicka nalezisté, pfipadné samostatné movité nalezy, které je mozné
v terénu spolehlivé lokalizovat.
Veskeré vykopové aktivity stavebniho i nestavebniho charakteru sméfované do téchto Uuzemi je
tfreba jiz ve fazi zaméru oznamit Archeologickému ustavu AV CR, Praha, v.v.i., a bud s nim, nebo
s uzemné prislusnou odbornou archeologickou organizaci je nutné konsultovat podobu tohoto
zaméru a jeho potencionalni dopad na zde se nachazejici nemovité a movité prvky
archeologického dédictvi;

b) uUzemi s moznym vyskytem movitych a nemovitych prvkd archeologického dédictvi
presentovany archeologickymi situacemi, pfipadné samostatnymi movitymi nalezy. Toto
uzemi je rovnéz ,uzemim s archeologickymi nalezy“, nebot zde existuje realny predpoklad vyskytu
archeologického dédictvi. Dlvod, pro¢ tato Uzemi nejsou zahrnuta do prvniho souboru, je dvoji:
bud jde o archeologické dédictvi, které neni mozné zcela geograficky vymezit (typickym pfipadem
jsou nékteré pouze ramcové lokalizované zaniklé stfedovéké i novovéké vsi), nebo jde o Uzemi,
jehoz sidelni starobylost byla prokazana jinym zplsobem a jenom pouhou shodou okolnosti zde
jesté nebyly zadné prvky archeologického dédictvi evidovany (typickym pfikladem jsou historické
intravilany obci, napf. v rozsahu I. vojenského mapovani z let 1764-68).

S ohledem na fakt, ze jde o ,uzemi s archeologickymi nalezy®, plati zde stejna zakonna povinnost
oznamit zdmér Archeologickému uUstavu AV CR, Praha, v.v.i., a stejné tak je tfeba doporusit
konsultaci o podobé tohoto zaméru.

c) uzemi s archeologickymi nalezy, ktera jsou souéasti pamatkové chranénych uGzemi, tj.
areald kulturnich pamatek, pamatkovych rezervaci a zoén a jejich ochrannych pasem (seznam
kulturnich pamatek a pamatkové chranénych Gzemi viz webové stranky NPU: http://www.npu.cz a
zde sekce ,Monumnet‘). V pfipadé téchto UAN je realizace zdméru podminéna spravnim
rozhodnutim (zavaznym stanoviskem) mistné pfisluSného organu statni pamatkové péce, které je
vydavano na zakladé zadosti vlastnika nemovitosti, pfipadné jeho spravce &i uzivatele dle § 14
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Oznamovaci
povinnost vG&i Archeologickému Ustavu AV CR, Praha, v.v.i., neni postupem dle § 14
cit. pamatkového zakona dotéena a nadale trva.

Naprosta vétSina pamatkové chranénych uzemi se vyznaduje extrémni Cetnosti a sloZitosti
archeologickych situaci. Konsultaci o zplsobu minimalizace stfetu pfipravovaného zaméru (projektu)
s poZzadavky na ochranu a zachranu archeologického dédictvi je proto tfeba sméfovat jizZ do faze
zpracovani studie proveditelnosti - jakékoliv prodleni totiz velmi vyraznym zplisobem zvySuje riziko
pozdéjSich ¢asovych a financnich ztrat.

S ohledem na stav poznani feSeného uUzemniho celku je tfeba zdUraznit, Ze zpracovany
prehled Uzemi s prokazanym ¢i oddvodnéné predpokladanym archeologickym dédictvim neni ani tak
odrazem skuteéného rozlozeni antropogennich aktivit, jako spiSe prozatimni archeologické
€éinnosti v regionu a s jako takovym je s nim nutno pracovat.

! Konfigurace terénu, geologické, pedologické a hydrologické poméry na tizemi.
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Vliv staveb, stavebnich Uprav, udrzovacich praci a terénnich Uprav na archeologické dédictvi

Kazda stavebni ¢i jina obdobna Cinnost, kterd bud jakkoliv pozménuje stavajici vnéjsi urovern
terénu (tj. mimo objekty) nebo je obdobnym zplsobem realizovana uvnitf objektt (napf. ve sklepich,
ale i v zasypech podlah &i kleneb), je spojena s faktickou likvidaci archeologickych terénnich situaci
v misté zasahu, coz ve svém dopadu znamena téz likvidaci vzajemnych vztaht mezi témito terénnimi
situacemi a zde se nachazejicimi archeologickymi nalezy movité povahy.

Jakkoliv je v odavodnénych pfipadech mozné realizaci téchto Cinnosti akceptovat, bude tfeba
zajistit odpovidajici dokumentaci v3ech odkrytych archeologickych situaci a zachranu movitych
archeologickych nalezu, a to prostfednictvi zachranného archeologického vyzkumu.

Pozadavky na ochranu archeologického dédictvi v posuzovaném uzemi:

1. vzhledem k prokazané pfitomnosti archeologického dédictvi v uzemi s archeologickymi nalezy
ve vymezeném regionu je nutné, aby v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy vlastnici
nemovitosti, respektive stavebnici tuto skute¢nost zohlednili a to konkrétné tim, ze jesté ve
fazi zaméru, nejpozdéji vSak ve fazi pfipravy projektu zkontaktovali organizaci opravnénou
provadét na tomto Uzemi archeologické vyzkumy (viz pfiloZzeny seznam), kde jim bude
poskytnuta informace, do jaké miry se jimi zpracovany zameér &i pfipravovany projekt dotkne
archeologického dédictvi a jakym zpUsobem lze jeho potencionalné negativni dopad na
zminéné archeologické dédictvi minimalizovat.

2. informace o kulturné historické hodnoté feSeného Gzemi, tedy informace o tom, ze jde
o ,uzemi s archeologickymi nalezy“, které zahrnuje nemovité archeologické situace i
movité nalezy indikujici pravéké, stfedovéké a novovéké osidleni, a jako takové splfiuje
v8echny podminky pro to, aby mohlo byt povazovano za archeologické dédictvi ve smyslu
mezinarodni Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy (revidované) vyhlasené pod
€. 99/2000 Sb. m., a je rovnéz chranéno dle platnych pravnich pfedpis(, tj. zakona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich, je nutné zahrnout do textové i grafické
Casti vSech stupni uzemné planovaci dokumentace, nebot’ tento fakt do znaéné miry
limituje vyuziti daného Uzemi.

| f 5) KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemnim planem je FeSena koncepce technické infrastruktury, zakresy stavajicich siti Tl jsou
zakresleny v grafické &asti Odtvodnéni UP. Navrh pro doplnéni koncepce technické infrastruktury je
graficky vyjadfen prostfednictvim smérovych os (bez vztahu k jednotlivym pozemkdm, vyjma vefejné
prospéSnych staveb). Umisténi vlastnich siti technické infrastruktury na konkrétni pozemky bude
pfedmétem navazujicich dokumentaci. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
stanoveny tak, ze v ramci koncepéniho feSeni nejsou vylouceny zmény tras jednotlivych stavajicich
vedeni a realizace novych v€. souvisejicich zafizeni (vzdy v souladu s podminkami vyuziti konkrétni
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti).

f 5.1) Doprava

Regené Uzemi je obsluhovano silniéni dopravou.

Silniéni doprava

Silniéni doprava ma pro dostupnost a obsluhu feSeného Uzemi rozhodujici ulohu. Pfes feSené
uzemi jsou vedeny nasledujici silnice Il. a lll. tfidy:

111324 Nechanice - I/11;
111/32429 11/324 - Jehlice;
111/32430 [1/324 - Novy Pfim;
111/32431 [11/324 - Stfezetice;
111/32432 Probluz - Bor;
111/32433 11/324 - Bfiza;
111/32435 11/324 - Horni PFfim;
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Silnice Il. tfidy zprostfedkovava dopravni napojeni obce na okolni vy3Si centra osidleni a dopravni
obsluhu mistni &asti Dolni PFim. Silnice Il. a Ill. tfidy v feSeném Uzemi zabezpeluji propojeni Dolniho
Pfimu s jednotlivymi ¢astmi obce a okolnimi obcemi a slouzi pro dopravni obsluhu pfilehlé zastavby.

Technicky stav komunikaci Il. a lll. tfidy v feSeném Uzemi je dobry. Silnice II. a lll. tfidy v F. U.
jsou v majetku a spravé Kralovéhradeckého kraje. V zastavéném uUzemi sidel se vyskytuje nékolik
dopravnich zavad pfedevsim pfi kfizeni mistnich a ucelovych komunikaci se silnicemi Il. a [l tfidy -
jedna se napf. o zasahovani vzrostlych stroml, autobusové zastavky a sochy do rozhledovych
trojuhelnikd, ostré uhly napojeni a nepfehledné odsazeni kfizovatek. ReSeni téchto dopravnich zavad se
vymykéa podrobnosti UP, resp. jsou fesitelna realizaci technickych opatfeni, coz UP umozfiuje. Dalsi
komunikace v Uzemi jsou mistni, polni nebo UGdelové, z vétsi &asti bez finalniho krytu. UP jsou
respektovany polni cesty zanesené v evidenci katastru nemovitosti vymezeny jako Plochy dopravni
infrastruktury - silniéni - DS. Mistni komunikace v zastavéném Gzemi jsou vymezeny ve funkci Plochy
verejnych prostranstvi - PV.

Na prétahu silnic Il. a Ill. tfidy obci UP navrhuje v ramci oprav a udrzovacich praci zlep$ovat kvalitu
krytu a odtok srazkové vody z vozovky.

Intenzity silni€ni dopravy

Intenzity silniéni dopravy jsou jednim z primarnich vstupnich Gdaju pfi posuzovani a navrhovani
silniéni sit& &i jejich Usekd. Séitani dopravy je cyklicky provadéno Reditelstvim silnic a dalnic CR
pravidelné jednou za pét let. Zahrnuje dalnice, vSechny silnice I. a Il. tfidy a vybrané silnice Ill. tfidy a
mistnich komunikaci. VeSkeré Udaje jsou uvadény ve skuteCnych vozidlech za 24 hodin v obou smérech
a predstavuji celoroéni pramér (zdroj: Reditelstvi silnic a délnic CR, www.rsd.cz - v roce 2010). Ani
jedina silnice lll. tfidy z f. 0. nebyla vroce 2010 zahrnuta do vysledku Sc¢itani 2010 pro jejich
nevyznamné dopravni zatizeni, tabulka obsahuje Udaje pouze pro 11/324 prochazejici vlastnim Dolnim
Pfimem.

Intenzita silniéni dopravy z Celostatni séitani dopravy rok 2010

Cislo Cislo Vymezeni useku TV 0 M S
silnice useku

11/324 5-1390 od Nechanic po zaust. do I/11 u Stézer 399 | 2571 | 25 | 2995

TV - téZka motorova vozidla a pfivésy

O - osobni a dodavkova vozidla bez pfivésl i s pfivésy
M - jednostopa motorova vozidla

S - v8echna motorova vozidla celkem

Pozn.: Nakladni vozidla s pfivésy a tahace s navésy jsou od r. 2010 (na rozdil od pfedchozich vysledk)
pocitany za jedno vozidio.

Mistni komunikace

Pro mistni dopravu jsou v F. 0. vyuzivany i pratahy silnic Il. a Ill. tfidy, na kterou navazuje sit
mistnich komunikaci rizné délky a proménlivych parametrd. Kromé nekvalitniho povrchu na vétSiné useku
vétsina téchto komunikaci nespliuje ani CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci a svym stavem
se spiSe priblizuji komunikacim G&elovym, prestoZe jsou vétSinou v majetku obce. Uzemni plan
respektuje mistni cestni sit. V ramci rozvojovych lokalit (zastavitelnych ploch i ploch prestavby) budou
umistovany komunikace pro vnitfni obsluhu Uzemi, a to v souladu s pfislusnymi pfedpisy a normami dle
daného ucelu, resp. prodlouzeny mistni komunikace, které navazi na stavajici dopravni systém. Zplisob
napojeni je nutno fesSit v souvislosti se zplsobem zastavby jednotlivych lokalit (zejména téch
nejrozsahlejSich). Vedeni mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho
planu a provedené parcelace a bude pfedmétem feSeni navazujicich dokumentaci. Pro obsluhu
zastavitelnych ploch Zd2 a Zd3 na vychodnim okraji vlastniho Dolniho Pfimu je navrZzena mistni
komunikace Zd4 a pro obsluhu zastavitelné plochy Zpl na JV okraji Probluzi je navrZzena mistni
komunikace Zp2 a pro dopravni obslouZeni ploch Zh3, Zh4 a Zh5 v jizni az JV &asti Horniho Pfimu je
navrzena mistni komunikace Zh6. Na mistnich komunikacich UP navrhuje v ramci oprav a udrZovacich
praci zlepSovat kvalitu krytu a odtok srazkové vody z vozovky
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Kategorizace silnic a funkéni tridy

vDIe "Kategorizace silniéni a dalni¢ni sité do roku 2030 v CR* (zpracovatel Reditelstvi silnic a
dalnic CR, ¢erven 2000) jsou pro silnice v FeSeném Uzemi stanoveny nasledujici kategorie:

silnice /324 . ... ... S 9,5/80

Dle "Kategorizace silniéni a dalniéni sité do roku 2030 v CR* (zpracovatel Reditelstvi silnic a
dalnic CR, &erven 2000) neni pro silnici Ill. tfidy v fe§eném Gzemi kategorie stanovena, s ohledem na
jeji dopravni vyznam je uvazovana kategorie minimalni - S 7,5/50. Kategorie mistnich komunikaci jsou
v zavislosti na funkéni skuping uréeny CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Sitkové
usporadani dle CSN je u nékterych mistnich obsluznych komunikaci nedostadujici, je v8ak dostaduijici
provozu po nich uskute¢fiovanému.

Stavajici pratah silnice II. tfidy (11/354 a 11/358) je ve funkéni skupiné B (popf. C1), funkéni
skupina silnic Il1. tfidy je dle CSN 73 6110 ve skupiné B az C; mistni komunikace maji funkéni skupinu
C3 az D1.

Doprava v klidu

Parkovani vozidel je uskute¢fiovano témér vyhradné na soukromych pozemcich a v profilu
mistnich komunikaci. Samostatné parkovisté v obci je realizovano pfed budovou obecniho Ufadu a u
sportovniho areélu. Uzemnim planem neni samostatné navrzeno zadné parkovité, tato funkce je véak
pfipustna v ramci ploch jak stabilizovanych, tak i nové vymezenych. Parkovani pro potfeby navrhovych
obytnych lokalit (Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV) bude feSeno uvnitf téchto
zastavitelnych ploch.

Pési doprava

Chodniky (oboustranné i jednostranné) jsou realizovany v sidlech Dolni Pfim, Probluz a Novy
PFim, pfipadné budou dobudovany chodniky v Jehlici, v Hornim Pfimu (zde je vSak doprava pouze
cilova).

Re$enym Gzemim je dale vedena modra turisticka trasa (ptes celé F. 4. ve sméru SV - JZ) a
dale pak Zluta turisticka trasa po jiznim okraji f. 4. v okoli Nového Pfimu.
Doprava nemotorova vé. cyklistické, cykloturistika, hippoturistika

Re$enym Uzemim je vedena cyklotrasa 4270 Hustifany - Hofinéves - Chlum - V&estary -
Probluz - Nechanice prochazejici f. U. v trase silnic 11/324, 111/32431 a ¢astecné po mistni komunikaci
z Dolniho Pfimu smérem na Nechanice.

Uzemnim planem je navrzena stezka pro pési, cyklisty v useku podeél silnice Il. tfidy od cesty do
Popovic k zapadni hranici ZU Dolniho Pfimu.

Verejna hromadna doprava osob

Hromadna doprava osob je v feSeném Uzemi zajiStovana po cely den linkovou autobusovou
dopravou fi. Arriva Vychodni Cechy a.s.. V obci se nachazi &tyfi autobusové zastavky (Dolni Pfim |,
Dolni PFfim II., Horni Pfim a Novy Pfim odb.), Jehlice odb. se nachazi mimo F. U., i pfes rozsahlost
obce se jevi poCet autobusovych =zastavek dostate¢ny. Obsluznost autobusovou dopravou
v nejfrekventovanéjSich ¢asech je na dostadujici urovni.

Zelezniéni doprava

Re$enym Uzemim neprochazi Zelezniéni trat.
Letecka doprava
Letecka doprava v F. U. neni zastoupena.

Vodni doprava

Vodni doprava neni v zajmovém Uzemi provozovana.
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Ochranna pasma

VSechna nize uvedena OP tykajici se . U. Uzemni plan respektuje.
Silnice

Problematiku silniéniho ochranného pasma upravuje zakon ¢&.13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich. Silniéni ochranné pasmo slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné
uzemi obci. Je v ném zakazana nebo omezena stavebni Cinnost, ktera by mohla ohrozit viastni komunikaci
nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v odivodnénych pfipadech pfislusny silniéni spravni organ.

Silniénim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do
vysky 50 m a ve vzdalenosti:

silnice II. a lll. tfidy ....... 15 m od osy vozovky

Letecka doprava

Do feseného uzemi zasahuje letecky koridor Smidary a letecky koridor pro létani v malych a
pfizemnich vySkach. ReSené uzemi lezi v OP pfiblizovaciho radaru Pardubice - sektor C a OP radaru
PVO Nepolisy - sektor C.

f 5.2) Zasobovani vodou

Vodovodni sit’

Zasobovani Dolniho a Horniho Pfimu a Probluzi pitnou vodou je zajisténo z vodovodu z
Vodarenské soustavy Vychodni Cechy (VSVC), na ktery jsou napojeny asi tfi &tvrtiny obyvatel obce.
Jehlice, Novy Piim a Bor jsou zasobeny individualné a rozSifeni skupinového vodovodu do Jehlice,
Nového PF¥imu i Boru UP umozfiuje — proto budou pro potfebu vypoétu smérné bilance potieb pitné
vody pouzity demografické Udaje stavajiciho pocétu obyvatel Jehlice z divodu vymezeni jedné
zastavitelné plochy v této osadé. Planovanou zastavbu v zastavéném uUzemi i v zastavitelnych
plochach v Dolnim a Hornim Pfimu a v Probluzi bude mozno napojit na stavajici vodovodni sit, ktera
bude v pfipadé potfeby modernizovana a rozSifena novymi fady a pfipojkami. Bilance potfeb pitné
vody pro Dolni a Horni Pfim a v Probluz vychazi z odhadu potfeby vystavby max. 200 RD na UP
vymezenych zastavitelnych plochach zd1, Zzd2, zd3, zd5, Zd6, Zd11, Zp1, Zp3, Zp5, Zp6, Zhl, Zh3,
Zh4, Zh5, Zh7, Zh8 a Zj1 s primérnou kapacitou 3 obyvatele na jeden RD (UP nepredpoklada dalsi
zahustovani zastavéného Uzemi v obci) - tedy max. narast cca 600 obyvatel v horizontu budoucich 20
let pfi vyuziti potfeb vody dle Pfilohy €. 12 bod I. polozka 3 vyhl. &. 428/2001 Sb., kterou se provadi
zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o0 zméné nékterych zakond, v platném
znéni. Pfi uvazované 80% naplnénosti zastavitelnych ploch obytnou vystavbou bude poté realné
maximum denni nerovnomérnosti dosahovat max. 80% vypoctenych 1,92 l.s™ a 80% hodnoty
vypoctené hodinové denni nerovnomérnosti 2,76 l.s™, tedy realného maxima denni nerovnomérnosti
1,53 I.s™ a realného maxima hodinové denni nerovnomérnosti 2,87 I.s™, kdy tyto nové pfepocitané
snizené kapacity vodarenska soustava Vychodni Cechy zvladne.

Smérna bilance potieb pitné vody pfi uvazované max. zastavbé RD ploch Zd1, Zd2, Zd3, Zd5,
Zd6, zd11, Zp1, Zp3, Zp5, Zp6, Zh1, Zh3, Zh4, Zh5, Zh7, Zh8, Zn1 a Zj1.

Potfeba pitné vody pocet| l.os™.den™ celkem | jednotky
trvale bydlici obyvatelé — Dolni a Horni
Pfim, Probluz a Jehlice 631 100 63 100 | l.den™
narlst obyvatel 600 100 60 000 | l.den™
Celkem 1231 100 123100 | I.den™

Qqd 123,1 | m°.den™
Pfehled : Qo 1,42 |1s™

Kg 1,35

Qmax. 1,92 |.S-1

Kn 1,80

Qhod. 346|1s”
Souhrnné mnoZstvi : Qrok- 44932 | m°

Pozn:* bez spotfebované vody podnikatelskymi subjekty
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Zdroje vody, akumulace

Zdrojem pitné vody je vodojem Horni Pfim (1000 m®) pfi JV hranici se Stézirkami (StéZery), ze
kterého je zasoben Horni Pfim a dale pak vodojem v Probluzi (200 m®), ze kterého je poté zasobena
Probluz a Dolni Pfim.

Stavajici objem akumulace vody je i po zapoditani zahusténi stavajici zastavby i po vymezeni
novych zastavitelnych ploch dostate¢ny. Kvalita dodavané vody po hygienickém zabezpeceni musi
odpovidat pozadavkim vyhlasky €. 252/2004 Sb., kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu a
rozsah a Cetnost jeji kontroly.

Ochranna pasma

Ochranna pasma vodnich zdrojt

V F. U. nejsou zastoupena.

Ochranna pasma vodovodni a kanalizaéni sité

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizaénich stok pfed poskozenim se dle
zakona ¢. 274/2001 Sb., ze dne 10. ¢ervence 2001 o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu
a o zméné nékterych zakonul (zakon o vodovodech a kanalizacich), HLAVA VI Ochrana vodovodnich
fadu a kanaliza¢nich stok, § 23 Ochranna pasma vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok, odstavec 3,
jsou ochranna pasma vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu, a to:

- u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok do priméru 500 mm véetné ..... 1,5m

- u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok nad pramér 500 mm.................... 2,5m

- u vodovodnich fadl nebo kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vét§i nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m.
Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v odlvodnénych pfipadech vodopravni tGfad.
V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanaliza¢ni stoky Ize provadét nékteré Cinnosti jen

s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele (pokud tak
vyplyva z provozni smlouvy. Jedna se zejména o nasledujici Cinnosti:

a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni &i
provadét Cinnosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanalizani stoce
nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani;

b) vysazovat trvalé porosty;
c) provadét skladky jakéhokoliv odpadu;
d) provadét terénni upravy;

Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou

Reseni nouzového zasobovani obyvatelstva Dolniho Pfimu pitnou vodou bude jejim dovozem
v cisternach nebo vodou balenou - obec nema k dispozici zaloZni zdroj takové pitné vody, ktera by
odpovidala svymi parametry pozadavkim vyhlasky ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi pozadavky na
pitnou vodu a rozsah a C&etnost jeji kontroly. Dale mohou byt pro nouzové zasobeni vyuZivany i
domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezdvadna voda, a to i v omezené kapacité.

Zasobovani uzitkovou vodou bude feSeno podle havarijni situace odbérem z individualnich
zdroju, odbérem z vodoteci, pfip. dodavkou uzitkové vody vodovodnim rozvodem. Nouzova potieba
vody dle smérnice ¢. 10/2001 Sb. MZe (15 l/os./den) pro obec Dolni Pfim v soucasnosti €ini 10,1
m®.den™, j. 0,11 I.s™.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou je zajisténo prostfednictvim hydrantd na vodovodni siti v Hornim a
Dolnim Pfimu a v Probluzi, pro Novy Pfim, Jehlici a Bor mGze byt vyuzita voda z vodnich ploch nebo
Radostovského potoka. Po zavedeni vodovodu do Jehlice, Nového Pfimu a Boru by mohly byt
hydranty i v téchto osadach. Pro poZarni ucely je v Dolnim Pfimu dale rybnik, také vodni plocha pod
kostelem v Probluzi a dale pak jeSté koupalisté v Probluzi.
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f 5.3) Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

V Dolnim Pfimu je zhotovena jednotna kanalizace DN 400 - DN 800 mm, do této kanalizace
jsou zaustény i predcisténé splaskové vody ze septik(l. Tyto splaskové vody spolu se srazkovymi
vodami jsou v sou¢asné dobé& svedeny pies destovy oddélovad na COV. COV v Dolnim Pfimu byla
intenzifikovana a v sou€asnosti je schopna Cistit 1600 EO (dle PRVK) v&etné provozu mlékarny, coz
odpovida 90% vyuziti kapacity COV. Do COV jsou svedeny odpadni vody z obce Dolni P¥im a Horni
PFim. V Probluzi je provedena povrchova kanalizace (zatrubené pfikopy) se zausténim do otevieného
silniéniho pfikopu za obci a do této kanalizace jsou vypoustény Zumpy a septiky. V Hornim Pfimu je
realizovana nova gravitaéni kanalizace s odvodem odpadnich vod z&padnim smérem na COV Dolni
Pfim. Na tuto kanalizaci je napojena asi polovina obyvatel Horniho Pfimu. V Jehlici je provedeno
pouze povrchové odvodnéni do Radostovského potoka. V Novém Piimu je vybudovan zatrubeny
pfikop na odvodnéni silnice 111/32430 a do této kanalizace jsou vypoustény Zumpy a septiky a nékteré
strasi objekty maji zumpy na vyvazeni.

Navrh reSeni

Navrhované feSeni spociva v ponechani stavajiciho systému likvidace a Cisténi odpadnich
vod u Dolniho a Horniho PFimu, do budoucna po vybudovéani kanalizace, bude napojena na COV
Dolni Pfim i Probluz, kdy do doby vybudovani nové splaskové kanalizace v Probluzi se navrhuje
ponechat stavajici systém likvidace odpadnich vod. U Jehlice, Nového Pfimu a Boru bude zachovan
stavajici zplsob likvidace odpadnich vod, pfipustné je i shromazdovani odpadnich splaskovych vod
do vyvaZzecich zump s naslednym vyvazenim kald na okolni COV, popt. likvidovani na okolnich
polnostech nebo kompostovani. U novych objektd v Jehlici mohou byt zatim budovany domovni
Cistirny odpadnich vod s odtokem pfedcisténé odpadni vody do Radostovského potoka, pfipustné je i
zde shromazdovani odpadnich splaskovych vod do vyvazecich Zump s naslednym vyvazenim kall na
okolni COV, popt. likvidovani na okolnich polnostech nebo kompostovani.

Nakladani s destovymi vodami je obecné pfi realizaci nové vystavby zadouci vyfesit komplexné,
ekologicky vhodné a vodohospodarsky Unosné tak, aby nedochéazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd.
Destové vody u nové navrzenych lokalit budou v souladu se zakonem zneSkodrfiovany na pozemcich
jednotlivych vlastnikl, odvadény jednotnou kanalizaci v Dolnim Pfimu nebo soustavou pfikopu v
Jehlici do Radostovského potoka, resp. v Probluzi do otevieného silni¢niho pfikopu za obci.

Vypocet mnozstvi splaskovych odpadnich vod

K 1. 1. 2016 bylo v Dolnim a Hornim P¥mu a v Probluzi evidovano dle CSU 613 obyvatel.
B&hem navrhového obdobi (j. do r. 2036) UP piedpoklada, Ze se realny podet trvale pfitomnych
obyvatel v téchto osadach zvysi maximalné na cca 1198 obyvatel, pfi readlné 80% obsazenosti
zastavitelnych ploch tedy na cca 1080 obyvatel.

A. Obyvatelstvo: Navrh 1 080 obyv. 4 100 l.os™.den™ Q, = 394 200 m*.rok™, 108 000 I.den™
B. Obcanska vybavenost: Navrh 1 080 obyv. 4 51.0s .den® Q,= 1971 m%rok™, 5400 |.den™
Predpokladana primérna denni produkce odpadnich vod 113 400 l.den™

Predpokladana ro¢ni produkce odpadnich vod 41 391 m*.rok™

Ochranna pasma kanalizace

K bezprostfedni ochrané kanalizanich stok pfed poSkozenim se dle zakona ¢€. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, vymezuji ochrannd pasma kanalizanich stok.
Jejich vymezeni i rozsah povolenych €innosti je shodny pro kanalizaci i vodovod (viz vyse).

f 5.4) Zasobovani elektrickou energii
Provozovatelem elektrické sité na feSenem uzemi je CEZ Distribuce, a.s. D&gin, Teplicka
874/8, Provozni sprava CEZ Distribu¢ni sluzby s.r.o.

Zpusob napajeni - primérni rozvod VN 35 kV, nadrazena elektricka sit

Uzemi Dolniho PFimu je napajeno elektrickou energii z nadfazené prenosové soustavy
vrchnim primérnim rozvodnym systémem VN 35 kV €. 373. Z této kmenové linky je vrchni odbockou
pfivedeno VN do trafostanic a z nich je zasobeno el. energii celé f. .
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Transformace VN/NN

K transformaci VN/NN slouZi v obci 8 transformadnich stanic (TS) v majetku CEZ Distribuce,
dal$i trafostanice je soukroma.

Piehled TS - Distribuce

Cislo TS umisténi distribuéni TS stavajici vykon v kVA

HK 0251 Dolni Pfim - pomnik/sever DP 250

HK 0569 Dolni P¥im - u OU/mlékarna 160

HK 1193 Dolni Pfim - zamek 400

HK 0568 Probluz - obec 100

HK 0947 Probluz - vodojem 250

HK 0252 Horni Pfim - obec 160

HK 1256 Novy Pfim - obec 100

HK 0211 Jehlice - obec 100
instalovany vykon distribuce celkem v kVA: 1520
Prehled TS - Cizi

Cislo TS nazev distribuc¢ni TS stavajici vykon v kVA

HK 0570 Dolni Pfim - statek 400

Stavajici zatizeni distribuce

Vzhledem k tomu, Ze nejsou méfena maxima zatizeni v jednotlivych transformacnich
stanicich, je maximalni pfikon v feSeném Uzemi stanoven z instalovaného vykonu v transformaci
VN/NN. Primérny koeficient vytizeni je odhadnut u trafostanic CEZ Distribuce, a.s.: 0,75 pfi cos fi =
0,9

P,=1520x0,7 x0,9 =958 kW
Rozvod NN 1kV
Rozvod NN 1kV je proveden normalizovanou napétovou soustavou 3+PEN, 400/230V, AC,
TN - C, vrchnim vedenim a kabelovymi rozvody.

Nova vystavba

Navrh FeSi v navrhovém obdobi (kromé jiného) i vystavbu rodinnych domu. Obec je
plynofikovana kromé Jehlice a dolnopfimského Boru. PoCet bytovych jednotek u jednotlivych lokalit je
nasledujici:

- lokalita Zd1 2 RD
- lokalita Zd2 8 RD
- lokalita Zd3 7 RD
- lokalita Zd5 2 RD
- lokalita Zd6 16 RD
- lokalita Zd11 6 RD
- lokalita Zp1 28 RD
- lokalita Zp3 6 RD
- lokalita Zp5 5RD
- lokalita Zp6 30RD
- lokalita Zp7 9RD
- lokalita Zh1 18 RD
- lokalita Zh3 8 RD
- lokalita Zh4 30 RD
- lokalita Zh5 9RD
- lokalita Zh7 1RD
- lokalita Zh8 4 RD
- lokalita Zj1 5RD
- lokalita Znl 1RD

celkem 195, resp. cca 200 rodinnych domu
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Vyroba

PoZadavky na vyrazné zvySeni pfikonu pro stavajici plochy lehké, drobné a zemédélské
(malo)vyroby a pro zastavitelnou plochu zemédélské vyroby se nepfedpokladaji, v pfipadé potieby
dojde k pfezbrojeni stavajicich trafostanic.

Obdanska vybavenost

Pozadavek na zvySeni pfikonu pro stavajici plochy ob&anské vybavenosti a drobného
podnikani a pro pfestavbovou plochu drobného podnikani se nepfedpoklada, v pfipadé potieby dojde
k pfezbrojeni TS.

Pozadovany prikon a jeho zajiSténi

Rozhodujicim faktorem pro vypocet potfeby elektrické energie je zplsob vytapéni. V obci je
v budoucnu pocitano s maximalni vystavbou asi 160 RD a s elektrickym vytapé&nim se pocita asi u
10 % novych rodinnych domu, zbytek novych RD bude vytapén zemnim plynem popf. individualné
(dfevo, pelety, uhli, topné oleje, solarni panely, tepelné cerpadlo, PB apod.). Osady Jehlice a
dolnopfimsky Bor nejsou plynofikovany STL plynovodem.

Distribuce

VypocCet pozadovaného pfikonu je proveden samostatné pro stavajici a samostatné pro
navrhovanou zastavbu.

Stavajici zastavba

Roéni trend rastu pfikonu je uvazovan cca 2% ro¢né (k = 1,4 pro navrhové obdobi 20 let)
stavajici pfikon : P;= 958 kW
pfikonvr. 2036 : P,=k x P;=1,4 x 958 = 1 341 kW

Navrhovana zastavba

Rodinné domy 16 RD el. vytapéné kat.  C1 Ps= 16x(6+4/10"%) = 100 kw
144 RD plyn + pevna paliva B1 P,= 144 x (1,6 + 6,4/83"%) = 330 kW
Celkem navrzené RD Ps=Ps+ P, =100+ 330 = 430 kW

Celkem distribuce v r. 2036: Pg= P,+P5=1341 + 430 =1 771 kKW

Zajisténi vyhledového vykonu :

Zpusob napajeni obce zUstane nezménén, tzn. stavajicim vrchnim a kabelovym systémem o
napéti 35 kV.

Transformace VN/NN

Vyhledovy poZzadovany pfikon 1 757 kW pro distribuci bude zajistén pfezbrojenim stavajicich
trafostanic (novy rozvadéc, vétsi transformator apod.), popf. vystavbou novych TS.

Sekundarni rozvod NN 1kV

Sekundarni rozvod je proveden normalizovanou napétovou soustavou 3+PEN, 400/230 V, AC,
TN-C kabelovymi rozvody a vrchnim vedenim.

UP respektuje stavaijici i vyhledova zafizeni pro rozvod elektrické energie, véetné jejich OP.

Ochranna pasma

Je nutno respektovat ochranna pasma elektrickych vedeni (dle zakona ¢. 458/2000 Sb.).
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po
obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho
vodi¢e vedeni na obé jeho strany:

Pro zafizeni vybudovana pred 1. 1. 2000 po 1. 1. 1995 plati ochranna pasma:

Vrchni primerni vedeni do 35 kV - 7 m od krajnich vodi€u (ochranné pasmo je vymezeno po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni).

Vrchni primerni vedeni do 110 kV - 12 m od krajnich vodica.

Vrchni primerni vedeni do 220 kV - 15 m od krajnich vodica.
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Vrchni primerni vedeni do 400 kV - 20 m od krajnich vodica.

Trafostanice VN/NN do 35 kV - stoZarové - jako vrchni vedeni do 35 kV.
Trafostanice VN/NN do 35 kV - zdéna - 20 m od obvodoveé zdi.

Kabelové vedeni vSech druhtd (do 35 kV) - 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zafizeni vybudovana pfed 1. 1. 1995 plati ochranna pasma:

Vrchni primerni vedeni do 35 kV - 10 m od krajnich vodi¢u (ochranné pasmo je vymezeno po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni).

Vrchni primerni vedeni do 110 kV - 15 m od krajnich vodi¢a.

Vrchni primerni vedeni do 220 kV - 20 m od krajnich vodi¢a.

Vrchni primerni vedeni do 400 kV - 25 m od krajnich vodica.

Trafostanice VN/NN do 35 kV - stoZarové - jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice VN/NN do 35 kV - zdéna - 30 m od obvodové zdi.

Kabelové vedeni vSech druhl (do 35 kV) - 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zafizeni vybudovana po 1. 1. 2000 plati ochranna pasma:

U napéti nad 1 kV do 35 kV v&etné: - vodiCe bez izolace - 7 m od krajniho vodi¢e na obé strany;
- vodi€e se zakladni izolaci - 2 m;
- zavésna kabelova vedeni - 1 m;
U napéti nad 35 kV do 110 kV v&etné - vodice bez izolace - 12 m;
- vodiCe se zakladni izolaci - 5 m;
U napéti nad 110 kV do 220 kV v&etné - 15 m;
U napéti nad 220 kV do 400 kV v&etné - 20 m;
U napéti nad 400 kV - 30 m;
U zavésného kabelového vedeni 110 kV - 2 m;
U zafizeni vlastni telekom. sité drzitele licence -1 m;

Podzemni vedeni v§ech druhl do 110 kV vc€etné a vedeni fidici, méfici a zabezpec€ovaci techniky -
ochranné pasmo 1 m po obou stranach, nad 110 kV ochranné pasmo 3 m po obou stranach.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti. U venkovnich elektrickych stanic a stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovach - 20 m
od oploceni &i vnéjSiho limce obvodového zdiva;

U stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem do 52 kV - 7 m od

vnéjSi hrany pldorysu ve vSech smérech;

U kompaktnich a zdénych elektrickych stanic do 52 kV - 2 m od vnéjsiho plasté;

U vestavénych elektrickych stanic - 1 m od obestavéni;

OP vyrobny elektfiny je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 20 m kolmo

f 5.5) Telekomunikace a radiokomunikace

V obci byla provedena v 90. letech minulého stoleti celoplosna kabelizace telefonni sité, jejimz
nynéjSim provozovatelem je Telefénica O, Czech Republic, a.s. Stav sit& je dobry. Koncepce
telekomunikacénich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni.

Pfes feSené uzemi jsou vedeny radiové smérové spoje a mikrovinné spoje. Do F. U. zasahuje
OP pfiblizovaciho radaru Pardubice - sektor C a OP radaru PVO Nepolisy - sektor C, kdy vSechny
vy8e uvedené koridory a OP tykajici se f. U. Uzemni plan respektuje.

Ochranna pasma

K ochrané stavajicich telekomunikanich vedeni a zafizeni je nutno pred jakoukoliv stavebni
Cinnosti si vyZzadat stanovisko technické dokumentace Telefénica O, Czech Republic, a.s. Pfi
navrhovani tras inZenyrskych siti bude respektovana norma CSN 736005 Prostorové uspofadani siti
technického vybaveni®. Je nutno respektovat stavajici radiokomunikacni a telekomunika&nich
zafizeni, vedeni a pfislusna ochranna pasma, v€etné tras radiovych smérovych (radioreléovych)
spojui. Ochranné pasmo telekomunikacéniho kabelového podzemniho vedeni je 1,5 m na kazdou
stranu od krajniho kabelu.
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f 5.6) Zasobovani plynem a teplem,

Obec Dolni PFfim je plynofikovana z VTL plynovodu DN 500 Hradec Kralové - Ji¢in, ktery
prochazi severné Probluzi, ve sméru Stfezetice - VSestary. VTL pfipojkou je VTL plynovod odbocen
do RS do severni ¢asti Probluze, z niz je uz veden STL plynovod smérem na Dolni Pfim a dale pak na
Horni a Novy Pfim - neplynofikovana je pouze Jehlice a dolnopfimsky Bor (I. dil).

Vytapéni stavajicich objektd i zastavby v navrhovanych lokalitich muaze byt FeSeno i
individualné - preferovany jsou environmentalné Setrné zplsoby vytapéni (elektrovytapéni nejlépe
v kombinaci s akumulaci, tepelné Cerpadlo, propan - butan, dfevo, biomasa, pasivni i aktivni vyuziti
slune¢ni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s vy38im obsahem siry a
nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji pfizemni vrstvu atmosféry.

Soubézné s uvedenymi hlavnimi zplUsoby ziskavani energie pro vytapéni je, zejména u
objektd v kompaktni zastavbé, doporuceno vyuzivat pro pfedehfev teplé uzitkové vody i dal§i vhodné
alternativni zdroje energie - napf. slunecni energii (pomoci termosolarnich kolektord umisténych
vhodné na objektech bez negativniho dopadu na tvarnost obce a krajinny raz).

Ochranng pasma €ini:
a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodu a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v
zastavéném Uzemi obce, 1 m na obé strany od pudorysu,
b) u ostatnich plynovodi a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pldorysu,
c) u technologickych objektll 4 m na vSechny strany od pldorysu.

Bezpednostni pasma ¢&ini:

- odparovaci stanice zkapalnénych plynud ........ccccoccoviiiieniinenieene 100 m,
- regulacni stanice vysokotlaké .............cccccoei i 10 m,
- regulacni stanice velmi vysokotlake ...............coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiieee s 20m,
- vysokotlaké plynovody do DN 100 Mm ........eevvieuiiiiiiiiiiiiceeeieeeees 15 m,
do DN 250 MM ..oviiiiiiiiiiiiieeeee e 20 m,

nad DN 250 MM ..o, 40 m,

- velmi vysokotlaké plynovody do DN 300 mm ........ccccceeiviienennnenn. 100 m,
do DN 500 MM ccevvveeeiieeiiiieeeeeeeeeen, 150 m,

nad DN 500 MM ......ooocciiiieiiieee e 200 m.

Bezpecénostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni GCink( pfipadnych havarii
plynovych zafizeni a k ochrané zivota, zdravi a majetku osob. Bezpecnostnim pasmem se pro ucely
tohoto zakona rozumi prostor vymezeny vodorovnou vzdalenosti od pudorysu plynového zafizeni
méfeno kolmo na jeho obrys.

Katodova ochrana VTL plynovodu

Anodové uzemnéni katodické ochrany ma negativni vliv na v3echna kovova podzemni
zafizeni (cizi liniova zafizeni, uzemnéni hromosvodi apod.), proto  CSN 038369 stanovi minimalni
odstupové vzdalenosti (tzv.ochranné pasmo). Pokud neni mozZné tyto vzdalenosti dodrZet, je nutné
provést vypocet ovlivnéni pro danou lokalitu.

V normé& CSN 038369, ktera se tyka omezeni interference katodové ochrany ve vztahu
k liniovym podzemnim zafizenim je bodé 20, odst.a) stanoveno: ,zachovat vzdalenost nejméné 40 m
okraji uzemnovaci anody katodické ochrany od podzemnich liniovych zafizeni, zvlast v pudach
s vySSi zdanlivou rezistivitou nez 50 ohmmetrd. Mimo zastavéné oblasti musi byt vzdalenost vétsi nez
100 m.” Ochranné pasmo kabelt k uzemnéni 1,5 m na obé strany.

V pfipadé, Ze neni mozné stanovenou vzdalenost dodrzet, je nutné zajistit pfedem odborny
posudek vypracovany znalcem v oboru katodické ochrany, ktery by posoudil tento konkrétni pfipad,
vymezil vzdjemné ovlivnéni staveb a posoudil a navrhl pro stavbu takova opatfeni, ktera by
zaruCovala zachovani stavajici vykonnosti systému katodické ochrany a sou€asné zamezila
poskozeni planovanych staveb. Zavéry a doporueni odborného posudku je tfeba poskytovat
projektantim staveb a zajistit jejich zapracovani do jednotlivych projektu.
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f 5.7) Produktovod

V zapadnim cipu f. 0. prochazi feSenym uzemim produktovod.

Ochranné pasmo podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu je vymezeno svislymi
plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi. Ochranné
pasmo podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu vyplyva z vladniho nafizeni €. 29/1959 Sb. a
CSN 650204 (Dalkovody hotlavych kapalin) a je ,vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi“(v dalkovodnim koridoru se tato vzdalenost méfi
od krajniho dalkovodu hoflavych kapalin).

Dle jmenovaného vladniho nafizeni v § 4 je charakterizovdno ochranné pasmo jako ,prostor
v bezprostfedni blizkosti potrubi, ktery je bez uGjmy obvyklého zemeédélského vyuziti urCen
k zabezpec€eni obvyklého plynulého provozu potrubi a k zajisténi bezpeénosti osob a majetku.
Vlastnici (uzivatelé) nemovitosti v ochranném pasmu jsou povinni zdrzet se vSeho, co by mohlo
ohrozit potrubi a plynulost a bezpec€nost jeho provozu.

Omezeni stanovena v ochranném pasmu dalkovodu hoflavych kapalin dle vySe uvedenych predpisu:
Zakon ¢. 189/1999 Sb. stanovi:

1) ,V ochr. pasmu je zakazano zfizovat zvlast dilezité objekty, jakoz i vtazné jamy prizkumnych a
téZebnich podnikd a odvaly hlusin.*
2) Uvnitf ochranného pasma je zakazano:
a) do vzdalenosti 200 m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-li
potrubi pres feku,
b) do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidli§t a budovat ostatni dalezité
objekty a Zelezniéni traté podél potrubi,
c) do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic,
d) do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizacni sité,
e) do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hoflavé kapaliny I. a Il. tfidy,
f) do vzdalenosti 3 m provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpednost
jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani stromu.

Norma CSN 650204 stanovi zejména:

1) ,zabezpeCovaci pasmo dalkovodu, tj. uzemni pas po obou stranach dalkovodu uréeny k jeho
ochrané pred mechanickym nebo jinym po$kozenim. Site zabezpe&ovaciho pasma je 3-5 m (dle
kategorie dalkovodu), coz je kolma vzdalenost jeho hranic od trasy dalkovodu®

2) ,bezpec€nostni vzdalenost, tj. nejmensi pfipustnou kolmou vzdalenost dalkovodu od jinych objektl
a zafizeni, stanovenou se zfetelem k moZnému vzajemnému ohroZeni, pro sidelni utvary mést,
sidlidt’ a obci jednotné na 150 m na kaZdou stranu od trasy dalkovodu®

3) .bezpeclnostni vzdalenost pro zavody zabyvajici se téZbou uhli, rud a jiného nerostného bohatstvi,
vtazné a vydusné jamy prizkumnych nebo téZebnich podnikd, odvaly hluSin a zvlast dulezité
objekty a zafizeni 300 m od trasy dalkovodu.”

U vSech staveb a Cinnosti umistovanych v ochranném pasmu produktovodu je nutné z diivodu
zajisténi bezpecnosti osob a majetku s ohledem na charakter latek pfepravovanych dalkovodem
dodrzeni vzdalenosti stanovenych vladnim nafizenim &. 29/1959 Sb. a CSN 650204. CEPRO, a.s.
zdsadné nesouhlasi s jejich zkracovanim.

f 5.8) Nakladani s odpady

Svoz komunalniho odpadu na fizenou skladku zajiStuje pro obec opravnéna organizace.
V obci se provadi separovany sbér bilého a barevného skla, papiru a plastd. Sbér Zzelezného Srotu se
provadi podle potfeby v prabéhu roku. Nebezpeény odpad se shromazduje 2x za rok na vymezenych
mistech. V obci se provadi sbér bioodpadu (zajiStuje obec na ploSe na severnim okraji Probluzi).
V souc€asnosti se pfipravuje projekt nakladani s biodopadem v ramci Mikroregionu Nechanicko.
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f 6) KONCEPCE UP VE VZTAHU KE ZVLASTNIM PRAVNIM PREDPISUM
(CIVILNi OCHRANA, OBRANA STATU, OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, OCHRANA PRED POVODNEMI)

f 6.1) Loziska nerostnych surovin, poddolovana a sesuvna Uzemi, jina rizika

V feSeném Uzemi nejsou evidovana loZiska nerostu, dobyvaci prostory ani chranéna loziskova
Uzemi. V Uzemi se nenachazi aktivni ani potencionalni sesuvna Uzemi a ani stara dulni dila a
poddolovana uzemi.

Dle mapy radonového rizika se feSené Uzemi nachazi prfevazné v kategorii s nizkym
radonovym indexem geologického podlozi. Pro u€ely posouzeni radonového rizika v konkrétni lokalité
(napf. pfi stavbé domu atd.) je tfeba vzdy vychazet z vysledk(l méreni radonu v podlozi na daném
misté.

f 6.2) Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochrana a dalSi specifické pozadavky

Z6ny havarijniho planovani

V okoli mlékarny v Dolnim Pfimu je vymezena zoéna havarijniho planovani v okruhu 50 m
z dlivodu rizika mozného vyronu amoniaku (€pavku) v souvislosti s vyrobou syru.

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

V obci nebyl zfizen zadny staly ukryt pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti.
Pro tento ucel je mozno vyuzit improvizované Ukryty, vétSinou sklepni prostory stavajici zastavby. Pro
ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti je v $ir§im okoli F. 4. mozZno vyuzit improvizované
Ukryty, jejichZz seznam je veden obci s rozSifenou plisobnosti (tj. méstem Hradec Kralové). V feSeném
Uzemi se nenachazi zadné stalé tlakové odolné ukryty, pro ukryti obyvatelstva je mozno vyuzit
improvizované ukryty, pfedevSim sklepy.

Evakuace a nouzové ubytovani obyvatelstva

Jako shromazdisté obyvatel v pfipadé mimofadné udalosti budou slouzit mista uréena krizovym
Stabem. K témto Gcellim je vhodné zejména vefejné prostranstvi pfed Skolou v Probluzi nebo pred
obecnim Ufadem v Dolnim Pfimu a na vefejnych prostranstvich v centralnich ¢astech dalSich mistnich
gasti. Nouzové ubytovani je v feSeném tzemi mozné v budové zakladni $koly v Probluzi a budové OU
v Dolnim Pfimu.

Obyvatele postizené mimofadnou udalosti je mozno pfechodné& ubytovat v mistni matefské a
z&kladni 8kole v Probluzi.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Zastupce centralni pozarni stanice Hradec Kralové mlze rozhodovat o uziti a rozmisténi
materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci, kdy tento material je umistén pfimo na CPS uzemniho
odboru Hradec Kralové.

Uzemni odbor Hradec Kralové ma dva typy souprav materialu nouzového preZiti a témi jsou
Souprava materialu k okamzitému pouziti (nejnutnéjsi vybaveni minimalné pro 20 osob, pouziti se
predpoklada zpravidla po vyhlaseni prvniho nebo druhého stupné poplachu stanoveného
Poplachovym planem Kralovéhradeckého kraje) a Souprava materialu k naslednému pouziti (nouzové
preziti minimalné 50 osob, pouZiti se pfedpoklada po vyhlaSeni druhého a vyssiho stupné poplachu
stanoveného Poplachovym planem Kralovéhradeckého kraje).

V pFipadé potteby Ize pro skladovani materialu civilni ochrany vyuzit prostory v budové OU.

Evakualni misto je dle Povodfiového planu obce Dolni Pfim vymezeno pfed budovou obecniho
hostince v Dolnim Pfimu .
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Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek

V pfipadé uniku nebezpecnych latek budou tyto odvezeny mimo feSené Uzemi, v némz se
objekty ¢i plochy vhodné pro dlouhodobéjsi uskladnéni téchto latek (v€. kontaminovanych) nenachazeji.
Pro do€asné uskladnéni kontaminovanych latek budou v pfipadé nutnosti vyuzity zpevnéné plochy u
Cerpaci stanice pohonnych hmot a ve vyrobnich arealech v Dolnim Pfimu.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace

V pfipadé vzniku mimofadné udalosti se na zachrannych, likvidaCnich a obnovovacich
pracich budou podilet pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby dle charakteru mimoradné udalosti
(dle vypisu z Havarijniho planu Kralovéhradeckého kraje). NejblizSi stanice profesionalniho HZS je
v Hradci Kralové, pfimo v f. U. pasobi SDH Dolni Pfim s vlastni hasi¢skou zbrojnici.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzove zasobovani obyvatelstva vodou - viz kap. f 5.2). Pro zasobovani elektrickou energii
bude vyuzit mobilni nahradni zdroj energie, ktery bude napojen na uréené budovy (OU, MS, ZS).

Pozarni ochrana

Zasobovani pozarni vodou je v Hornim a Dolnim Pfimu a v Probluzi zajisténo prostfednictvim
hydrantll na vodovodni siti. V Dolnim PFfimu je dale rybnik pro pozarni uc¢ely za budovou obecniho
Ufadu a v Probluzi byvalé koupalisté.

Ochrana pfed povodnémi (viz kap. f 3), Cast Zaplavové dzemi, protipovodriova ochrana a navrhy
opatreni na tocich + kap. 5.3 textové ¢asti UP Ochrana prfed povodnémi, protierozni a revitalizacni
opatreni.

Obrana statu, dalSi specifické pozadavky

- VFe$eném Uzemi se nachazi OP nadzemniho komunikaéniho vedeni (UAP —jev &. 82) — Ize
vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n. t. jen na zakladé
zavazného stanoviska MO-CR, jejimz jménem jedna SEM MO, OOUZ, odd. OUZ Pardubice.

- Res$ené Uzemi se nachazi v zajmovém tzemi MO — vzdusném prostoru pro létani v malych a
pfizemnich vyskach (UAP — jev 102) — Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
stavbu, vystavbu vysila¢l, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, venkovniho vedeni vn a vvn jen na zakladé zavazného
stanoviska MO-CR, jejimz jménem jedna SEM MO, OOUZ, odd. OUZ Pardubice.

- Res$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systémi (OP RLP) — letecka
stavba v&etné& ochranného pasma (UAP jev &. 103) — Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o
vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vysSkovych staveb,
venkovniho vedeni vn a vvn, zakladovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném
uzemi mlze byt stavba vySkovych staveb nad 30 m nad terénem omezena nebo zakazana.

- VSeobecné pro Uzemni a stavebni &innost v fe$eném Uzemi plati, Ze pfedem bude s CR - MO,
jejimz jménem jedna SEM MO, OOUZ, oddéleni ochrany uzemnich zajm( Pardubice,
projednany nize uvedené stavby (viz UAP — jev 119):

« vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v tzemi;

« stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperator(i, mobilnich operatora,
vétrnych elektraren apod.);

» stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

» vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a
Ill. tFidy a ruSeni objektd na nich v€etné silniénich mostu, Eerpaci stanice PHM;

« nové dobyvaci prostory vetné rozSifeni plvodnich;

+ vystavba novych letiSt, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity;

» Zzfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

« vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zmé&nam poméru vodni hladiny;

» Tiéni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo
jejich ruseni;

« Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektt na
nich;
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- CR

« Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zmé&na zafazeni
apod.;

+ stavby vy3Si nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym
uzemim MO a je zde uplatfiovan pfisnéjsi pozadavek ochrany;

- vesSkera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

- MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy

resortu MO.

f 7) PREHLED LIMITU VYUZITi UZEMi, JEJICHZ OCHRANA JE ZAJISTOVANA
PRAVNIMI PREDPISY NEBO ROZHODNUTIMI PRISLUSNYCH ORGANU,
OBSAZENYCH V PREDCHOZICH KAPITOLACH

Ochrana pamatek (viz kap. f 4)

kulturni pamatky uvedené v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR;
krajinna pamatkova zéna Areal bojisté bitvy u Hradce Kralové;

Ochrana archeologického dédictvi (viz kap. f 4)

feSené uzemi je v celém svém rozsahu Uzemim s archeologickymi nalezy;

Ochrana prirody a krajiny (viz kap. f 3)

vyznamné krajinné prvky dle § 3 zakona o ochrané pfirody;
pamatné stromy;

Ochrana zemédélské pudy a lesa (viz kap. h)

zemédélské pidy s BPEJ I. a Il. tfidy ochrany;
pasmo 50 m od hranice lesa, ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa;

Ochrana vod a vodnich zdroji (viz kap. f 3.2 + kap. f 5)

nezastavitelny Sestimetrovy pas podél vodnich toki;

nezastavény manipulaéni pruh 4m os osy trubniho HOZ na kazdou stranu;
nezastavény manipulacni pruh 6m od bfehové hrany HOZ na kazdou stranu;
zranitelna oblast;

Ochranna pasma dopravni infrastruktury (viz kap. f.5)

ochranné pasmo silnic Il. a Ill. tfidy;

ochranné pasmo letisté s vyS8kovym omezenim staveb;
letecky koridor Smidary;

letecky koridor pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach;
OP priblizovaciho radaru Pardubice - sektor C;

OP radaru PVO Nepolisy - sektor C;

Ochranna pasma technické infrastruktury (viz kap. f 5)

ochranna pasma vodovodu a kanaliza¢nich stok;

ochranna pasma elektrorozvodU a elektrickych zafizeni;

ochranna pasma telekomunikacnich zafizeni;

ochranna a bezpecénosti pasma plynarenskych zafizeni, katodova ochrana plynarenskych
zafizeni;

zabezpec€ovaci a ochranné pasmo produktovodu;

ochranné pasmo leteckych pozemnich zafizeni radionavigacnich;

ochranné pasmo radiovych smérovych a mikrovinnych spoju;

Jina pasma nebo Uzemi

zranitelna oblast;
zbéna havarijniho planovani;
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g) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uzemi obce je vuzemnim planu vymezeno projektantem v souladu se zak.
€. 183/2006 Sb. na zakladé mapy katastru nemovitosti s upfesnénim podle prizkumu vterénu a
aktualizaci v dobé& zpracovani navrhu UP k datu 24. 5. 2016. Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena
v grafické &asti dokumentace UP (Hlavni vykres, Vykres zakladniho &lenéni) a Odtivodnéni UP.

Pro zastavbu byly vymezeny nasledujici zastavitelné plochy - odhad kapacity pro realizaci
RD v ramci zastavitelnych ploch a ploch prestavby (Zna zakladé pozadavkl zadani je uvazovano
s prumérnou rozlohou pozemku pro umisténi RD 1000 m<, i z divodu posouzeni kapacity Tl)

Cislo Velikost Uvazovany
lokality, lokality Komentar, predpoklad vyuziti “
pocet RD
poloha (ha)
Zd1l 0,20 zastavitelna proluka ve vychodni ¢asti Dolniho Pfimu 2
Zd2 0,79 zastavitelna plocha na vychodnim okraji Dolniho Pfimu 8
Zd3 0,67 zastavitelna plocha na vychodnim okraji Dolniho Pfimu 7
Zd5 0,18 zastavitelna plocha v severnim cipu Dolniho Pfimu 2
nejvétsi zastavitelna plocha v Dolnim Pfimu na jeho SZ okraji
Predpoklad podilu funkci:
Zd6 186 - vefejna prostranstvi, komunikace, plochy pro Tl - 0,30 16
- bydleni — 1,61
Zd11 0,64 Zastavitelna plocha v zapadni €asti Dolniho Pfimu 6
Rozsahla zastavitelna plocha v jizni ¢asti Probluzi
Pfedpoklad podilu funkci:
Zpl 3.16 - vefejna prostranstvi, komunikace, plochy pro Tl - 0,30 28
- bydleni - 2,86
Zp3 0,55 mensi zastavitelna plocha v jizni €asti Probluzi 6
Zp5 0,50 nmae:gégrzastavitelné plocha ve vychodni ¢asti Probluzi jizné MK ve sméru 5
Nejvétsi zastavitelna plocha vychodné od centra Probluzi
Predpoklad podilu funkci:
Zp6 341 - vefejna prostranstvi, komunikace, plochy pro Tl - 0,40 30
- bydleni - 3,01
Zp7 0,93 zastavitelna plocha na severnim okraji Probluzi 9
vétsi zastavitelna plocha v zapadni ¢asti Horniho Pfimu
Pfedpoklad podilu funkci:
Zhl 1.98 - vefejna prostranstvi, komunikace, plochy pro Tl - 0,1 18
- bydleni - 1,88
Zh3 0,80 Zastavitelna plocha jizné centralni asti Hrniho Pfimu 8
nejvétsi zastavitelna plocha v Hornim Pfimu na jeho jizZnim okraiji
Pfedpoklad podilu funkci:
Zha 3.59 - vefejna prostranstvi, komunikace, plochy pro Tl - 0,50 30
- bydleni - 3,09
Zh5 0,90 zastavitelna plocha v JV €asti Horniho Pfimu 9
Zh7 0,12 zastavitelnd plocha ve vychodni &asti Horniho Pfimu 1
Zh8 0,46 zastavitelnd plocha ve vychodni &asti Horniho Pfimu 4
7i1 051 mensi zastavitelna plocha vymezena jako zastavitelna proluka v SV 5
J ' &asti Jehlice
Znl 0,10 mensi zastavitelna plocha vymezena v Novém Pfimu 1
Celkem 195

V obdobi 1991 - 2016 byl vobci zaznamenan populaéni vzestup o 174 obyvatel (narlst
obyvatelstva 0 25% za poslednich 25 let znamena narust 1% obyvatelstva za rok), ktery nestagnuje
ani v poslednich zhruba péti letech, spiSe naopak - narust obyvatelstva o 11% za poslednich 6 let
znamena narlst 1,83% obyvatelstva za rok. V pridbéhu 25 let tady pramérné pfibyvalo cca 7 obyvatel
za rok, coZ je pFi hodnoté& 3,19 (dle CSU pramér pro Kralovéhradecky kraj) obyvatel na 1 RD, cca ptes
2 RD ro¢né.
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Ve vySe uvedeném prehledu je uveden maximalné mozny pocet RD, ktery je mozno v rdmci
zastavitelné plochy navrzeny, je dle pfipustného vyuziti mozno realizovat i jiné stavby (pro ob&anské
vybaveni, sport, drobnou vyrobu a sluzby apod.). Pro tyto jiné stavby je tedy nutno pocitat s cca 20%
podilem rozlohy zastavitelnych ploch. Realné bude tedy v zastavitelnych plochach pro bydleni
mozno umistit max. 160 RD (Dolni Pfim - cca 44 RD, Probluz - cca 56 RD, Horni Pfim - cca 56
RD, Jehlice - cca 4 RD).

Pfi navrhu Uzemniho planu bylo zhodnoceno ucéelné vyuziti zastavéného Uzemi. Plochy
s prevladajici funkci bydleni a plochy souvisejici byly zafazeny do ploch bydleni venkovského
charakteru. Lze konstatovat, Ze v ramci zastavéného Uzemi nejsou témér zadné rezervy pro realizaci
RD, rozsahlejsi zahrady zejména v plvodni venkovské zastavbé je zadouci stabilizovat ve stavajicim
stavu z davodu, Ze zelen téchto zahrad se vyznamné podili na charakteru sidla a krajinném razu
uzemi.

Néasledné doslo k zhodnoceni predchozi UPD, na z&kladé kterého bylo mozno konstatovat, ze
v UPO Dolni Pfim bylo vymezeno dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj obce. Rovnéz Ize
konstatovat, e zadné zastavitelné plochy vymezené predchozi UPD neni vhodné z UP vypustit
zejména z divodu, Ze vétSina z nich respektuje urbanistickou strukturu jednotlivych mistnich ¢asti,
nebo byly pozemky v nich jiz zakoupeny za Ucelem realizace staveb, &i jiz byly zahajeny pfipravné
prace pro realizaci nové zastavby (zpracované projektové dokumentace,vydana uzemni rozhodnuti €i
jina povoleni, zasitovani technickou infrastrukturou apod.).

Nad ramec predchozi UPD byla vymezena zastavitelna Zd11, naopak zmensena byla
zastavitelna plocha Zd1, Zd2 (v pfedchozi UPD pod oznacenim B3).

| sohledem na skute¢nost, Ze ma Dolni Pfim vyborné demografické predpoklady pro dalSi
rozvoj, vyhodnou dopravni polohu na silnici Il. tfidy a v blizkosti krajského mésta, a na skute¢nost, ze
obec lezi v rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu OB4 Rozvojova oblast Hradec
Kralové/Pardubice, je rozsah zastavitelnych ploch vice nez dostatecny. Dle vySe uvedeného je vSak
nutno konstatovat, Ze rozsah zastavitelnych ploch nebyl oproti ptedchozi UPD téméF zménén.

h) VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

| h 1) ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Struktura vyuziti zemédélskych pozemkii

Zemédélsky pudni fond je zastoupen na 828 ha (tj. na 76 % plochy f. 0.), z toho orna puda zabira
720 ha (68 %), trvalé travni porosty 56 ha (cca 5% rozlohy) a zahrady 30 ha ( cca 3% rozlohy).

Druhy pozemku (tidaje ke 1. 1. 2016)

Celkova vymeéra pozemk (ha) 1083
Orna plda (ha) 739
Chmelnice (ha) 0
Vinice (ha) 0
Zahrady (ha) 30
Ovocné sady (ha) 3
Trvalé travni porosty (ha) 56
Zemédélska puda celkem (ha) 828
Lesni pada (ha) 179
VVodni plochy (ha) 5
Zastavéné plochy (ha) 17
Ostatni plochy (ha) 54
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Pedologické poméry, pudni eroze

Z pedologického hlediska jsou dominujicimi pudnimi typy v F. 0. pfevazné hnédozemé (z vétsi
¢asti ilimerizované), v drobnéjsich lokalitach spiSe jiznéji v . U. se vyskytuji Cernozemé luzni na sprasi
a rendzimy az pudy hnédé. Hnédozemeé vznikaji tzv. ilimerizaci a jsou typické pro rovinaté oblasti, kde
se dfive vyskytovaly sprase nebo sprasové hliny. Jejich puavodni vegetaéni pokryti bylo tvofeno
listnatymi lesy, které pozdéji ustoupily zemé&délstvi. Cernozem je nejirodné&jsi mirné vapnity padni typ
lezici na sprasovych pokryvech nizin na misté stepi a lesostepi s nasycenym sorp&nim komplexem,
jedna se o nejurodnéjsi pady mirného pasma. Rendziny vznikaji ze skeletovych rozpadu vapennych
hornin a jedna se sice o kvalitni (humdzni) pudy, ale pro nadbytek vapniku a hof¢iku a nedostatek
drasliku a fosforu o malo Urodné pady.

Zemédélské pady na celém spravnim Gzemi obce patfi z hlediska vodni eroze mezi ,pldy
nachylné®, dlouhodoby pramérny smyv pidy se zde pohybuje v rozmezi 1,1 - 20 t.ha™.rok™. Podle
erozni ohrozenosti pud vodni erozi ve vztahu k nové koncepci GEAC je f. . hodnoceno jako ,mirné
erozné ohrozené pldy“. Z hlediska potencialni ohroZenosti vétrnou erozi jde o ,pudy nachylné®.
Stanoveni protieroznich opatteni je obecné Zadouci v ramci prvkd USES, interakénich prvk( nebo pfi
revitalizaci vodnich tokd.

Resené Uzemi je zahrnuto do tzv. zranitelnych oblasti dle Natizeni vliady &. 262/2012 Sb., o
stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu.

Ochrana ZPF, Bonitované piidné ekologické jednotky

V feSeném Uzemi se vyskytuji bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ) I. - IV. tfidy
ochrany ZPF:
Trida ochrany Zastoupeni BPEJ

l. 30200, 30300, 31000, 31100, 36000

Il. 30810, 31010, 31110, 31400, 34200, 35800, 36200
[l 31300, 31410, 31901, 34300, 34310, 34501

IV. 30840, 32011, 32210, 32212, 36404

Zemédélska prvovyroba

Na zemédélskych pozemcich v feSeném uUzemi hospodafi zemédélské organizace Statek
Dlouhé Dvory s.r.o., Agros StézZery s.r.0., Agros semenarské druzstvo StéZery s.r.0.? a ZD Nechanice
(Agro Mé&fin).

Meliorace, pozemkové upravy

VT. 0. byly vminulosti vybudovany rozsahlé stavby pro odvodnéni zemédélské puady
(meliorace) zejména v severni Casti Probluze od Stfezetic po VSestary, SZ Dolniho Pfimu na hranici
s Lubnem (Nechanice) a Stfezeticemi, mezi Dolnim a Hornim Pfimem, mezi Dolnim Pfimem a
Pfimskym lesem, vychodné Jehlice od Lubna (Nechanice) po Hradek a JV Horniho Pfimu od hranici
se Stézirky (Stézery). Tyto investice do pldy zasahuji az k zastavénému uzemi a jsou zakonéeny
svodnymi kanaly, které svadéji vodu z poli pfedevSim do Radostovského potoka a tim pfispivaji k
snizeni vodni eroze meliorovanych pozemku.

V Dolnim PF¥mu nebyly schvaleny komplexni pozemkové Upravy, jsou pofizovany pouze JPU,
které se ale tykaji pouze Dolniho Pfimu a jejich cilem je pravni zajisténi vlastnického stavu s ohledem
na soucasny skute€ny stav terénu bez feSeni ekologickych vazeb v krajiné s pfedpokladem ukonceni

v roce 2017.

Opatieni k zajisténi ekologické stability

Uzemni plan vymezuje a zpfesfiuje prvky systému ekologické stability, které jsou zde
lokalniho a regionalniho charakteru, Tyto prvky byly pfevzaty z Planu USES zpracovaného pro celou
ORP Hradec Kralové.
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Cast prvka USES je vymezena na lesnich pozemcich &i podél vodoteé&i, kde se nepredpoklada
zabor ZPF, ptipadné se bude jednat pouze o dopInéni bfehové zelené. Cast je vedena po zemédélské
pudé. Jedna se nasledujici prvky: RBK 1259, LBK 053/1, 2, 3 LBK 053/4, LBK 048/7, LBC 01, LBC
084, LBC 085, LBC 097, , LBC 096, LBC 094 o celkové rozloze cca 24 ha. Lze pfedpokladat, ze cca
polovina této rozlohy bude zatravnéna, zabor pro realizaci krajinné zelené a zalesnéni pro prvky
USES v feSeném Uzemi se predpoklada v rozsahu cca 12 ha.

Zemédélské ucelové komunikace

Systém polnich cest je navrhem UP pIné respektovan.

Prehled odnéti zemédélského pudniho fondu - zastavitelné ploch

- , Vyméra zemédélské pudy
o= < o celkova m— L L x
%= Navrh funkéniho vyméra Tiida diléi Druh Vyméra nezemédél-
O c_xa vyuziti lokality lokality (ha) BPEJ ochrany v){r:)ra pozemku skych pozemku (ha)
Zd1 Bydleni 0,20 31000 l. 0,18 orna 0,02
, 31000 l. 0,64 orna 0,11
Zd2 Bydleni 0,79 31110 m 0.04
Zd3 Bydleni 0,67 31000 l. 0,66 t.t.p. 0,01
Zd4 Doprava silni¢ni 0,18 31000 l. 0,05 t.t.p. 0,13
Zd5 Bydleni 0,25 30810 1. 0,23 orna 0,02
2d6 Bydleni 1,86 30300 l. 1,86 orna
zd7 _ Technicka 0,14 31400 I, 0,14 ttp.
infrastruktura
30300 l. 0,48 orna
Zd8 Sport 0,78 31000 ] 0.30
Zd9 | Vyroba zemédélska 0,17 31000 l. 0,17 orna
,  x1 s 31000 l. 0,57 t.t.p.
Zd10 § Vyroba zemédélska 0,72 31400 m 0.15
, 30300 | 0,39 orna 0,05
Zd11 Bydleni 0,64 31000 | 0.20
. 31100 | 1,68 orna 0,17
Zpl Bydleni 3,16 31000 | 131
31100 . 0,20 orna 0,10
Zp2 Doprava silni¢ni 0,38 30840 V. 0,01 0,02
31300 Il. 0,04 0,01
31100 l. 0,30 sad
Zp3 Bydleni 0,55 31300 . 0,15
31000 l. 0,10
31100 l. 0,30 sad
2p4 Sport 0,54 31300 . 0,24
Zp5 Bydleni 0,50 0,50
Zp6 Bydleni 3,41 31300 . 3,02 t.t.p. 0,39
Zp7 Bydleni 0,93 31100 l. 0,53 orna 0,40
Zhl Bydleni 1,98 31110 1. 1,98 orna
Zh3 Bydleni 0,80 31000 l. 0,80 t.t.p.
Zh4 Bydleni 3,59 31000 . 3,59 orna, sad
Zh5 Bydleni 0,90 31000 . 0,89 orna 0,01
Zh6 Doprava silni¢ni 0,59 31000 I 0,33 orna, zahrada 0,26
Zh7 Bydleni 0,12 0,12
Zh8 Bydleni 0,46 31110 1. 0,46 orna
nl Bydleni 0,10 31400 Il. 0,10 t.t.p.
Zjl Bydleni 0,51 31300 Il. 0,51 t.t.p, orna
> 24,92 22,60 2,32
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Prehled odnéti zemédélského pudniho fondu — plochy prestavby

- i Vyméra zemédélské pudy
o= < o celkova m— L L x
= Navrh funkéniho vyméra Tiida diléi Druh Vyméra nezemédél-
O 5 vyuziti lokality lokality (ha) BPEJ ochrany vy(r[?ga pozemku skych pozemku (ha)
Pd1 Obcanska 0,32 0,32
vybavenost
Y 0,32 0,32

Prehled odnéti zemédélského pudniho fondu — plochy zmén v krajiné

- , Vyméra zemédélské pudy
o= . o celkova m— . _—
= Navrh funkéniho vyméra THd diléi Druh Vyméra nezemédél-
5 | vyuziti lokality lokality (ha) | BPEJ ch'ra‘: y vyméra pozginku skych pozemkdi (ha)
— (ha)
K1 Vodni plocha 2,74 31000 l. 0,30 t.t.p., orna 0,02
35800 Il 1,74 0,22
31400 1. 0,46
> 2,74 92,50 0,24

Pozn.: t.t.p. — trvaly travni porost

Zdavodnéni vhodnosti navrzeného feseni

Pfi navrhu uzemniho planu bylo zhodnoceno u€elné vyuziti zastavéného uzemi. Plochy
s prevladajici funkci bydleni a plochy souvisejici byly zafazeny do ploch bydleni venkovského
charakteru. Lze konstatovat, ze v ramci zastavéného Uzemi nejsou témér zadné rezervy pro realizaci
RD, rozsahlejsi zahrady zejména v plvodni venkovské zastavbé je Zadouci stabilizovat ve stavajicim
stavu z davodu, Ze zelen téchto zahrad se vyznamné podili na charakteru sidla a krajinném razu
uzemi.

P¥i fedeni navrhu UP Dolni Pfim byly zhodnoceny podminky rozvoje obce ve vztahu k ZPF,
zejména padam 1. a ll. tfidy ochrany a dale ve vztahu k dal§im limitim vyuziti dzemi, hodnotam
feSeného Uzemi a cilum a ukolim Uzemniho planovani vyplyvajicim ze stavebniho zakona, z politiky
uzemniho rozvoje a nadfazené UPD - Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje.

Lze konstatovat, Ze se obec rozklada v oblasti s velmi vyraznym vyskytem nejkvalitnéjSich pad
a vétSina zastavitelnych ploch je na padach I. a Il. tfidy ochrany situovana:

Dolni Pfim

- lokality Zd1 - Zd6 pro bydleni jsou pIné pfevzaty z pfedchozi UPD (shodny rozsah vyjma

zmens$eni rozsahu pUvodné vymezenych zastavitelnych ploch v pfedchozi UPD z dlvodu
jiz realizované zastavby), u lokalit Zd1 a Zd2 doslo ke zmen$eni oproti pfedchozi UPD,
kdy neni umoznéna realizace 2. fady zastavby (pUvodni lokalita B3);

- lokalita Zd7 je nové vymezena, jedna se vSak o plochu pro rozsifeni COV vymezenou ve

vefejném zajmu;
Plocha je pro tyto ucely jiz mnoho let vyuzivana, zamérem je realizace technického
zazemi. Lze konstatovat, ze SDH se v obci podili na mnozstvi spole€enskych a kulturnich
akci, rovnéz zasahuje v pfipadé mimofadnych udalosti a vytvofeni podminek pro jeho
¢innost spada do vefejné prospésné oblasti, resp. je ve vefejném zajmu (po spoleéném
jednani upravena drobné vyméra ve vztahu k vymezeni plochy Zh11);

- lokality Zd9, Zd10 - byly vymezeny v pfedchozi UPD ve funkci vyroby nezemé&délské. Nyni
doslo k vymezeni ve funkci vyroby zemédélské za ucelem podpory tohoto druhu
podnikatelskych aktivit v oblasti. Zaroven doSlo k vyraznému zmensSeni zastavitelnych
ploch oproti pfedchozi UPD;

lokalita Zd11 je nové vymezena podél mistni komunikace na zapadnim okraji Dolniho
PFfimu, kdy dojde k logickému propojeni zastavby a plochy pro hasi¢sky sport a u¢elnému
vyuziti siti technické infrastruktury. Vymezeni této plochy na kvalitnich pidach oproti
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predchozi UPD je opodstatnéno, nebot zarover doslo oproti pfedchozi UPD ke zmengeni
zastavitelné plochy B3 pro bydleni na vychodnim okraji Horniho Pfimu a rovnéz
k vyznamné plosné redukci zastavitelnych ploch vyroby. Lze konstatovat, Ze z hlediska
obhospodarovani zemeédélské pldy nedojde vymezenim zastavitelné plochy Zd11 v jiné
poloze (oproti pfedchozi fazi projednani, kdy byly vymezena podél jizni hranice ZU)
k vytvofeni  zbytkovych, tézko obhospodafovatelnych ploch zemédélské pudy.
Zemédeélsky pozemek, ktery bude situovan mezi lokalitami Zd8, Zd11 a zastavénym
uzemim ma dostateCnou rozlohu. Pfistup na néj je ze stavajicich komunikaci.
V podminkach lokality Zd11 bude vyjadfen konkrétni pozadavek, Ze vyuziti lokality pro
ucely bydleni bude respektovat pozadavek na zajisténi pfistupu zemédélské techniky na
navazujici zemédeélské pozemky z mistni komunikace na severnim okraji lokality Zd11.
Dalsi pfistup bude zajistén z vychodni strany lokality Zd8, ktera nebude oplocena a bude

hlediska ochrany ZPF vyhodnéjsi oproti pfedchozi UPD;

Probluz

- lokality Zp1, Zp6 pro bydleni jsou pievzaty z piedchozi UPD, po spoleéném jednani doslo
ke zmenSeni lokality, kdy byla samostatné ve funkci DS vymezena komunikace pfi jizni
hranici sportovniho arealu;

- lokalita Zp2 - pro mistni komunikaci ve vefejném zajmu - pro zajisténi propojeni Probluzi
na silnici Il. tfidy a dopravni obsluhu zastavitelnych ploch;

- lokalita Zp3 pro bydleni a Zp4 pro sport - v pfedchozi UPD byla cela ploch vymezena pro
sport, nyni je rozdélena na plochu pro sport a plochu pro bydleni. Plochy logicky vyplauji
proluku stavajici zastavby a jsou ¢asteéné vymezeny i na pidach lll. tfidy ochrany;

- lokalita Zp7 je vymezena na severnim okraji Probluze v rozsahu dle pfedchozi UPD;

Horni PFim
- lokality Zh1, Zh3, Zh4, Zh5 pro bydleni jsou plné pievzaty z pfedchozi UPD;

- lokalita Zh7 je vymezena na zakladé uplatnéné pfipominky na pozemcich stavajicich
zahrad v zastavéném uzemi;

- lokalita Zh8 byla vymezena na zékladé provéfeni zastavitelnych ploch dle pfedchozi UPD
po spoleCném jednani, jedna se o logické vyplnéni proluky. Plocha byla vymezena
v pfedchozi UPD pod oznacenim B19;

- lokalita Zh6 je urCena pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch a je vymezena na
hranici zastavéného uzemi;

- lokalita Zh2, ktera nebyla obsaZena v pfedchozi UPD byla vypu$téna po spole¢ném
jednani;

Jehlice

- lokalita Zj1 logicky doplfuje proluku v zastavéném Uzemi;

Novy Pfim, Bor

- po spole€ném jednani byla vymezena mensi zastavitelna plocha na jiZnim okraji Nového
Pfimu v logickém pokraCovani uli¢ni zastavby. Plocha lezi rovnéz na kvalitnich pudach.
Jedna se o zastavitelnou plochu, ktera je prebirana z UP Hradek z dlvodu smény &asti
k.U. a zmény hranic k.u. mezi obcemi Dolni Pfim a Hradek.;

Lze konstatovat, Ze pfevazna vétsina ploch je vymezena na pudach I. a Il. tfidy ochrany, jedna
se v8ak o plochy plné pfebirané z pfedchozi UPD, jsou tedy spinény pozadavky stanovené zakonem
o ochrané ZPF.

Nové jsou vymezeny nasledujici lokality: Zd7, Zd11, z ehoZ plocha Zd7 je vymezena ve
vefejném zajmu.

Plochy zmén v krajiné jsou pfevzaty z predchozi UPD, jedna se o opatfeni ve vztahu
k zadrZzovani vody v krajiné — navrh reten€nich nadrzi — vodnich ploch v nivé vodote€e. Jedna se o

plochy K1 a K2 prevzaté z pfedchozi UPD, jedna se o opatfeni za Géelem zadrZeni vody v krajiné. Po
vefejném projednani doslo k vypusténi plochy K2.
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| h 2) POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Plochy PUPFL jsou v . U. zastoupeny vV jizni ¢asti . 4. mezi Novym a Hornim Pfimem ¢asti
Pfimského lesa, ve vychodni €asti F. 0. €asti Bfizského lesa, mezi Dolnim Pfimem a Jehlici lesem
BaZantnice, JV od Jehlice lesem Pod Jehlickym vrchem a nékolika mensimi lesnimi celky uvnitf f. U.
Lesy v f. U. zabiraji celych 179 ha, tzn. pfes 16 % z celkové vyméry F. 0. ZdejSi smiSené lesy spadaji
do Pfirodni lesni oblasti &. PLO 17b - Polabi, resp. do bukovodubového vegetaéniho stupné €. 2 (350 -
400 m n. m.), tzn. do stfedoevropského listnatého lesa, kde dominuje dub zimni a letni, habr obecny a
lipa srdCita. V . 0. pfevazuji cilové hospodarské soubory 23-hospodarstvi kyselych stanovist nizSich
poloh a 25-hospodafstvi Zivnych stanovist nizsich poloh. Uzemnim planem nejsou navrzeny konkrétni
plochy k zalesnéni. Zalesnéni je umoznéno vramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v nezastavéném uzemi.

UP nevytvaFi predpoklady pro zabor PUPFL. Pasmo 50m od hranice lesa zasahuje do
zastavéného Uzemi a do zastavitelnych ploch Zh3, Zh4 a Zh6 v Dolnim Pfimu a Znl v Novém Pfimu.
Obecné je nutno realizovat zastavbu v min. vzdalenosti 25 m od hranice lesa z dlvodu ochrany pred
moznym padem strom.

i) Z?RA\(A O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI OBSAHUJICi ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENIi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano, stejné tak i
posouzeni vyznamného vlivu na lokality uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit
(nafizeni vlady €. 132/2005 Sb.) a na vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Lze konstatovat, Ze koncepce rozvoje obce Dolni Pfim (stanovena v UP) bude mit neutraini az
pozitivni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi, a to s ohledem na vytvofeni podminek pro pfiméfeny rozvoj
obce v ramci jednotlivych funkénich slozek, optimalni rozvoj krajinnych slozek, vytvofeni podminek pro
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, to v8e pfi respektovani pfirodné - krajinarskych a
kulturné - civilizacnich hodnot feSeného uzemi a limitl vyuziti Gzemi.

j) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 A SDELENI,
JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO S ODUVODNENIM
ZAVAZNYCH DIJVODIJ, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
NEBYLY ZOHLEDNENY

Vyhodnoceni viivii na ZP, resp. udrzitelny rozvoj tizemi bylo poZadovano. Viz vy$e kap. i).

k) VYCET ZAL,EiITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, které nejsou
reSeny v ZUR

Takové zaleZitosti v UP nejsou FeSeny.
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1) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Verfejné projednani UP Dolni Pfim podle § 52 stavebniho zakona se uskuteénilo 12.9.2017,
v terminu do 7 dnl od vefejného projednani, tj. do 19.9.2017 byly uplatnény pisemné tyto
namitky a pfipominky:

Namitka &. 1:
Namitka &. 2:
Namitka &. 3:
Namitka &. 4:
Namitka &.

Namitka &. 6:
Namitka &. 7:

Nlo o s lw o[

Vécné shodna pfipominka &. 1 a namitka zastupce verejnosti: zmocnénec Ing. Jifi Broulik,

Pfipominka €. 5: Martin Dufek za spolek Klidna obec Dolni Pfim
(pfedchozi 4 pfipominky byly doruceny po spoleéném jednani, tato byla dorucena po vefejném
projednani v zakonem stanovené Ihuté)

Namitka . 1 podans I

- Namitka byla pfedana pofizovateli pfi vefejném projednani dne 12.9.2017.
identifikacni Gdaje .|
vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni

41/5 v k.U. Horni Pfim, druh pozemku: ostatni plocha

174/29 v k.u. Horni Pfim, druh pozemku: orna ptida

174/30 v k.u. Horni Pfim, druh pozemku: orna ptida

174/31 v k.4. Horni Pfim, druh pozemku: orna puda

vymezeni dotéeného uzemi Cast lokality B13 dle UPO Dolni Piim z r. 2006, Zménou &. 2 UPO Dolni
PFim v ro. 2011 byla lokalita B13 vyjmuta ze zastavitelnych ploch a navracena do zemédélskych ploch
—orné pudy (Z2 UPO Dolni Pfim nabyla u€innosti dne 8.9.2011).

oduvodnéni namitky Vlastnik pfedpoklada vystavbu 6 rodinnych domu.

- citace:

,Namitka do Uzemniho plénu obce Dolni Pfim v souladu s vefejnou vyhlaskou zn.
132855/2017/HA/ZA — lokalita B 13

A) ,Udaje identifikujici viastnika dotéené nemovitosti — pozemku p.&. 41/5, 174/29. 174/30 a 174/31
Vv k. 4, Horni Pfim
B) Udaje o navrhované zméné
e Vlastnik a investor na shora uvedenych pozemcich, které byly v plivodnim UP oznadeny jako
lokalita B 13 — tzemi venkovské obytné prfedpokladal a predpoklada vystavbu v souladu
s podminkami plvodniho UP. Mélo jit o vystavbu cca 6 RD za podminek splfiujicich UP a
zejména pak podminky vystavby v pamatkové zéné.
e Jednéani s obci Dolni PFim
- Elektronicky dne 3.3.2010 — cituji:
Dobry den, pozemky parc. ¢. 174/29 — 31, 40/2, 41/5 v k. 4. Horni Prfim jsou podle
schvéaleného uzemniho planu obce Dolni Pfim uréeny k zastavbé. Obecni pozemek p. &. 276
neni v sou€asné dobé vytyéen, coZ je jeden maly problém a druhy je ten, Ze podle stavebniho
zakona musi byt k pozemku zpevnéna komunikace (obrubniky + Ziviény povrch, nebo beton,
zamkova dlaZba atd.), jinak neda stavebni ufad souhlas k vystavbé. A obec na vybudovani
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této komunikace nema finan¢ni prostfedky. V téchto pfipadech je postup nasledujici,
investorem se stava majitel pozemkut a po vystavbé, pokud se obé strany dohodnou, zustane
komunikace v majetku obce a ta se o ni stara. (Snih apod.).

Jinak neméame v zdsadé nic proti pouzivani naseho pozemku jako pristupu k vyse zminénym
parcelam.

Zdravi Svasta Petr,
starosta obce

- Osobné dne 28.8.2017

- Pii jednani na OU Dolni Pfim ném p. Svasta Petr, starosta obce sdélil, Ze vlastnik se
nestaral a nemél zajem o vystavbu venkovského obydli, a proto se obec Dolni Pfim
rozhodla z UP tuto lokalitu B 13 — tzemi venkovské obytné vyjmout a dotéené uzemi
zafadit do NZ. Pan Svasta byl pfi jednani seznamen s verbélnim i pisemnym névrhem na
zastavbu v lokalité B 13 tzemi venkovské obytné.

- Ze strany p. Svasty bylo déle uvedeno, Ze jdeme pozdé, Ze se s tim uz neda nic délat.

- To je dalsi dikaz zajmu vlastnika, védét co se déje s jeho pozemky. V této souvislosti je
véak zarazejici fakt, Ze v pfipadé vyjmuti lokality B 13 z UP jako zastavitelné uzemi,
neinformoval OU pfimo vlastnika dotéené nemovité véci a nesdélil svij névrh. Jednak
takova informace by nebyla nakladna, kdyz uz byla navézéana i elektronicka komunikace a
dale se dalo éerpat adresni misto z listu viastnictvi. Uréité by OU obdrzel odpovéd’ o
pfipravovaném zaméru pro vystavbu cca 6 RD a pristupové komunikace pres pozemky p.
&. 12, 174/34, viastnici jsou | KGcNNEEGEGE

Vlastnik a investor v této souvislosti upozorriuje na poruseni nasledujicich ustanoveni

a) Ustavy, zejména pak ¢l. 3

b) Listiny zakladnich prav a svobod, ¢l. 11

c) Zakona ¢. 183/2006 Sb., zejména pak ustanoveni § 102 a souvisejicich, kde je uvedeno,

Ze

(2) Viastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova ujma v ddsledku
zruSeni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé zmény uzemniho planu nebo vydanim
nového uzemniho planu, nalezZi nahrada vynaloZenych nakladi na pfipravu vystavby v
obvyklé vySi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti
se snizenim hodnoty pozemku, ...

(5) Povinnost poskytnout nahradu za zménu v Gzemi na zakladé pisemné Zadosti
vlastnika obsahujici prokazani majetkové ujmy méa obec nebo kraj, jejichZz organy vydaly
tuzemni opatfeni o stavebni uzavére, vydaly tzemné planovaci dokumentaci nebo jeji zménu,
anebo zruSily uzemni rozhodnuti, tzemni souhlas nebo verejnopravni smlouvu nahrazujici
tuzemni rozhodnuti. Nedojde-li k dohodé o vySi nahrady, rozhodne o jeji vysi soud.

(6) Uhradi-li obec nebo kraj nahradu za zménu v Gzemi, jsou opravnény poZadovat
kompenzaci nahrady od organu, na zakladé jehoZz pozZadavku obsaZeného ve stanovisku
nebo zdvazném stanovisku bylo zruseno ur¢eni pozemku k zastavéni.”

Oduivodnéni navrhovatele:

,C) Zavér:
Vlastnik a investor proto s odvolanim na shora uvedené skutecnosti podava namitku proti
projednavanému Navrhu UP a navrhuje nasledujici:

Vrétit lokalitu B 13 do rezimu pro vystavbu venkovského obydli, a to jesté v této dobé, tedy pri
pofizovani nového Uzemniho plénu, nebot jde o projednévéni toliko Névrhu UP, coZ bude
méné nakladné nez pozdéji zapracovavat zmény nebo

Viyplatit vSechny nahrady za porizeny pozemek (znehodnoceni ceny pozemku), naklady na
projektovou a souvisejici dokumentaci viastnika a investora v souladu s vySe citovanym
ustanovenim § 102 zakona 183/2006 Sb.

D) Vlastnik a investor v pfipadé realizované zmeny, tedy uvedeni do pavodniho reZzimu lokality B 13,
tj. uzemi pro vystavbu venkovského obydli a za predpokladu schvaleni a ucinnosti nového UP je
pfipraven uhradit pofizovateli ¢i obci D. Pfim naklady do vyse 15 000,- K¢ jako gesto dobré viile a
vstficnosti.
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E) Pokud obec D. Pfim nebude akceptovat tento postup, bude vlastnik a investor uplatriovat zcela a
plné vSechny nahrady za znehodnoceni pozemkt shora uvedenych a ostatni naklady s tim
souvisejici, a to v naprostém souladu s § 102 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

F) V predmétné véci vydaly US, ale také Krajsky soud Hradce Kralové rozsudky a konstatovaly, Ze
.. ,byla-li pozemkova parcela novym tGzemnim planem urcena k jinému diametralné odliSnému
funkénimu vyuZiti, pak musi mit jeji vlastnik (navrhovatel) v souladu s principem pravni jistoty
pravo znat ddvody takové zmény. A to vyjadrené naprosto presné, jasné, urcité a srozumitelné,
aby nebylo mozZno miuvit o zneuZiti prava &i o svévoli ... Lze jisté rozumét tomu, Ze ne kazdé éasti
tuzemniho planu bude v jeho oduvodnéni vénovana stejna pozornost. Jsou ovSem véci, které
peclivé oduvodnéni vyZaduji a mezi né zcela logicky patfi takové zmény, které se dotykaji
viastnickych prav dotéenych subjekti”,

Takovyto proces je nutno vnimat kontinualné, dlouhodobé, nebot kazdy uzemni plan je urCity
pfislib vefejnosti, kazdému subjektu pldsobicimu na Gzemi mésta. Krajsky soud ma proto obecné
vzato za nepfijatelné, aby rozvoj uzemi probihal bez ohledil na minulé prisliby a oCekévéani. A ma-
li k tomu jiz dojit, musi byt takové zmény fadné oddvodnény.

A to zejména ve vztahu k vySe uvedenym skutecnostem, jakoZz dotcenym pozemkum nebylo
viastnikim sdéleno, ale ani to neobsahuje zména UP, kde dochazi ke zméné ze stavebniho
Uzemi na prostou ornou ptdu ¢i zahradu.

Z&dame proto o népravu touto namitkou k UP, a to v &asti verejného projednévéni a uvedené do
pavodniho stavu jak je v odseku D) a nasledujicich!

Prilohy: Snimek Gzemniho planu podle pavodni dokumentace — uzemi B 13
Navrh na rozdéleni dotéenych pozemkt( pro vystavbu novych RD a prijezdové
komunikace*

Vyhodnoceni namitky €. 1 - namitka nezohlednéna

Odiivodnéni porizovatele:

o Namitka je povaZovana za bezpfedmétnou nebot zastavitelna plocha B13 neni v platné UPD
obce Dolni Pfim, tedy v Uzemnim planu obce (dale jen UPO) Dolni Pfim obsaZena. Lze
konstatovat, Ze lokalita B13 byla vymezena na severni hranici zastavéného Uuzemi ¢asti obce
Horni Pfim v UPO Dolni Pfim (nabyti uginnosti vyhlasky obce o zavazné &asti UPD dne 29. 9.
2006). Ke zruSeni zastavitelné plochy B13 v této lokalité doslo jiz ve Zméné €. 2 (déle jen Z22)
UPO Dolni Piim vroce 2011 (datum nabyti Gginnosti Z2 UPO Dolni Pfim: 8.9.2011). Ve
Zméné €. 2 dosSlo k vyjmuti lokality B13 ze zastavitelnych ploch funkce “Uzemi venkovské
obytné“ a ke zméné na funkci ,zemédeélské plochy — orna pida*“.

e Vilastnik a investor v této souvislosti upozorfiuje na poruSeni nasledujicich ustanoveni:
- a) Ustava, ¢l. 3:

,Soucasti ustavniho pofadku Ceské republiky je Listina zakladnich prav a svobod.*
(3) ,Nikomu nesmi byt zplsobena Ujma na pravech pro uplatiiovani jeho zakladnich prav
a svobod.”
Novym Uzemnim planem Z2adna Ujma na pravech zptsobena nebyla. V UPO Dolni P¥im
ze 14.9.2006 a ve Zméné &. 1 (dale jen Z1) UPO Dolni PFim Gginné od 4.6.2008 byly vyse
jmenované pozemky zafazeny ve funkci ,uzemi venkovské obytné“. V té dobé& nebylo
vydano zadné rozhodnuti o umisténi stavby ani Uzemni souhlas. Neexistovalo zadné
platné rozhodnuti nebo souhlas a ani nebyla uzaviena ucinna vefejnopravni smlouva
nahrazujici tzemni rozhodnuti.

Zménou &. 2 UPO Dolni P¥im uginnou od 8.9.2011 do$lo k zafazeni vySe jmenovanych
pozemku do funkce ,zemédélské plochy — orna plda®, pficemz naslednou Zménou €. 3
UPO Dolni P¥im, uginnou od 19.1.2017, nebyly pozemky jakkoli dotéeny. Tento stav, tedy
zafazeni predmétnych pozemku, v souladu s jejich skute€nym stavem a stavem
v platném UPO Dolni PFim, resp. v souladu s jejich dosavadnim vyuZivanim, je zanesen i
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do nového Uzemniho planu Dolni Piim, kdy jsou tyto zafazeny ve funkci obdobné, tedy
ve funkci ,plochy zemé&délské — NZ*.

- b) Listina zakladnich prav a svobod:
Cl. 11: ,(1) Kazdy mé pravo vlastnit majetek. Vlastnické pravo véech vlastniki ma stejny
zakonny obsah a ochranu. Dédéni se zarucuje.
(2) Zakon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabezpe&ovani potfeb celé spolecnosti,
rozvoje narodniho hospodarstvi a vefejného zajmu smi byt jen ve vlastnictvi statu, obce
nebo uréenych pravnickych osob; zakon mlze také stanovit, Ze urcité véci mohou byt
pouze ve vlastnictvi ob&an( nebo pravnickych osob se sidlem v Ceské a Slovenské
Federativni Republice.
(3) Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuzito na Ujmu prav druhych anebo v rozporu se
zakonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi,
pfirodu a zivotni prostfedi nad miru stanovenou zakonem.
(4) Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve vefejném zajmu, a
to na zdkladé zakona a za nahradu.
(5) Dané a poplatky Ize ukladat jen na zakladé zakona.*
Listina zakladnich prav a svobod porusena nebyla. Maijitelé vySe citovanych pozemka tyto
pozemky vlastni a uzivaji je neustale stejnym zplsobem - jedna se o zemédélsky
obhospodafované pozemky, které byly v UPO Dolni Pfim a v jeho Z1 UPO Dolni Pfim
vedeny jako zastavitelné plochy ,izemi venkovské obytné“. Do Z2 UPO Dolni Pfim,
pravniho stavu UPO po vydani Z2, pravniho stavu UPO po vydani Z3 a do nového
uzemniho planu jiz byly vyznaCeny jako ,plochy zemédélské“ - v souladu s jejich
stavajicim vyuzitim.

- ) Zékona ¢. 183/2006 Sb., zejména pak ustanoveni § 102:
»Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova ujma v disledku zruseni
uréeni pozemku k zastavéni na zakladé zmény uzemniho planu nebo vydanim nového
Uzemniho planu, nalezi nahrada vynaloZzenych nakladd na pfipravu vystavby v obvyklé
vySi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se
snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi zavazku ...“

Dle § 102 odst. 3) stavebniho zakona:

,Nahrada vlastnikovi nebo opravnénému nenalezi, jestlize k uvedenému zruseni doslo na
zakladé jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti Ucinnosti uzemniho planu nebo jeho
zmény, &i regulacniho pldnu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotéeného pozemku
umoznila. Ustanoveni o uplynuti Ihlty 5 let se neuplatni, pokud v této Ihuté

a) nabylo u&innosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro stavbu, pro
kterou bylo zastavéni uvedenou Uzemné planovaci dokumentaci ur€eno a toto rozhodnuti
nebo souhlas je platné, nebo

b) pfed uplynutim Ihaty 5 let byla uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici uzemni
rozhodnuti a tato vefejnopravni smlouva je u¢inna.”

Funkéni plocha zemédeélska byla ponechana v novém uUzemnim planu Dolni Pfim po
prizkumu dzemi, v souladu s dosavadnim vyuzivanim pozemku.

§ 102 stavebniho zakona: viz bod a)
Lze tedy konstatovat, Ze dosavadni postup je zcela v souladu se zakonem ¢&. 183/2006
Sb. a nedoslo k poruseni platnych pfedpisu.

Pokud jsou v obci navrzeny rozvojové plochy a maijitelé téchto rozvojovych ploch na nich
nerealizuji vystavbu, je mozné po 5 letech navratit tyto plochy do ploch nezastavitelnych a
navrhnout jiné zastavitelné plochy - v souladu s celkovou koncepci obce - na kterych
jejich majitelé budou vystavbu realizovat.

e ,Nebylo viastnikim sdéleno, ale ani to neobsahuje zména UP, kde dochazi ke zméné ze
stavebniho tizemi na prostou ornou padu”
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Zak. €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) stanovi postup projednani UP a jeho zmén v § 43 - 54.
Projednani UP a jeho zmén se neoznamuje vlastnikiim jednotlivé, ale vefejnou vyhlaskou. UP
Dolni Pfim je projednavan v souladu se stavebnim zakonem.

Ke zméné nedochazi — v platné Zméné &. 3 UPO Dolni Pfim jsou pfedmétné pozemky
vedeny jako plochy zemédélské a tak zdstavaji i v projednavaném UP Dolni PFim.

e ... ,byla-li pozemkova parcela novym Uzemnim planem uréena k jinému diametralné
odlisnému funkénimu vyuziti, pak musi mit jeji vlastnik (navrhovatel) v souladu s principem
pravni jistoty pravo znat divody takové zmény. A to vyjadfené naprosto pfesné, jasné, urcité
a srozumitelné, aby nebylo mozno mluvit o zneuZiti prava Ci o svévoli ...

Novym Uzemnim planem nebyla parcela uréena k jinému, diametralné odliSnému funkénimu
vyuziti. V navrhu nového uzemniho planu Dolni Pfim jsou vySe citované parcely ve stejném
funk&nim vyuziti, jako v platném uzemnim planu.

Zavérem je nutno konstatovat, Ze pfi zpracovani nového UP Dolni P¥m projektant
nevyhodnotil pfedmétnou lokalitu jako vhodnou k dal§imu rozvoji zastavby a do zastavitelnych ploch ji
tedy nezaradil. Jedna se o plochu, ktera by z urbanistického hlediska umoziovala vznik druhé Fady
zastavby v centralni ¢asti Horniho Pfimu, ktera se historicky vyznacuje oboustrannou zastavbou podél
patefni komunikace. Dale je nutno poznamenat, Ze je pfedmétna lokalita problematicka z hlediska
dopravniho napojeni, kdy nepfiléha k vefejné komunikaci, na kterou by byla bezproblémové
napojitelna. To v budoucnu mlze znamenat nepfiméfené vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpoctd. V Hornim Pfimu bylo vymezeno dostatek zastavitelnych ploch, ve vhodnéjSich lokalitach,
ploch, které logicky navazuji na zalozeny komunikacni systém (napf. zastavitelné plochy Zh11, Zh8,
Zh5, Zh3, Zh4), lezi v prolukach stavajici zastavby (napf. zastavitelna plocha Zh8) ¢&i na volnych
plochach zastavéného Uzemi (napf. zastavitelnd plocha Zh7), &i jiz vramci téchto lokalit byly
realizovany sité technické infrastruktury (zastavitelna plocha Zh4). Pfitom bylo vychazeno z platné
UPD. Projektant tak naplnil cile a Gkoly uzemniho planovani, kdy podminky rozvoje &asti obce Horni
Pfim fesil na zakladé provéfeni a posouzeni potfeby zmén v Uzemi, vefejného zajmu na jejich
provedeni, jejich pfinosu, problémda, vlivu na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl odvolat ani podat rozklad.

Namitka ¢. 2 podans |

- Namitka doru¢ena 14.9.2017

identifika&ni udaje |IEEE_——_—

vlastnik pozemk a staveb dotéenych navrhem feseni p. €. 167/7 v k.U. Probluz, druh poz.: orna plida
vymezeni dotéeného Uzemi Zp7

oduvodnéni namitky jako divod uvadi zadatel, ze jeho pozemek je Uzemnim planem diagonalné

rozdélen na dvé funkéni plochy (&ast plocha bydleni v rodinnych
domech — venkovské, ¢ast plocha zemédélska)

- citace:
,Namitka vlastnika pozemkd proti navrhu tzemniho planu Dolni PFim“

. Jako vlastnik pozemku oznaceného jako pozemkova parcela ¢. 167/7 - orna puda, o vymére
10.562 m2 v katastralnim uzemi Probluz, kdyZ tato skutecnost je zapsana na LV ¢. 148 pro katastralni
tuzemi Probluz, obec Dolni Pfim u Katastralniho aradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastrailni
pracovisté Hradec Kralové.

Vymezeni uzemi dotéeného namitkou - jedné se o vySe uvedenou c¢ast pozemku oznacenou jako
pozemkova parcela ¢. 167/7 v katastralnim uzemi Probluz, ktery byl v prvnim navrhu tzemniho planu
a uverejnén verfejnou vyhlaskou ze dne 22.12.2016 na ufedni desce zpracovatele i objednatele
tuzemniho planu uveden a oznacen jako plocha Zp7.

Citace z navrhu:
Zp7 — BV - Vétsi zastavitelna plocha na severnim okraji Probluzi
- dopravni obsluha ze silnice Ill. tfidy pres stabilizovanou plochu OV;
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- stavby - max. | NP + podkrovi, bude respektovan charakteristicky typ zastavby:
- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 900 m2;
- maximalni koeficient zastavéni véetné zpevnénych ploch 0,3;

- Probluz / sever

Dale je tento pozemek vyznacen v grafické pfiloze.

Jako viastnik pfedmétného pozemku dotéeného navrhem tzemniho planu obce Dolni Pfim podavam
tuto namitku do tohoto uzemniho planu:

Z navrhu uzemniho planu vyplyva, Ze tento muj pozemek, jako jedna pozemkova parcela ¢. kat.
167/7, je rozdélen diagonalné na ¢ast oznacenou jako funkéni plocha - uzemi venkovské obytné a
druha &ast tohoto mého pozemku je ale navrZena jako funkéni plocha - trvaly travni porost. ProtoZe k
tomuto rozdéleni a zarazeni jednotlivych ¢asti mého pozemku na dvé rizné funkcni plochy neni
Zadny relevantni ddvod, jsem timto navrhem uzemniho planu obce Dolni pfimo dotéen na svych
pravech.

Toto oduvodriuji nasledovné. Jiz dne 19.1.2005 schvalilo zastupitelstvo obce Dolni Prim cely tento
pozemek (dotéené uzemi) jako UGzemi venkovské obytné. Je tedy ziejmé, Ze bylo historicky vZdy
uvazovano a takto i ze strany obce jednano, Ze se bude v uzemnim planu jednat o plochu obytnou. Na
zakladé tohoto rozhodnuti zastupitelstva obce jsem jako viastnik pozemku, v souladu s pravomocnym
stavebnim povolenim, vydanym odborem dopravy magistratu mésta Hradce Kralové ze dne 16,7.2014
pod ¢.j. MMHK/020925/2014 ODVVan, zahajil vystavbu inZzenyrskych siti a komunikace, které jsou
pouzitelné pro cely tento pozemek a nejen pro ¢ast, ktera je nyni navrZzena jako Uzemi venkovské
obytné. Dosud tak jiz byla vynaloZzena na tyto inZenyrské sité ¢astka ve vy$i 750.000,- Kc, ktera by
byla z ¢asti znehodnocena pro nevyuzitelnost téchto inzenyrskych siti. Navic dobudovanim téchto
inZenyrskych siti mdze dojit i ke zhodnoceni dalSich okolnich pozemku, které jsou ve viastnictvi obce
a nejsou zemédélskou pudou. Tuto nabidku jsem zastupitelstvu obce podal ve svém dopise ze dne 5.
Cervence 2016. Tim by obec ziskala cca 3000 m2 stavebnich pozemkl véetné inZenyrskych siti bez
Zadnych investicnich naklad( a jejich prodejem vyraznym zpisobem by mohla posilit finan¢ni
rozpocet obce. PFi ro¢nim rozpoctu obce cca 11 mil. K¢ se jedna o ¢astku jisté nezanedbatelnou.

Jak vyplyva z odidvodnéni tohoto navrhu tzemniho planu, doSlo k rozdéleni mého pfedmétného
pozemku na dvé rizné plochy uZziti na zakladé Stanoviska Krajského uradu Kralovéhradeckého kraje,
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi prfi schvalovani tzemniho planu jiz v roce 2005. Tehdy pfi
naSem spolecném jednani se zastupci Krajského ufadu a obce Dolni Pfim bylo konstatovano, Ze
uprava predmeétné lokality bude v budoucnu mozZna v ramci zmén Uzemniho planu, popf. pri
zpracovani nového tUzemniho planu, ktery se pravé dnes projednava. Tak se v nové zpracovaném
navrhu tzemniho planu z ¢ervence 2016 i stalo.

Na zakladé souhrnného stanoviska odboru Zivotniho prostredi Krajského Gradu v Hradci Kralové ze
dne 8.2.2017, zn. KUKHK-5588/ZP/2017 k navrhu nového uzemniho planu obce Dolni PFfim, podle
kterého bylo uplatnéno nesouhlasné stanovisko mimo jiné i u plochy Zp7.

Toto stanovisko dotéeného organu statni spravy je v8ak zcela neodivodnéné a nepfezkoumatelné.
Na mdj dotaz mi bylo sdéleno, Ze divodem je skutecnost, Ze mize byt ze zemédélského pudniho
fondu vyjmuto pouze 25 ha pozemki s ochranou zemédélského pldniho fondu. V platném tzemnim
planu z roku 2005 byla ale navrZzena a schvalena vyjimana plocha zemédélské pudy pod ochranou
odboru Zivotniho prostfedi KU v Hradci Krélové o celkové vymére cca 47,97 ha pozemki a k tomuto
Zadné negativni stanovisko vydano nebylo.

Citat z platného uzemniho planu: Zduvodnéni
vybéru navrhovanych lokalit:

Realizace névrhovych lokalit vymezenych v tzemnim planu si vyZada celkovy zabor 49,87ha, z toho
47,97 ha zemédélské pldy. V k.u. Dolni Pfim je zabor zemédélské pudy 20,50 ha, v k.u. Probluz je
zabor zemédélské pldy 16,80 ha a v k.u. Horni Pfim je zabor zemédélské pldy 10,67 ha. Pfi navrhu
ploch vhodnych k zastavéni v feSeném uzemi bylo postupovano dle potfeb obce a dalSich hledisek,
ktera velikost a rozvrstveni jednotlivych lokalit ovlivnily.

Ke zméné doSlo v dobé, kdy obec nechala vypracovat a schvalit Zménu uzemniho planu ¢. 2 ze
srpna 2011, kterou byla chranéna zemédélska ptda o plose 11,6 ha vracena do ZPF.
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Citat ze Zmeny tzemniho planu ¢. 2:

f) Komplexni zdivodnéni pfijatého Feseni

Predmétem Zmény je vymezeni men§i zastavitelné plochy navrhované k bydleni a vraceni tfi lokalit
uréenych stavajicim UPO jako navrhové k rozvoji bydleni zpét do ZPF. Navrzenou Zménou nejsou
vyznamnéji dotéeny vysoce chranéné pidy, vracenim tfi ploch zpét do ZPF bude mit pozitivni dopad
na krajinu, resp. Krajinny réz. Budouci realizaci zaméru Zmény se zésadné nezméni odtokové
pomeéry v tzemi.

Predmétna Zména neni v rozporu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich

predpisda.

V souvislosti s vyhodnocenim potfeby novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 3) stavebniho
zakona lze konstatovat, Ze pofizovana Zména vySe uvedené ustanoveni zcela naplriuje. U vymezené
lokality dochazi k zaboru puady Il. tfidy ochrany vy$i 0,13 ha. Jedna se o oploceny pozemek vyuZivany
Jako zahrada sousedniho rodinného domu. Navic je novy zabor vyznamné kompenzovan skutecnosti,
Ze pofizovanymi Zménami jsou navrhovany ke vraceni do ZPF tfi lokality B9, BIO a B13 (¢ast),
vymezené platnym UPO. Pfi projednéani Zmény ¢&. 2 podle § 52 stavebniho zékona nebyly podany
Zadné namitky.

Tuto Zménu €. 2 tuzemniho planu je nutné velice kladné hodnotit ¢innost zastupitelstva obce, které se
rozhodlo uvazlivé vratit zemédélskému puadnimu fondu 11,6 ha chranéné zemédélské pudy.

Nyni navrZena plocha 24,92 ha na vyjmuti ze zemédélského pudniho fondu je tedy vyrazné nizsi nez
plocha pavodni. Nelze prehlédnout, Ze v tomto plvodnim navrhu tGzemniho planu bylo uvedeno, Ze
tato dotéena plocha je obtizné zemédélsky obhospodarovatelna a jedna se o plochu ll. tfidy ochrany v
sousedstvi hnojisté a v prabéhu uplynulych 10 let skutecné neobdélavana. Tim spi§ je soucasné
stanovisko odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi krajského ufadu prekvapivé.

Viastnik pozemku povaZzuje za nutné zddraznit, Zze i v pripadé kdy plocha Zp 7 by byla zménéna na
funkcéni vyuziti bydleni v rodinnych domech venkovské, stale by jesté celkova vyméra plochy vyjimané
za ZPF byla niz§i nez plocha vyjimana ze ZPF dle schvaleného tzemniho planu obce Dolni Pfim v
roce 2006 (s naslednou zménou €. 2 byla nékterd plocha zménéna z plochy urcené plochy k bydleni
na ornou pudu). Pokud tedy v roce 2006 nebyly namitky proti takto velkému vynéti pady ze ZPF,
nejsou zadné objektivni duvody, pro¢ by nyni nemohla byt provedena zména navrhu tzemniho planu
u plochy Zp7.

Navrzeni mého pozemku jako celku neni v rozporu s Zadnymi podminkami nebo pravnimi pfedpisy a
navic takto bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce a jedinym divodem pro rozdéleni je pouze
vy8e uvedené nesouhlasné stanovisko Krajského uradu Kralovéhradeckého kraje, odboru Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi ze dne 8.2.2017, zn. KUKHK-5588/ZP/2017, odlvodnéné pouze jakousi
celkovou moznou vymérou pozemkli pro vyjmuti ze zemédélského pudniho fondu. Neni vSak
dolozeno, pro¢ by takto mél byt postizen pravé muj pozemek. Opétovné zduraznuji skutecnost, ze
tento pozemek byl samotnou obci usnesenim zastupitelstva ze dne 19.1.2005 (kterd ma nejlepsi
znalosti o potfebach pro svij rozvoj), zafazen cely jako funkéni plocha - uzemi venkovské obytné.

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti podavam v souladu s ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona a
ve Ih(té zakonem stanovené (verejné projednani probéhlo dne 12.9.2017) namitky proti navrhu
tuzemniho planu obce Dolni PFim, ktery zpracovala spole¢nost REGIO, projektovy ateliér s.r.o.,
Hoficka 50/20, Hradec Kralové a navrhuji, aby byl cely pozemek oznaceny jako pozemkové parcela ¢.
167/7 v Katastralnim tGzemi Probluz, ktery je v navrhu zemniho plénu oznacen jako plocha Zp7
zafazen jako funkéni plocha - tuzemi venkovské obytné.*

Priloha: mapa 1 navrhu UP*

Vyhodnoceni namitky €.2 - namitka nezohlednéna
Odlivodnéni pofizovatele:

e ,Z navrhu tuzemniho planu vyplyva, Ze pfedmétny pozemek, jako jedna pozemkova parcela C.
167/7 v k.u. Probluz, je rozdélen diagonélné na éast oznadenou jako funkéni plocha — bydleni
v rodinnych domech - venkovské a druh& c¢ast tohoto pozemku je navrZena jako plocha
zemédélska. ProtoZe k tomuto rozdéleni a zarazeni jednotlivych éasti pozemku na dvé rizné
funkéni plochy neni Zadny relevantni divod, citi se vlastnik timto navrhem uzemniho planu
obce Dolni PFim pfimo dotéen na svych pravech.*
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- Do navrhu nového uzemniho planu k projednani dle § 50 stavebniho zakona byla zahrnuta
cela parcela parc. €. 167/7 v k.. Probluz jako plocha bydleni - vrodinnych domech —
venkovské. Po spoleéném jednani byla nové zafazena c¢ast této parcely parc. ¢. 167/7 v k.u.
Probluz vypusténa z funkce bydleni na zakladé nesouhlasného stanoviska Krajského Ufadu
Kralovéhradeckého kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, s odivodnénim, Zze
v novém UP Dolni Piim do$lo u plochy Zp7 o rozsifeni cca na dvojnasobek ptivodni rozlohy,
pficemz potfeba novych zastavitelnych ploch pro pfedmétné funkéni vyuziti neni v navrhu
uzemniho planu prokazana a z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu je navySeni
zaborl nezadouci. Tyto plochy jsou navic vymezeny na pozemcich zafazenych dle zakona
ZPF do I. a ll. tfidy ochrany, pficemz dle ust. § 4 odst. 3 zakona ZPF Ize zemédélskou padu I.
a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu. Tento vefejny zajem neni v navrhu
uzemniho planu Dolni Pfim prokazan. Pfi¢emz v navrhu nového uUzemniho planu je
odsouhlaseno dostate¢né mnozstvi ploch pro bydleni, které jsou pfebirany ze stavajici
uzemné planovaci dokumentace, nebyly dosud vyuzity a je jimi umoznén rozvoj obce v kazdé
jeji sasti a v dostate¢ném rozsahu (viz stanovisko KU KHK ze dne 8.2.2017 pod &.j. KUKHK-
5588/ZP/2017 zaevidované na Magistratu mésta Hradec Kralové pod ¢,
MMHK/024345/2017).

-V katastru nemovitosti je pozemek parc. &. 167/7 v k.u. Probluz veden jako orna ptda, v UP
Dolni PFim pro vefejné projednani byla ponechana ¢ast pozemku parc. ¢. 167/7 v k.u. Probluz
ve funkéni plose bydleni — vrodinnych domech — venkovské (tak, jak je vedena v platné
Zméné &. 3 UPO Dolni P¥im) a &ast ve funkéni plose zemédélské (dle pozadavku KU KHK) -
tak, jak je vedena v platné Zméné &. 3 UPO Dolni P¥im.

- Nahledem do katastru nemovitosti Ize zjistit, Ze se jedna o pldu tfidy ochrany I:

,Bonitné nejcenné&jsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné na rovinatych nebo
jen mirné sklonitych pozemcich, které je mozno odejmout ze zemédélského pudniho fondu
pouze vyjimecné, a to pfevazné pro zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny,
pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.”

- Lze mit za to, Ze vlastnik pozemku muze svlj pozemek uzivat zplisobem, jakym ho uziva
doposud. Pokud chce vlastnik pozemku ménit jeho funkéni vyuziti, musi byt zména funkce
projednana ve zméné Uzemniho planu. Pokud je z projednavaného uzemniho planu &ast
ménéné plochy vypusténa na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu, a plocha
je vnovém Uzemnim planu vedena nadale tak, jak je doposud uzivana a vedena v platném
Uzemnim planu, neni majitel pozemkl dotéen na svych pravech — pozemek muze nadale
uzivat tak, jak jej doposud uziva.

- Pokud by vlastnik pozemku jiz na zakladé rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény
uzemniho planu konal vrozporu se stavajicim funkénim vyuzitim - jako kdyby zména
uzemniho planu byla jiz projednana a odsouhlasena, je jeho konani nezakonné, nebot bez
fadné projednané zmény uUzemniho planu nemiUze s pozemkem nakladat jinak, nez
dosavadnim zplisobem (a v souladu s platnym Uzemnim planem).

- Zavérem je mozno konstatovat, e v UP Dolni P¥im, vk.4. Dolni Pfim i k.4. Probluz je
vymezeno dostatek zastavitelnych ploch, které umozni dalSi rozvoj téchto mistnich &asti
tvoficich kompaktni sidelni Utvar. Vefejny zajem na zafazeni druhé ¢asti pozemku p.¢. 167/7
v k.U. Probluz do plochy zastavitelné pro realizaci obytné vystavby tedy nelze prokazat
zdlvodu nemoznosti k tomuto ucelu vyuzit jiné lokality. Vefejny zajem na ochrané
nejkvalitngjSich pad je tedy v tomto pfipadé zajmem nejvysSim.

Pouéeni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl odvolat ani podat rozklad.
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Namitka ¢. 3 podana N

- Namitka doru¢ena 18.9.2017

identifikacni udaje |EEEE—_—
vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni
p.C. 436/33 v k.u. Probluz, druh pozemku: ostatni plocha (zpUsob vyuZiti: neplodna pada)
p.C. 436/29 v k.u. Probluz, druh pozemku: ostatni plocha (zplsob vyuZiti: ostatni komunikace)
vymezeni dotéeného uzemi ¢ast plochy, ktera je v navrhu vedena jako plocha BV — plocha bydleni —
v rodinnych domech - venkovské
odlivodnéni ndmitky vyznadeni komunikace v UP

- citace:
,Namitka proti tdzemnimu planu Dolni Prim*

~Jako viastnik pozemkt p. ¢. 436/33 a 436/29 v k. 4. Probluz nesouhlasim se zarazenim téchto
pozemkl do Ploch bydleni — BV a zadam o jejich vymezeni jako komunikace v souladu s jejich
zarazenim v katastru nemovitosti.”

Oddvodnéni navrhovatele:
.. ,Zadam o jejich vymezeni jako komunikace v souladu s jejich zafazenim v katastru nemovitosti.“

Vyhodnoceni namitky €. 3 - namitka zohlednéna
Odiivodnéni pofrizovatele:

Pozemek parc. €. 436/33 v k. U. Probluz je v katastru nemovitosti veden jako druh pozemku ostatni
plocha, zplsob vyuziti neplodna puda, pozemek parc. €. 436/29 v k. 0. Probluz je v katastru
nemovitosti veden jako druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti ostatni komunikace. Pfedmétné
pozemky se nachazeji v zastavéném uUzemi obce, pozadovana uUprava zmény funkéniho vyuziti
z ,plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské® na ,plochu dopravni infrastruktury — silniéni“ je
mozna.

Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské, jak byly pfedmétné pozemky vymezeny
v puvodnim navrhu Uzemniho planu, v pfipustném vyuziti umoznuji i realizaci dopravni a technické
infrastruktury pro obsluhu FeSeného Uzemi a zfizeni vefejnych prostranstvi a vefejné a soukromé
zelené. Proto i ve funkéni ploSe bydleni — v rodinnych domech — venkovské je v budoucnosti mozné
umistit chodnik &i mistni komunikaci.

Vymezenim pozemkU p. ¢. 436/33 a 436/29 v k. U. Probluz na ,plochu dopravni infrastruktury —
silniéni® neni tedy v budoucnosti pfimo definovana samotna stavba chodniku & mistni komunikace
(parcela parc. €. 436/29 v k.u. Probluz je na konci pfiléhajicim ke komunikaci Siroka cca 1,5 m), pro
potieby zfizeni chodniku &i mistni komunikace Ize v8ak v budoucnosti vyuzit i pozemky definované
jako ,plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské“ tak, aby dopravni infrastruktura byla
v souladu s parametry pozadovanymi platnymi CSN a UP Dolni Piim.

Na druhou stranu je vSak zadouci vytvaret v zastavéném uzemi logicka komunikaéni propojeni, ktera
usnadni pohyb osob i aut vtomto Uzemi a pfispé&ji ke zklidnéni provozu chodcu i aut na hlavnich
tazich.

Pouéeni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl odvolat ani podat rozklad.
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Namitka . 4 podan |

- Namitka doru¢ena 19.9.2017
identifikaéni Gdaje

vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni

st. parc. €. 8 k.U. Horni Pfim, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

parc. €. 16 k.U. Horni Pfim, druh pozemku: ostatni plocha

parc. €. 17/1 k.0. Horni P¥fim, druh pozemku: zahrada
vymezeni dotéeného uzemi lokality B14, B15 dle platné Z3 UPO Dolni P¥im (v navrhu UP Dolni PFim
Zh3, Zh4)
oduvodnéni namitky dojde k zasadni zméné charakteru obce, nedostate¢nosti infrastruktury,
nepfiméfenému dopravnimu zatizeni obce

- citace:
,Némitka k navrhu tzemniho planu (déle ,UP") obce Dolni Pfim*

My, nize podepsani majitelé

domu &p. 6 na st. p. ¢. 8, st. p. €. 8, poz. parc. ¢. 16 - ostatni plochy a poz. parc. ¢. 17/1 - zahrada, vSe
v Katastr, tzemi Horni Pfim, tj. nemovitosti leZicich v sousedstvi pozemkiu Za Humny (oznaceno
Cervené v nacrtku), podavame namitku k té ¢asti uzemniho planu, ktera umozriuje zastavéni lokality
B14 a B15 Za Humny (ozna¢eno modre v nacrtku) v katastru obce Horni PFim obytnymi domy.*

Oduivodnéni navrhovatele:

Podle névrhu UP bude na uvedenych lokalitach umoZnéna masivni koncentrované vystavba obytnych
domd, ¢imz dojde k:

a) zdasadni zméné charakteru obce, kdy k cca 60 stavajicim domum obce Horni Pfim, které vznikaly
postupnym rozvojem obce béhem poslednich vice nez 150 let, pfibude v jedné lokalité i vice nez
dvojnasobek dalsich domdi. Za stavajici ¢asti obce tim vznikne socialné i funkéné nesourody satelit
bez prirozené vazby jeho novych obyvatel k obci, ktera neni pfipravena pojmout tak rozsahlou
vystavbu bez zmény své podstaty,

b) nedostatecnosti infrastruktury obce Horni Prim, kde témér chybi dopravni obsluznost - a
jakakoliv obCanska vybavenost - na takovy nardst obyvatelstva neni obec pfipravena

c) nepriméfenému dopravnimu zatiZeni obce, protoZze je mozné predpokladat, Ze tato
koncentrovana satelitni vystavba bude slouzit jako bydleni pro ty, ktefi dojizdi za praci jinam (protoze
se v obci a jejim okoli se skokovym narustem pracovnich pfilezitosti nepocita). To se tyka i nutnosti
rozvozu déti do Skol.

Z téchto divod( jsme presvédéeni, Ze tato éast UP odporuje:
a) prani vétsiny obCanu Zit nadale v klidné obci s pfirozenym tempem vystavby novych domi (za
poslednich 15 let pribylo v obci Horni Pfim cca 16 novych domu rozptylenych v bézné zastavbé)

b) prioritam Zésad uzemniho planovani na tzemi KH kraje (zviasté témto: negativni vliv nové
vystavby na sociélni soudrZznost obyvatel diky prostorové segregaci, ochrana a zachovani potencialu
zemédeélstvi, zachovani vazby na zastavéna uzemi obce, ochrana kulturniho dédictvi - déjisté bitvy u
Hradce Kréloveé)

Proto navrhujeme, aby byla zménéna ta cast navrhu tzemniho planu, ktera umoZzZriuje zastavéni
lokality B14 a B15 Za Humny v katastru obce Horni Prim obytnymi domy a aby bylo toto uzemi
klasifikovano jako zemédélska ptida neurcena zastavbé.”
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Vyhodnoceni namitky €. 4 - namitka nezohlednéna
Odtlivodnéni pofizovatele:

.8) Zména charakteru obce“: Lokality B14 a B15 v platné Zméné &. 3 UPO Dolni Pfim byly pfevzaty do
projednavaného navrhu UP Dolni Pfim, kde byly vymezeny pod oznadenim Zh3 (ptvodné lokalita
B14) a Zh4 (ptvodné lokalita B15). Zastavitelné plochy B14 a B15 jsou v platné UPD obce Dolni Pfim
obsaZeny od roku 2006 a nyni projednavany UP Dolni Pfim je pouze prebira.

Na lokalitu Zh3 a Zh4 byl dne 23.1.2017 dolozen firmou FATO invest a.s., Hradec Kralové vykres
s datem brezen 2009 ,Technicka vybavenost pro stavbu RD Horni Pfim* (viz pfipominka firmy FATO
invest a.s.), ze kterého je patrné, Ze v obou lokalitach je navrzeno celkem 32 rodinnych domu s tim, Ze
nékteré z parcel maji méné nez 1000 m?, takZe bude tfeba parcelaci trochu upravit tak aby min.
velikost pozemku byla 1000 m?. Do lokality Zh5 se vejde cca 10 rodinnych domu. Celkovy po&et dom(
v feSené ¢asti bude tedy cca 42 rodinnych domu — tj. podstatné méné, nez je v namitce odhadovano.

Zakladni principy uzemniho rozvoje obce mj. stanovi vytvofeni podminek pro kvalitativni zlepSovani
Zivota v obci - vymezenim rozvojovych lokalit umoziujicim pfiméfeny rozvoj obytné vystavby (zejména
venkovského charakteru pfi respektovani pfiméfené intenzity zastavby) a dal$i souvisejici funkce
(zejména obcanské vybaveni, sluzby), zkvalitiovani vefejné infrastruktury, zlepSovani Zivotniho
prostiedi a krajinného zazemi obce.

Tak, jako je v Hornim PFfimu vétsi lokalita Zh4, jsou i na Probluzi a v Dolnim PFfimu navrzeny vétsi
zastavitelné plochy Zp1, Zp6 a Zd6. Z porovnani zastavitelnych ploch (graficka ¢ast + textova cast str.
83 navrhu UP Dolni PFim) je patné, Ze zastavitelné plochy jsou pomé&rné& rovnomérné rozloZzené mezi
Horni a Dolni Pfim a Probluz.

Z porovnani poctu obyvatel v roce 1869 a 2016 je patrné, ze na Hornim Pfimu ve sledovaném obdobi
ubylo 82 obyvatel (ze 169 na 87 obyv.), na Dolnim Pfimu pfibylo ve sledovaném obdobi 74 obyvatel (z
267 na 341 obyv.) a na Probluzi ubylo 83 obyvatel (z 268 na 185 obyv.) — viz tab. kap. f2) textové ¢asti
navrhu UP Dolni PFim. Nejvice obyvatel mé&l Horni Pfim v roce 1930: 176 obyvatel.

Negativni sociodemografickou veli¢inou je také aktualni vékova struktura — v obci je o 20 % vice
dlichodcl nez déti. Nova vystavba by napomohla zvysit détskou slozku populace.

S ohledem na vy3e uvedené a na skute€nost, Ze se zastavitelnymi plochami pro bydleni v lokalitach
Zh3 a Zh4 pocita jiz od roku 2006 (v lokalité Zh4 navic jiz doSlo k realizaci inZzenyrskych siti), Ize
konstatovat, Ze navrh urbanistické struktury se v UP Dolni P¥im od koncepce stanovené v platné UP
obce nikterak neli$i. Dale je nutno konstatovat, Ze feSeni UP Dolni PFim oproti pfedchozi UPD
sméfuje k vySsi kvalité budouciho obytného celku v ramci vySe uvedenych vymezenych zastavitelnych
ploch, kdy napf. stanovuje min. velikost pozemku pro umisténi RD, stanovuje pozadavek na vymezeni
vefejného prostranstvi odpovidajici rozlohy. Za u€elem dosazeni této vyssi kvality byla pro lokality
Zh3 a Zh4 stanovena podminka provéfeni Uzemni studii.

.D) nedostatecna infrastruktura®:

Pro stanoveni koncepce infrastruktury existuje Metodika (standardy dostupnosti) pro navrh vefejné
infrastruktury v sidlech. Metodika napomaha sjednoceni praxe Uzemniho planovani pfi vytvareni
podminek pro zajistovani dostupnosti vefejnych infrastruktur ve smyslu § 2 odst. 1 pism. k)
stavebniho zakona, jmenovité vybranych druhd obc¢anského vybaveni, dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Sidelné strukturalni dostupnost se pro ucely aplikace této metodiky posuzuje ve vztahu na pocet
obyvatel obce.

Pro vybrané vefejné infrastruktury jsou stanoveny orientac¢ni prahové hodnoty vztazené k
- populaéni velikosti sidla a
- hrubé obytné hustoté potfebné pro jejich efektivni provoz

Pro navrh zmén v izemi v uzemnich planech se vyuziji poznatky o dostupnosti vefejnych infrastruktur
ve smyslu dosazeni standard( pfi stanoveni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, urbanistické
koncepce a koncepce verejné infrastruktury (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona). Zejména se k dosazZeni
standardu dostupnosti infrastruktur pfihlédne pfi vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby,
popfipadé ploch Uzemnich rezerv pro bydleni. Pokud vymezené plochy nevyhovuji nékterému ze
standardu dostupnosti infrastruktury, navrhne Gzemni plan opatfeni k dosazZeni tohoto standardu a
vytvofi v ramci uzemniho planovani pfedpoklady pro to, aby navrhované zmény vyuZiti uzemi v
pfedmétné ploSe byly vécné a &asové koordinovany s takto navrZzenymi opatfenimi (napfiklad
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podminénim rozvoje na ploSe pro bydleni vystavbou potfebného zafizeni ob&anského vybaveni pro
vzdélavani a vychovu).

Podrobnéji na http://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/53-TBO50MMRO01-Standardy-
dostupnosti-verejne-infrastruktury-2017-10-30.pdf

Daéle je nutno uvést, Ze ¢ast obce Horni Pfim je soucasti obce Dolni Pfim, ktery je spolu s Probluzi
jadrovym sidlenim Gtvarem obce. V tomto sidlenim atvaru, vytvofeném srlistem zastavby Dolniho
Pfimu a Probluzi jsou situovany objekty ob&anského vybaveni, které neslouzi pouze obyvatelim
mistnich ¢asti Probluz a Dolni Pfim, ale i obyvatellm ostatnich &asti obce véetné Horniho PFfimu,
Jehlice a Nového Pfimu. Lze konstatovat, Ze s ohledem na velikost obce a jeji postaveni ve strukture
osidleni, je obec Dolni Pfim dobfe vybavena zakladni ob&anskou vybavenosti, kdyz disponuje
budovou obecniho dUfadu v zamku v Dolnim P¥fimu, zakladni a matefskou Skolou v Probluzi, dvéma
sportovnimi arealy (v Dolnim Pfimu a ve vazbé na ZS). V obci dale funguji obchodni a stravovaci
zafizeni, Cerpaci stanice PHM, na severnim okraji Probluzi je areal uzivany pro spravu a udrzbu obce.
Dale se v obci nachazi kostel a hibitov, v menSich mistnich &astech byla v nedavné dobé zfizena
détska hfisté a mensi sportovni plochy. Vysoka je i uroven technického vybaveni, v Hornim a Dolnim
Pfimu a Probluzi je zaveden vodovod, STL plynovod a soustavné odkanalizovani s Cisténim
odpadnich vod na obecni COV. Obec Dolni Pfim, véetn& &asti obec Horni Pfim, ma tak vyborné
pfedpoklady pro dalSi rozvoj, a to i s pfihlédnutim, Ze lezi na frekventované silnici Il. tfidy, pro niz je
bezproblémové dosazitelny krajsky Hradec Kralové. Je zcela bézné, Ze v pfipadé obci, které jsou
tvofeny z vice €asti obce je vétSina obfanského vybaveni soustiedéna praveé v jadrové Casti obce, kde
ji vyuzivaji obyvatelé Casti ostatnich.

»C) neprimérené dopravni zatizeni obce*:

NarUst obyvatelstva — viz bod a).

Zastavitelné plochy jsou prebirany z pfedchozi UPD, ale v novém UP jsou stanoveny podrobngjsi
podminky prostorového uspofadani, které zajisti optimalni hustotu zastavby (vétSi vymeéra pozemku
pro umisténi RD, povinnost realizace vefejnych prostranstvi, zajisténi dostatec¢né Sitky ulic apod.).
Dale je pro dopravni obsluhu vymezena konkrétni zastavitelna plocha Zh6.

, Tato &ast UP odporuje:

a) prani vétsiny obCant zit nadale v klidné obci s pfirozenym tempem vystavby novych domdi (za
poslednich 15 let pribylo v obci Horni Pfim cca 16 novych domu rozptylenych v bézné zastavbé)”

Progn6za demografického vyvoje Dolniho Pfimu z poslednich let je stabilizovana na hodnoté hodné
pres Sest set obyvatel, posledni roky narlista pocet obyvatel v obci o deset az tfinact obyvatel za rok,
tedy pfiblizné o dvé procenta rocné - nejvyraznéjsi narlist poCtu obyvatel byl presné pred rokem, kdy
se do obce statisticky pfist€hovalo dvacet tfi obyvatel (tedy zhruba pfes tfi procenta obyvatel). Viz kap.
f2) textové &asti projednavaného UP Dolni Pfim. Opét je nutno poznamenat, Ze se zastavitelnymi
plochami vymezenymi v Hornim Piimu v UP Dolni Pfim bylo pog&itano jiz v pfedchozi UPD, pfi¢emz
Vv lokalité Zh4 jiz byly realizovany sité TI.

sb) prioritam Zasad uzemniho planovani na tzemi KH kraje (zvlasté témto: negativni vliv nové
vystavby na socialni soudrznost obyvatel diky prostorové segregaci, ochrana a zachovani potencialu
zemédeélstvi, zachovani vazby na zastavéna uzemi obce, ochrana kulturniho dédictvi - déjisté bitvy u
Hradce Kralové)

Proto navrhujeme, aby byla zménéna ta cast navrhu tzemniho planu, ktera umoZzriuje zastavéni
lokality B14 a B15 Za Humny v katastru obce Horni Pifim obytnymi domy a aby bylo toto Uzemi
klasifikovano jako zemédélska ptda neurcéena zastavbé.”

Je tfeba upozornit, ze dotéené plochy byly pfevzaty z platného Uuzemniho planu, bylo na né vydano
uzemni rozhodnuti a investor jiz realizoval ¢ast inzenyrskych siti. Zastavitelné plochy zcela navazuji
na zastavéné Uzemi, podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu, které jsou pro
zastavitelné plochy stanoveny pak sméfuji k vyssi kvalité budouciho obytného celku.

Poucéeni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl odvolat ani podat rozklad.
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Namitka ¢. 5 podana I

- Namitka doru¢ena 19.9.2017

identifikaéni udaje

vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni: neuvedl

pozemky navrhovatell: st. parc. €. 9, parc. €. 13, 14/1, 14/2, 281 v k.U. Horni Pfim

vymezeni dotéeného Uzemi: lokality Zh3, Zh4, Zh5, Zh6

oduvodnéni namitky: Developer zde nema zadnou nemovitost, tudiz nema k obci zadny vztah. V obci
se stavi i bez developera. Odmitaji masivni satelitni vystavbu, chybi
ob&anska a technicka vybavenost, zvysi se silni¢ni provoz, novou
vystavbou vznikne demograficky problém, zni¢i se pfirodni a
historické lokality bojisté bitvy roku 1866. Masivni zastavba odporuje
ZUR KHK.

- citace:
,,Ndmitka vlastnika k pfipravovanému navrhu Uzemniho pldnu obce Dolni Pfim

I. Namitka

Podavame spole¢né jako viastnici dot¢ené a s nize uvedenymi lokalitami bezprostfedné sousedici
nemovitosti tuto némitku k pfipravovanému Uzemnimu planu obce Dolni Pfim:

Pozadujeme, aby v ramci pripravy Uzemniho plénu obce Dolni Pfim byly lokality Zh3, Zh4, Zh5
a ZH6 v k.u. Horni Pfim vyjmuty z lokalit uréenych pro bydleni.

oduivodnéni navrhovatele:
Il. Oddvodnéni:

- Uvedeny zamér pochéazi nékdy z prvni poloviny devadesatych let minulého stoleti a je zcela podfizen
zajmam jednoho developera. Zde bychom si dovolili upozornit na fakt, Zze zZadny z vlastnikd ¢i
statutarnich zastupct onoho developera v obci nebydli ani zde nema nemovitost uréenou k rekreaci,
tudiz k tomuto mistu nema nikdo z nich Zadny vztah a lokalitu se snazi pouze vyuzit (i spiSe zneuzit)
k vytvoreni zisku spole¢nosti. Za toto ovsem stavajicim obyvateltim lokality nic nenabizi, nijak s nimi
nekomunikuji a jedina snaha developera je za pomoci pomérné obskurnich metod (napr. vyvéSeni
zaméru na plot vytisténého na inkoustové tiskarné - druhy den jiz necitelné) obdrzet tzemni
rozhodnuti k umisténi a stavbé pfistupovych komunikaci z jakékoli strany. Jsme presvédceni o tom,
Ze realizace tohoto zaméru masivni vystavby (jedna se de facto o zdvojnasobeni souc¢asnych obyvatel
lokality) znamena likvidaci charakteru osidleni a genia loci tohoto bezpochyby prijemného mista.

- Dale bychom si dovolili poznamenat, Ze od konce devadesatych let vzniklo v této ¢asti obce
pfirozenou vystavbou 20 bud upiné novych nebo zcela prestavénych domd, tudiz v obci se stavi a
obec se vyviji i bez zasahu ,hodného" developera

- Struktura obyvatel a tim i struktura nazort obyvatel lokality na masivni vystavbu se od devadesatych
let vyrazné proménila, coz doklada i mnozZstvi podpist pod vécné shodnou pripominkou podanou
zastupcem vergjnosti ve smyslu § 23, odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sbh. jako namitka k navrhu
tuzemniho planu obce Dolni PFim

- Masivni satelitni vystavba je pfeZity prvek z devadesatych let minulého a z prvni dekady tohoto
stoleti. Navic v tomto pfipadé developer nenabizi obci zcela nic pozitivniho — pouze zatizeni této casti
obce téZkou dopravou, zvySeni prasnosti a hluénosti, a to minimalné po

dobu vystavby, u které neni dle dostupnych informaci a ani nikdy nebylo uvaZovano o ¢asovém
omezeni takovéhoto zaméru.

- Horni PFim neni na zvyS$eni poétu obyvatel a jejich poZadavky nijak pfipraven, chybi napr.

prodejna, chodniky v obci &i chodnik a vefejné osvétleni od autobusové zastavky, komunikace v obci
Je ve $patném stavu a s vyjimkou ranniho a odpoledniho autobusového

spojeni absentuje zcela dopravni obsluznost.

- | po mnoha letech, kdy by doSlo k ukonéeni vystavby, by masivni dosidleni znamenalo
zdvojnasobeni silnicniho provozu, coz pfinasi zvySena rizika pro osoby (pfedevdim seniory a déti)
dochézejici pésky po silnici k zastavce (viz vySe uvedené chybéjici chodniky)
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- Ze zku$enosti z jinych obci, kde byla hromadna satelitni vystavba realizovana, vyplyva i problém
demograficky - do obce prijde narazové velké mnoZstvi v podstaté, cizich lidi, ktefi s dosavadnimi
obyvateli Casto viibec nekomunikuji a obec zlistavé rozdélena na dvé &asti, coz rozhodné nepfispiva
k dobrym sousedskym vztahtim a k dobré atmosfére v obci

- Jsme presvédCeni, Ze takto zvoleny zpusob masivni vystavby odporuje schvélenym zésadam
tuzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje. Nepfiméfeny skokovy rist vystavby odporuje zasadam
udrzitelného rozvoje a znamena fakticky zni¢eni pfirodni a historické lokality bojisté bitvy roku 1866

NECHCEME SIDLISTE NA LEZATO!“
Vyhodnoceni namitky €. 5 - namitka nezohlednéna
Odtlivodnéni pofizovatele:

,PoZadujeme, aby v rémci pfipravy Uzemniho plénu obce Dolni Pfim byly lokality Zh3, Zh4, Zh5 a
ZH6 v k.u. Horni Pfim vyjmuty z lokalit uréenych pro bydleni.

- Uvedeny zamér pochazi nékdy z prvni poloviny devadesatych let minulého stoleti a je zcela
podfizen zajmum jednoho developera. Zde bychom si dovolili upozornit na fakt, Ze Zadny z
viastnika ¢&i statutarnich zastupct onoho developera v obci nebydli ani zde nema nemovitost
uréenou k rekreaci, tudiz k tomuto mistu nemé nikdo z nich zadny vztah a lokalitu se snazi
pouze vyuzit (Ci spiSe zneuzit) k vytvofeni zisku spolecnosti. Za toto ovSem stavajicim
obyvatelum lokality nic nenabizi, nijak s nimi nekomunikuji a jedina snaha developera je za
pomoci pomérné obskurnich metod (napr. vyvéseni zaméru na plot vyti§téného na inkoustové
tiskarné - druhy den jiz necitelné) obdrzet tzemni rozhodnuti k umisténi a stavbé pfistupovych
komunikaci z jakékoli strany. Jsme pfesvédéeni o tom, Ze realizace tohoto zaméru masivni
vystavby (jedna se de facto o zdvojnasobeni sou¢asnych obyvatel lokality) znamena likvidaci
charakteru osidleni a genia loci tohoto bezpochyby pfijemného mista.

je maijitelem pozemku st. parc. €. 52, parc. €. 84/2, 266/5,

266/29 a 271/3 vée v k.u. Horni Pfim. Jedna se o pozemky, které jsou v navrhovaném UP Dolni Pfim

v plochach Zh3 a Zh4 - plochy bydleni v rodinnych domech venkovské. Pfedseda predstavenstva -

a mistopredseda predstavenstva || | N I jsou maijiteli pozemku parc. &. 266/71

a 266/70 oba v k.u. Horni Piim. | tyto dva pozemky jsou v UP Dolni P¥im v zastavitelné plose Zh4 —
plochy bydleni v rodinnych domech venkovské.

Vzhledem k tomu, Ze byla provedena pro tyto stavebni parcely ¢ast kanalizace a vodovodu, na néz se
mohou napojit i dal$i nemovitosti v obci, Ize mit za to, Z2e se touto realizaci zlep3ila technicka
infrastruktura v obci.

,0bskurni metody — napf. vyvéSeni zaméru na plot“, pfedepisuje stavebni zakon v § 87 odst. 2
zékona &. 183/2006 Sb. zadateli o Uzemni rozhodnuti: ... ,Zadatel zajisti, aby informace o jeho
zaméru a o tom, Ze podal zadost o vydani uzemniho rozhodnuti, byla bezodkladné poté, co bylo
oznameno zahajeni uzemniho Fizeni a nafizeno vefejné Ustni jednani, vyvésena na misté ur€eném
stavebnim ufadem v oznameni, a to do doby konani vefejného Ustniho jednani. Informace obsahuje
Udaje o Zadateli, o pfedmétu uzemniho fizeni a o vefejném ustnim jednani. Soucasti informace je
grafické vyjadieni zaméru, popfipadé jiny podklad, z néhoZ |ze usuzovat na architektonickou a
urbanistickou podobu zaméru a na jeho vliv na okoli ...“. Pokud byl inkoustovy vytisk druhy den
necitelny, ,konani vefejného ustniho jednani se oznamuje vefejnosti vefejnou vyhlaskou, ktera musi
byt vyvéSena nejméné 30 dnu pfedem. Po tuto dobu musi stavebni Gfad umoznit kazdému nahlédnout
do podkladl pro vydani rozhodnuti® (§ 87 odst. 2 stavebniho zakona).

K likvidaci charakteru osidleni zdvojnasobenim poc&tu obyvatel Ize jen odkazat na internetové stanky
obce Dolni Pfim a porovnani poc¢tu obyvatel v riznych letech: Nejvice obyvatel mél Dolni P¥im v roce
1900: 1092 obyvatel, nejméné v roce 1991: 503 obyvatel. V roce 2016 mél Dolni Pfim 680 obyvatel.

- Dale bychom si dovolili poznamenat, Ze od konce devadesatych let vzniklo v této ¢asti obce
prirozenou vystavbou 20 bud’ tplné novych nebo zcela prestavénych domd, tudiZz v obci se
stavi a obec se vyviji i bez zasahu ,hodného” developera

Je dobfe, Ze se obec rozviji.

- Struktura obyvatel a tim i struktura nazor( obyvatel lokality na masivni vystavbu se od
devadesatych let vyrazné proménila, coz doklada i mnozstvi podpisti pod vécné shodnou
pfipominkou podanou zastupcem verejnosti ve smyslu § 23, odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.
Jjako namitka k navrhu tzemniho pléanu obce Dolni PFim
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Je udivujici, Ze v seznamu osob, které podepsaly vécné shodnou pfipominku k navrhu Uzemniho
planu Dolni Pfim jsou obyvatelé z Probluze (23). Vadi jim zastaviteIné plochy Zh3, Zh4, Zh5_pro
stavbu 47 rodinnych domd a komunikace Zh6_v Hornim Pfimu a nevadi jim zastavitelné plochy Zp1,
Zp3, Zp5, Zp6, Zp7 pro stavbu 78 rodinnych domu v Probluzi.

Dale pak tuto vécné shodnou pfipominku k navrhu Uzemniho planu Dolni Pfim podepsali obyvatelé
z Dolniho Pfimu (37), kterym vadi zastavitelné plochy Zh3, Zh4, Zh5 pro stavbu 47 rodinnych domu a
komunikace Zh6 v Hornim Pfimu a nevadi jim zastavitelné plochy Zd1, Zd2, Zd3, Zd5, Zd6, Zd11 pro
stavbu 41 rodinnych dom v Dolnim Pfimu.

- Masivni satelitni vystavba je preZity prvek z devadesatych let minulého a z prvni dekady
tohoto stoleti. Navic v tomto pfipadé developer nenabizi obci zcela nic pozitivnhiho — pouze
zatizeni této casti obce téZkou dopravou, zvySeni prasnosti a hlu¢nosti, a to minimalné po
dobu vystavby, u které neni dle dostupnych informaci a ani nikdy nebylo uvaZovano o
Casovém omezeni takovéhoto zaméru.

V Probluzi je v zastavitelnych plochach planovano celkem 78 rodinnych domu, v Hornim Pfimu 70
rodinnych dom@ a v Dolnim PFfimu 41 rodinnych domu. O masivni satelitni vystavbé se vSak hovofi
zasadné v souvislosti s Hornim Pfimem ...

Developer vybudoval ¢ast vodovodu a kanalizace, coz znamena celkem podstatné zlepseni zivotniho
prostfedi v obci.

Zvysenou prasnost a hluénost po dobu vystavby je mozné regulovat, je vdak nutné stanovit podminky
pro vystavbu v obci pro vSechny stejné — pokud tedy bude ,starousedlik” v obci opravovat fasadu, mél
by mit po dobu opravy stejné podminky, jako nové pFichozi obyvatel obce. Casové omezeni vystavby
by muselo byt pravdépodobné regulovano obecni vyhlaskou, ktera by se vSak vztahovala na vSechny
ob&any obce ...

- Horni Prim neni na zvy$8eni poctu obyvatel a jejich poZadavky nijak pfipraven, chybi napf.
prodejna, chodniky v obci & chodnik a verejné osvétleni od autobusové zastavky, komunikace
v obci je ve 3Spatném stavu a s vyjimkou ranniho a odpoledniho autobusového spojeni
absentuje zcela dopravni obsluznost.

(Tato namitka je obdobna, jako vécné shodna pfipominka a namitka zastupce verfejnosti.)

Na internetovych strankach obce v oddile ,udaje o obci“ je vyvéSen retrospektivni vyvoj obyvatel od r.
1869. Nejvice obyvatel mél Dolni PFfim v roce 1900: 1092 obyvatel, nejméné v roce 1991:. 503
obyvatel. V roce 2016 mél Dolni Pfim 680 obyvatel. Narust po¢tu obyvatel je tedy mozny, v minulosti
uz obec vice obyvatel méla.

V obci je dle udaji o obci na internetovych stankach obce Dolni Pfim jedna prodejna smiSeného
zbozi, dva hostince, matefska a zakladni Skola, dvé pobocky knihovny, télocviCna, &tyfi hfisté,
koupalisté, penézni Ustav a benzinové Cerpadlo.

Dopravni obsluznost je mozné provéfit nahledem do jizdnich fadu. Ve sméru z Dolniho Pfimu do
Hradce Kralové jede napf. v patek téchto 20 autobusu: 4.39, 4.59, 5.43, 6.15, 6.52, 7.10, 7.17, 8.08,
9,39, 10.39,12.39, 13.39, 14.39, 15.11, 15.29, 16.39, 17.39, 18.37, 19.37, 21.17.

- | po mnoha letech, kdy by doslo k ukonCeni vystavby, by masivni dosidleni znamenalo
zdvojnasobeni silnicniho provozu, coz prinasi zvysena rizika pro osoby (pfedevs§im seniory a
deti) dochazejici pésky po silnici k zastavce (viz vySe uvedené chybéjici chodniky).

(Tato namitka je obdobnd, jako vécné shodna pfipominka a namitka zastupce vefejnosti.)

Chodniky fesil UPO zr. 2006 (v oddilu 9. Doprava) a fe$i je i novy Gzemni plan - &ast textové &asti
z nového UP Dolni Piim: ,Navrhuje se realizace stezek pro p&si a cyklisty (chodnik(l) podél pritahu
silnic 1. a lll. tfidy obci, pFip. rekonstrukce stavajicich. Konkrétné je navrzena stezka pro pési, cyklisty
v useku podél silnice Il. tfidy od cesty do Popovic k zapadni hranici zastavéného Uuzemi Dolniho
Pfimu.”

- Ze zkuSenosti z jinych obci, kde byla hromadna satelitni vystavba realizovana, vyplyva i
problém demograficky - do obce prijde narazové velké mnozZstvi v podstaté, cizich lidi, kteri s
dosavadnimi obyvateli ¢asto vibec nekomunikuji a obec zustava rozdélena na dvé casti, coz
rozhodné neprispiva k dobrym sousedskym vztahiim a k dobré atmosfére v obci.

Neda se Fici, ze zarukou dobrych vztah( jsou jen ,starousedlici“. Déti zakladaji rodiny a dochazi
k promichani obyvatelstva. A ani ,starousedlici* nejsou zarukou dobrych vztahu.
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- Jsme presvédceni, Ze takto zvoleny zptsob masivni vystavby odporuje schvalenym zasadam
tuzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje. Neprfiméreny skokovy rast vystavby odporuje
zasadam udrzitelného rozvoje a znamena fakticky zni¢eni prirodni a historické lokality bojisté
bitvy roku 1866

NECHCEME SIDLISTE NA LEZATO!*

Nepocita se s masivni vystavbou. Zastavitelné plochy jsou navrzeny celkem rovnomérné jak v Dolnim
Pfimu (41 rodinnych doma) a v Probluzi,(78 rodinnych dom), tak v Hornim PFfimu (70 rodinnych
dom), a v mensim rozsahu i v Jehlici (5 rodinnych domu) a na Novém Pfimu (1 rodinny dim) - viz str.
72 textové &asti UP Dolni Pfim.

V ramci projednavani UP Dolni Pfim gostupoval pofizovatel v souladu se stavebnim zakonem — tzn.,
Ze pfi projednavani se vzdy k navrhu UP Dolni Pfim vyjadfovaly dot€ené organy tak, jak je stanoveno
ve stavebnim zakonu. Neni tedy mozné, Ze by byl v rozporu s platnymi Zasadami Uzemniho rozvoje
Kralovehradeckého kraje (dale jen ZUR KHK). Soulad se ZUR KHK peclivé sleduje Krajsky urad
Kralovéhradeckého kraje a pokud by tzemni plan byl v rozporu se ZUR KHK, nemohl by byt UP Dolni
Pfim vydan.

Jak jiz bylo konstatovano vyse, nepocita se se skokovym rdstem vystavby.

Udrzitelny rozvoj je takovy zplsob rozvoje lidské spole¢nosti, ktery uvadi v soulad hospodaisky a
spole€ensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim Zzivotniho prostfedi. Mezi hlavni cile udrzitelného

rozvoje patfi zachovani zivotniho prostfedi budoucim generacim v co nejméné pozménéné podobeé.
Je postaveny na socialnim, ekonomickém a environmentalnim pilifi.

Ochranou a rozvojem hodnot Uzemi se podrobné zabyva hned na zacatku textové &asti tzemniho
planu kapitola 2.2. Rozebira hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické, hodnoty
pfirodni a krajinné, pfirodné-civiliza¢ni a civilizaéni.

Stavebni ¢innost v pamatkové zéné se fidi zak. ¢. 20/1987 Sb.

§ 6: Pamatkové zény

(1) Uzemi sidelniho Utvaru nebo jeho &asti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostredi
nebo ¢ast krajinného celku, které vykazuji vyznamné kulturni hodnoty, maGze Ministerstvo kultury po
projednani s krajskym ufadem prohlasit opatfenim obecné povahy za pamatkovou zénu a urcit
podminky jeji ochrany ...

§ 6a: Plany ochrany pamatkovych rezervaci a pamatkovych zén

(1) Krajsky ufad mlze po projednani s ministerstvem kultury, organem uUzemniho plénovénl’i) a
prislusnou obci jako dotéenymi organy vydat opatfeni obecné povahy o ochrané pamatkové rezervace
nebo pamatkové zény nebo jejich Casti (dale jen .plan ochrany“), ve kterém se stanovi zpusob
zabezpeceni kulturnich hodnot pamatkové rezervace a pamatkové zony z hlediska statni pamatkové
péce, a ve kterém Ize urdit, u jakych nemovitosti, nejsou-li kulturni pamatkou, ale jsou v pamatkové
rezervaci nebo pamatkové zéné, nebo u jakych druhl praci na nich, véetné vysadby a kaceni dfevin
na vefejnych prostranstvich (dale jen ,uprava dfevin®), je vylou€ena povinnost vlastnika (spravce,
uzivatele) vyzadat si pfedem zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2.

(2) Plan ochrany Ize vydat na dobu nejdéle 10 let. Pokud po vydani planu ochrany nabude uc&innosti
pro pamatkovou rezervaci, pamatkovou zénu nebo jejich ¢ast regulacni planh), pozbyvaiji u€innosti ty
podminky planu ochrany, které jsou v rozporu s timto regulaénim planem.

(3) Plan ochrany Ize zménit, pokud se zménily kulturni hodnoty daného Uzemi nebo zplsob jejich
zabezpeceni z hlediska statni pamatkové péce. Pro vydani zmény planu ochrany se pouzije odstavec
1 obdobné.

(4) Odborna organizace statni pamatkové péce poskytuje krajskému uGfadu bezplatné odborné
podklady, udaje a informace, které slouzi jako podklad pro vydani planu ochrany ...*

Pouéeni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl odvolat ani podat rozklad.
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Namitka ¢. 6 podana I

- Namitka doru¢ena 19.9.2017

identifika¢ni udaje | GG

vlastnik pozemk a staveb dotéenych ndvrhem feseni parc. ¢. 267 v k.0. Horni PFim,
druh pozemku: orna puda

vymezeni dotéeného Uzemi lokalita Zh5, Zh6

oduvodnéni namitky nesouhlas s vymezenim soukromého pozemku pro komunikaci

- citace:

.Nesouhlas s vymezenim pozemku pro ucely zfizeni obousmérné komunikace v lokalité Zh5.

odivodnéni navrhovatele:

Nesouhlasime s planovanym vymezenim pozemku, ktery je v nasem vlastnictvi (p.C. 267 v k.u. Horni
PFim) pro potfeby obsluzné komunikace pro lokalitu Zh5 Navrhu Uzemniho planu obce Dolni Pfim.*

Namitka byla dne 24.11.2017 vzata zpét.

Namitka ¢. 7 podana NN

- Namitka doruc¢ena 19.9.2017

identifikacni adaje | N

vlastnik pozemk a staveb dotéenych navrhem feSeni parc. ¢. 266/32 k.u. Horni PFim,
druh pozemku: orna puda

vymezeni dotéeného Uzemi parc. €. 266/32 k.U. Horni Pfim

odlivodnéni namitky vystavba rodinného domu pro potfeby dcery a prodej parcel zajemcim o klidné
bydleni

- citace: )
-,Namitka proti navrhu Uzemniho planu Dolni Pfim vefejné
projednaného dne 12.9.2017

Podavam namitku proti navrhu Uzemniho planu Dolni P¥im, jehoZ vefejné projednani se konalo dne
12.9.2017 na Obecnim ufadu v Dolnim PFfimu, namitku podavam z titulu vlastnika pozemku dot&eného
uvedenym navrhem. Moji ndmitkou Z2addm o zafazeni niZze oznalené lokality, které jsem vlastnikem,
mezi zastavitelné plochy - plochy venkovského bydleni v rodinnych domech.

Oznacdeni lokality (udaje podle katastru nemovitosti):

odivodnéni pfipominky / namitky:

Lokalita se nachazi na okraji stavajiciho zastavéného Uuzemi. Dcera uvazuje o vystavbé rodinného
domu pro svou vlastni potfebu v €asti oznacené lokality, zbylé ¢asti planuji k prodeji zajemcim o
klidné vesnické bydleni v rodinnych domech s rozsahlejSimi zahradami. Nemame zajem o vybudovani
tzv. satelitu s hustou vystavbou, respektujeme charakter vesnice. Nasi prfedstavou Je vytvofit z této
¢asti Horniho Pfimu hezké misto nejen pro bydleni, ale obecné pfijemné prostfedi s vétSim
mnozstvim zelené, vefejného prostranstvi, mista pro odpocinek, které by navazalo na stavajici
zastavénou ¢ast Horniho Pfimu a zaroven plynule pfechazelo do okolni krajiny. Pozemek lezi u polni
obecni cesty z Horniho Pfimu do StéZirek, kterd prochazi krasnym mistem kolem pomniku z véalky v
r.1866 a je idealni trasou pro pési vychazku i pro cyklisty. Nedaleko pozemku se nachazi (v byvalém
pisniku) i lesni pozemek, spravovany Lesy CR. To v8e by mohlo vytvofit ,novou" ptijemnou,
uzite€nou, hezkou a zajimavou ¢ast Horniho Pfimu pro v8echny.
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Vyhodnoceni namitky €. 7 - namitka nezohlednéna

Pozemek parc. ¢ 266/32 v k.u. Horni Pfim ma vyméru 16 975 m® a je situovany pfi polni cesté
smérem jihovychodnim. V katastru nemovitosti je veden jako pozemek s |. tfidou ochrany. Tfidy
ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF) jsou vyhlaSeny z ddvodu ochrany urodnych pud,
zajisténi zemédélské vyroby a ochrany zivotniho prostfedi. Zajisténi dodrzovani ochrany ZPF je
oSetfeno i legislativné.

T¥idy ochrany zemédélského plidniho fondu stanovuje vyhlagka MZP 48/2011 Sb. ze dne 22. Gnora
2011, ve znéni vyhlasky €. 150/2013 Sb.. Definuje se 5 tfid ochrany na zakladé zatfidéni do BPEJ.

I. tfida ochrany: Bonitné nejcennéjSi puady v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné na
rovinatych nebo jen mirné sklonitych pozemcich, které je mozno odejmout ze zemédélského pidniho
fondu pouze vyjimec€né, a to pfevazné pro zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny,
pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Je tfeba konstatovat, Ze potfeba novych zastavitelnych ploch pro pfedmétné funkéni vyuziti neni
v navrhu Uzemniho planu prokazana a z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu je navySeni
zabor( nezadouci. Tyto plochy jsou navic vymezeny na pozemcich zafazenych dle zakona ZPF do I.
tfidy ochrany, pficemz dle ust. § 4 odst. 3 zakona ZPF Ize zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. Tento vefejny zajem neni v pfipadé zafazeni pozemku parc. ¢. 266/32
v k.U. Horni Pfim do navrhu tUzemniho planu Dolni PFfim jako plochy zastavitelné pro funkci bydleni
mozno prokazat. Pfi€emz v navrhu nového uzemniho planu je odsouhlaseno dostateCné mnozstvi
ploch pro bydleni, které jsou prebirdny ze stavajici uzemné planovaci dokumentace, nebyly dosud
vyuzity a je jimi umoznén rozvoj obce v kazdé jeji ¢asti a v dostateCném rozsahu.

Urbanisticka koncepce obce respektuje historicky zalozenou kostru urbanistické struktury obce — Dolni
Pfim a Probluz jako funk&né a prostorové propojena sidla, Horni Pfim, Novy PFfim a Jehlice jako
prostorové izolované urbaniza¢ni jednotky. V Hornim Pfimu je umoznén rozvoj obce vramci jiz
vymezenych zastavitelnych ploch na okraji zastavéného Uzemi. DalSi zastavitelné plochy by mohly byt
vymezeny az na zakladé prokazani nemoznosti realizace nové zastavby. V souCasné dobé jsou
vymezeny dostateéné zastavitelné plochy pro rozvoj v daném uUzemi. Dale je nutno konstatovat, ze
z urbanistického hlediska jsou v ¢.0. Horni Pfim zastavitelné plochy vymezeny ve vhodnéjSich
lokalitach, nez by tomu bylo v pfipadé vymezeni zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 266/32 v k.U.
Horni Pfim. Pozemek vyznamnéji zasahuje do volné krajiny, je soucasti velkého souvisle
obhospodafovaného celku zemédélské pldy. Problematické by bylo i zajisténi odpovidajiciho
dopravniho napojeni, po jeho severozapadnim okraji je pak veden biokoridor lokalniho vyznamu LBK
053/3.

Pouéeni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl odvolat ani podat rozklad.

Vécné shodna pfipominka é. 1 podana zmocnéncem panem [ 2 namitka
zastupce verejnosti

- Vécné shodna pfipominka doruéena 15.9.2017

identifika¢ni udaje zmocnénec | EGcNGEGL.
vlastnik pozemkU a staveb dotéenych navrhem feSeni  viz seznam podepsanych osob nize

vymezeni dotéeného Uzemi touto namitkou je dotéeno k.u. obce Dolni Pfim, ¢ast obce Horni Pfim a
lokality oznacené v navrhu uzemniho planu jako Zh3, Zh4, Zh5

oduvodnéni vécné shodné pripominky vyjmuti lokalit Zh3, Zh4, Zh5 v k.U. Horni Pfim pro bydleni
z navrhu uzemniho planu v obci Dolni Pfim
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- a) citace vécné shodné pfipominky:

,Vécné shodné pfipominka k navrhu Uzemniho plénu obce Dolni Pfim a zmocnéni zastupce
vefejnosti

. Vécné shodna pfipominka

My, nize uvedeni a podepsani obéané obce Dolni Pfim, uplatfiujeme v souladu s § 23 odst. 2 a 39
zakona €. 183/2006 Sb., zakon o tuzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zékon")
tuto pfipominku k nédvrhu Uzemniho planu obce Dolni Pfim, ktery v souéasnosti pofizuje Obecni tfad
Dolni Pfim:

Pozadujeme, aby v rdmci névrhu Uzemniho plénu obce Dolni Pfim byly lokality Zh3, Zh4, Zh5 vyjmuty
z uzemi/lokalit uréenych pro bydleni.

Oduvodnéni:

- Uvedeny zamér odporuje schvalenym zasadam tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, jejichz
prioritami jsou zejména ochrana prirodnich a historickych hodnot tzemi.

- Hromadna vystavba rodinnych domi( na daném uzemi by nevratnym zpidsobem poskodila mistni
cast obce Horni Pfim

- Rozsahla bytova vystavba by byla neumérna k soucasnému stavu, v podstaté by se jednalo o
zdvojnasobeni poctu RD i obyvatel obce, k Cemuz neni pfizplisobena infrastruktura mistni ¢asti obce,
neni obCanské vybavenost, ani dopravni obsluznost

- Vystavba by znamenala zdvojnasobeni silnicniho provozu tzn. zvySena rizika pro osoby (predevsim
seniory a déti) dochazejici pésky po silnici k zastavce (chybéjici chodniky)

- Neprimeéreny skokovy rist vystavby odporuje zasadam udrzitelného rozvoje, znamena

zni€eni pFirodni a historické lokality

- Vystavba je planovana na vrcholu kopce, kde je nedostatek podzemni vody. Jeji kvalita i mnoZstvi,
bude nepochybné vystavbou ohroZena. Ve smyslu zakona o vodach je prioritou ochrana podzemnich
vod po strance jakosti a vydatnosti. Pri uzivani pfedmétnych nemovitosti je nanejvys pravdépodobné,
Ze se obyvatelé budou snazit budovat studny za ucelem zalévani zahrad a napousténi bazénd. Timto
dojde, mj., k ohroZeni jakosti a nezavadnosti vody pro stavajici obCany, ktefi jsou historicky na této
podzemni vodé zavisli. Kvalita podzemni vody je zakladni ekologicky ukazatel a ohroZeni jakosti vody
je v primém rozporu se zakonem o vodach ¢&. 254/2001 Sb. v platném znéni.

- Satelitni vystavba se nesluéuje s charakterem pamatkové zény - bojisté bitvy 1866, pricemzZ by
znamenala likvidaci pomniku s ostatky padlych umisténého v dané lokalité

- Vystavba znamena likvidaci rozsahlého Gzemi orné pudy

- Zamér neni opodstatnén potfebou bytové vystavby v misté a neni ani jinym zpusoben®} pfinosny
ob¢antim a obci

- Jedna se o negativni vliv na Zivotni prostfedi, zejména ve vztahu ke zvysené hlu¢nosti, exhalacim z
provozu osobni a nakladni dopravy (dlouhodoby pribéh vystavby satelitu}.

- Vystavba by znamenala ohroZeni vyznamného krajinného prvku - pfiléhajiciho lesniho komplexu - s
dopadem na faunu a fléru

- Nekontrolovana vystavba by znamenala degradaci oblasti z hlediska estetického, pohledového.

- Vlystavba by dlouhodobé negativné ovlivnila kvalitu Zivota v§ech obyvatel obce.

- Hromadna vystavba negativné ovlivriuje hodnotu pfilehlych nemovitosti

- Satelitni vystavba je preZity prvek architektonického rozvoje

Tato namitka nesméruje v Zadném pfipadé proti pfirozenému rozvoji obce, jenZ se historicky vaZe
témér bez vyjimky k patefni komunikaci prochazejici mistni ¢asti Horni Pfim, coZ by dokument

vymezujici budouci rozvoj obce dle naseho nazoru mél brat v potaz a v zajmu obyvatel této lokality jej
akceptovat | nadale.
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Il. Zmocnéni zastupce

V souladu s ustanovenim § 23 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), nize uvedené a podepsané osoby uplatriujici vécné shodnou pfipominku k navrhu

Uzemniho planu obce Dolni P¥im prohlasuji, Ze zmocriuji
, aby je zastupoval jako zastupce verejnosti pfi jednani o Uzemnim

plénu obce Dolni Pfim a k navrhu Uzemniho plénu podal némitku na zakladé vécné shodné

pfipominky, a aby ji projednal podle stavebniho zakona.

Ill. Prileti zmocnéni:
Toto zmocnéni prijimam.

V Hornim Primu dne 14.9.2017

i V Seznam obéanti obce Dolni Prim, kteri uplatriuji tuto vécné shodnou pfipominku k navrhu
Uzemniho planu obce Dolni Pfim a zmocriuji zastupce verejnosti: viz pfiloha“”

Seznam podepsanych osob:
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Namitky proti navrhu tzemniho planu mohou uplatnit vlastnici pozemku a staveb, dot€enych navrhem
feSeni, ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, (dale jen stavebni zakon), do 7 dn(i ode dne
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vefejného projednani. Pfipominky maze uplatnit kazdy, ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona, a
to nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednani.

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Ze ¢ast podatell je opravnéna podat namitky a
¢ast podatelll je opravnéna podat pfipominky. Lze mit za to, ze ke dni uplatnéni namitky, byli néktefi
Z nich vlastnikem pozemk( zapsanych na LV v k. 4. Horni PFim, Probluz &i Dolni PFfim, nachazejicich
se na Uzemi fe$eném navrhem UP Dolni P¥im, tzn., Ze jeho prava a pravem chranéné zajmy mohou
byt feSenim UP Dolni Pfim pfimo dotéeny a soucasné je také Cast podateld opravnéna podat
pfipominku, z toho ddvodu je toto podani vyhodnoceno jako jedna vécné shodna namitka.
Z uvedeného vyplyva, ze podatel je tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona ve spojeni s § 172
odst. 5 zadkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, opravnén k podani namitky a sou€asné je kazdy
opravnén k uplatnéni pfipominky. Pofizovatel provéfil, Ze toto podani splfiuje vySe citované
ustanoveni stavebniho zakona, tj. ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona a vzhledem k tomu, Ze
z podani jednoznac¢né nevyplyva konkrétni dotceni svych prav jednotlivych podatelti, a vzhledem
k takovému poctu podatell je toto podani vyhodnoceno jako jedna vécné shodna namitka. Pofizovatel
dale provéfil, ze namitka byla podana v¢as, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.

- b) citace namitky zastupce vefejnosti:
“Némitka zéstupce verejnosti k pfipravovanému navrhu Uzemniho plénu obce

Dolni Pfim

I. Namitka

Na zakladé zmocnéni obéany obce Dolni Piim (§23 zakona ¢. 183/2006 Sb,, o tzemnim planovani a
stavebnim fadu), pfiloZzeného k tomuto dokumentu a podaného na podatelnu Obecniho ufadu Dolni
Prim dne 15.zafi 2017 podavam tuto namitku k pripravovanému Uzemnimu planu obce Dolni Prim:

Pozaduji, aby v ramci pfipravy Uzemniho planu obce Dolni Pfim byl lokality Zh3, Zh4, Zh5 vyjmuty
z uzemi/lokalit uréenych pro bydleni.”

Oddvodneéni je stejné jako u vécné shodné pripominky.
Jl. Vymezeni uzemi dotéeného namitkou

Pro ucely vymezeni tzemi dotéeného touto namitkou sdéluji, Ze touto namitkou je dotéeno katastralni
tuzemi obce Dolni Prim, ¢ast Horni PFim lokality oznacdené v navrhu tGzemniho planu jako Zh3, Zh4,
Zh5."

Vyhodnoceni vécné shodné pfipominky €. 1 a namitky zastupce verejnosti — vécné shodna
pfipominka a namitka zastupce vefejnosti nezohlednény

Oduvodnéni porizovatele:

- ,PoZadujeme, aby v rémci navrhu Uzemniho plénu obce Dolni Ptim byly lokality Zh3, zh4,
Zh5 vyjmuty z Gzemi/lokalit uréenych pro bydleni.”

Lokality Zh3, Zh4, Zh5 jsou vedeny jako zastavitelna plocha v UPO Dolni Pfim uz od roku 2006.
V souvislosti s témito zastavitelnymi plochami jiz byly ¢asteéné realizovany nékteré sité technické
infrastruktury. Dle § 102 zakona €. 183/2006 Sb, (stavebni zakon):

“(2) Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova ujma v dasledku zruSeni uréeni
pozemku k zastavéni na zdkladé zmény Uzemniho planu nebo vydanim nového uzemniho planu,
nalezi nahrada vynalozenych nakladi na pfipravu vystavby v obvyklé vysSi, zejména na koupi
pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery
slouzi k zajisténi zavazku. Tato nahrada nalezi téz vlastnikovi pozemku nebo osobé, ktera byla pred
zménou nebo zrusenim regula¢niho planu anebo pfed zménou nebo zruSenim Uzemniho rozhodnuti,
uzemniho souhlasu nebo vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti podle § 94 odst. 3
opravnéna vykonavat prava z nich vyplyvajici (dale jen "opravnény"), pokud uvedenou zménou nebo
zruSenim bylo zruSeno uréeni k zastavéni a vznikla mu prokazatelnd majetkova ujma.”“ ...
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»(6) Uhradi-li obec nebo kraj ndhradu za zménu v Uzemi, jsou opravnény pozadovat kompenzaci
nahrady od organu, na zakladé jehoz poZadavku obsazeného ve stanovisku nebo zavazném
stanovisku bylo zruSeno uréeni pozemku k zastavéni. Pokud pozadavek vedouci ke zruSeni
zastavitelnosti pozemku byl uplatnén obecnim ufadem nebo krajskym ufadem a zcela jednoznaéné
vyplynul ze zakona, nafizeni nebo usneseni vlady, vyhlasky nebo smérnice ministerstva, je za organ
podle véty prvni povazovan stat. Ve vécech kompenzace nahrady jednaji za stat pfislusna
ministerstva a jiné spravni ufady. Uhradi-li obec nebo kraj nahradu za zménu v Uzemi, jsou opravnény
pozadovat kompenzaci nahrady téZz od Zadatele o vydani regulacniho planu nebo Uzemniho
rozhodnuti, které byly dlivodem pro nahradu. Obec nebo kraj jsou povinny uplatnit poZzadavek na
kompenzaci do 3 mésicl od uhrazeni nahrady. Kompenzace nahrady musi byt uhrazena do 3 mésicl
od doruceni opravnéného pozadavku obce nebo kraje, ktery tuto nahradu uhradil.”

L2Uvedeny zamér odporuje schvalenym zasadam tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje,
Jejichz prioritami jsou zejména ochrana pfirodnich a historickych hodnot uzemi.”

V ramci projednavani UPO Dolni PFim a Z1, Z2 a Z3 UPO Dolni Pfim postupoval pofizovatel
v souladu se stavebnim zakonem — tzn., Ze pfi projednavani se vzdy k navrhu UPO Dolni Pfim a jeho
tfi zmén vyjadfovaly dotéené organy tak, jak je stanoveno ve stavebnim zakonu. Neni tedy mozné, ze
by byl vrozporu s platnymi Zasadami Gzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (dale jen ZUR
KHK). Soulad se ZUR KHK pe¢livé sleduje Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje a pokud by uzemni
plan nebo jeho zmény byly v rozporu se ZUR KHK, nemohly by byt UPO Dolni Pfim a jeho tfi zmény
vydany. Lze konstatovat, ze zastavitelné plochy Zh3, Zh4 a Zh5 nejsou vymezeny v lokalitach
s vyznamnymi pfirodnimi hodnotami, kromé& pld vysoké kvality. V tomto ohledu je vSak fe$eni UP
v souladu se zdkonem o ochrané ZPF, nebot zastavitelné plochy jsou prebirany z predchozi UPD.

DoplInéni oddvodnéni v navaznosti na stanovisko KU KHK ze dne 31.1.2019 vydané pod &.j. KUKHK-
829/UP/2019/SI

Navrzeny UP Dolni Pfim respektuje zasady trvale udrZitelného rozvoje obce stanovené ve
schvaleném Uzemnim planu véetné pozadavkld na ochranu hodnot Uzemi. V zavazné textové &asti
stanovi navrzeny UP Dolni Pfim zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochranu a rozvoj jeho hodnot,
napf.:

- chranit a rozvijet stavajici urbanisticke, historické a kulturné - civilizacni hodnoty (véetné
registrovanych kulturnich pamatek, pamatek mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych
dominant, vyznamnych vyhledd a pohledovych os apod.);

- vytvofit podminky pro kvalitativni zlepSovani zivota v obci - vymezenim rozvojovych lokalit
umoziujicich pfiméfeny rozvoj obytné vystavby (zejména venkovského charakteru pfi
respektovani pfiméfené intenzity zastavby) a dalSich souvisejicich funkci (zejména
ob&anského vybaveni, sluzeb), zkvalitiovanim vefejné infrastruktury, zlepSovanim
zivotniho prostredi a krajinného zazemi obce;

- chranit pfirodné cenné slozky krajiny (USES, VKP), zemé&dé&lsky padni fond a PUPFL;

Ochrana a rozvoj hodnot v Gizemi je popsan v kapitole 2.2 zavazné &asti UP:

e Ochrana prirodnich hodnot Uzem:i:

- systém ekologické stability (LBC, LBK a RBK) a interakéni prvky;

- plochy vymezené v uzemnim planu jako Plochy prirodni - NP a Plochy smisené
nezastavéného uzemi - NS;

- krajinafska funkce toku Radostovského potoka a Chalupské svodnice;

- celkovy krajinny raz jihovychodni ¢asti Cidlinska, resp. Nechanické tabule s cennymi pohledy
od Probluzi severnim smérem a pohledy na dominantu probluzského kostela;

Odlvodnéni koncepce feseni krajiny a ochrany pfirodnich hodnot je podrobné popsano v kapitole f 3).

e Ochrana historickych hodnot Uzemi:

- dochovana urbanisticka struktura obce s nutnosti respektovat historicky zaloZeny pldorysny
typ jednotlivych sidel, urbaniza&ni osy, cenné pohledy na kostel v Probluzi ze silnice Probluz -
Bor, jadra osidleni a funkéni centra jednotlivych sidel - pfi realizaci novych staveb v
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zastavéném Uzemi a prestaveb stavajicich objektl je nutno respektovat charakter zdejsi
venkovské zastavby;
charakteristicky typ zastavby, ktery pfedstavuje chalupy a hospodaiské usedlosti o jednom

nadzemnim podlazi se sedlovou stfechou o sklonu blizkém 450. U chalup $lo o plidorysy ve
tvaru obdélniku, které byly pfevazné situovany stitem do vefejného prostoru. Tento plidorysny
typ bude uplatfiovan pfi realizaci zastavby v celém feSeném uzemi;

pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich

pamatek Ceské republiky, ale tvofi nedilnou souéast zdej§iho hmotného kulturné -
historického dédictvi a nékteré z nich plni i funkci pozitivnich lokalnich stavebnich dominant.

Oduvodnéni ochrany kulturnich a historickych hodnot je podrobné popsano v kapitole f 4).

Vyse popsané je plné v souladu s 1. Aktualizaci ZUR KHK, jak Ize doloZit citaci z textové &asti:

Ochrana pfirodnich hodnot Uzemi:

PFirodnimi hodnotami se na Uzemi kraje rozumi:

uzemi soustavy Natura 2000,

zvlasté chranéna uzemi: narodni park, chranéné krajinné oblasti, narodni pfirodni rezervace,
narodni pfirodni pamatka, pfirodni rezervace, pfirodni pamatka,

Uzemi chranénda v ramci UNESCO: biosféricka rezervace, geopark,

USES: biocentra a biokoridory nadregionalniho a regionalniho vyznamu, migraéni trasy
zivoCichl v souladu se schvalenou Koncepci ochrany pfirody a krajiny Kralovéhradeckého
kraje

pfirodni parky,

vyznamné krajinné prvky,

chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, vodni zdroje.

Ukoly pro izemni planovani:

pfi FeSeni vyuziti Uzemi a pFi upfesifiovani tras liniovych staveb v ramci vymezenych koridort
hledat takova feSeni, kterd vylouci, popf. budou minimalizovat, negativni vlivy na pfirodni
hodnoty.

Ochrana historickych hodnot Uzemi:

Kulturnimi hodnotami na Uzemi Kralovéhradeckého se rozumi:

narodni kulturni pamatky,

méstské pamatkové rezervace,

méstské pamatkové zény,

vesnické pamatkové rezervace,

vesnické pamatkové zony,

pamatkova rezervace,

prostfedi kulturnich pamatek a pamatkové chranénych uzemi,
krajinné pamatkové zony.

Ukoly pro izemni planovani:

pro zajisténi ochrany a zachovani kulturnich a civilizagnich hodnot uzemi Kralovéhradeckého
kraje, spocivajicich ve velkém mnoZstvi kulturnich pamatek, cennych cirkevnich a svétskych
objektl a dochovanych Uzemi s jedineCnou urbanistickou kompozici, stanovit podminky
uzemni ochrany téchto kulturnich pamatek a jejich prostiedi,

pfi stanoveni vyuziti Uzemi a pfi zpfesfovani tras liniovych staveb v ramci vymezenych
koridorU hledat takova feSeni, ktera vylouci, popf. budou nalezitym zpUsobem minimalizovat
negativni vlivy na ploSné pamatkové chranéna uzemi,

na Uzemi obci Kuks, Stanovice, Hefmanice, Dvur Kralové nad Labem, Choustnikovo Hradisté,
VI¢kovice v PodkrkonoSi, Kocbefe, Kohoutov, Chvalkovice a Dolany v rozsahu byvalého
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Sporkova nadaéniho panstvi Choustnikovo Hradité, ve vzajemné koordinaci za podminky
dasledného respektovani Uzemné stabilizovaného koridoru dalnice D11 — dalnice II. tfidy:

a. posoudit historické kompozi¢ni vazby v krajiné a pavodni kompozi¢ni prvky a soucasti
krajiny (historicka cestni sit, aleje, solitérni stromy a skupiny strom, rybniky, lesy,
remizy, apod.), a zajistit jejich ochranu, funk&nost a rozvoj prostorovych vazeb mezi
nimi,

b. pfi vymezovani ploch zmén a stanovovani jejich ploSného a prostorového uspofadani
vytvaret podminky pro ochranu pohledovych horizontd, prihled( a dalkovych pohled
na areal byvalého hospitalu v Kuksu,

c. omezovat vzajemné srlstani sidel, které by znamenalo popfeni jejich historické
podstaty venkovskych zemédélskych sidel obklopenych volnou krajinou,

- pro uzemi archeologickych kulturnich paméatek a Uzemi s archeologickymi nalezy stanovit
podminky jejich Uzemni ochrany,

- respektovat a zachovat prostfedi pfedstavujici ¢ast Ceskoslovenského pohrani¢niho opevnéni,
budovaného v letech 1935-1938, v rozsahu hlavniho obranného postaveni (HOP) a zachovat
pamatky, pomniky, vztahujici se k udalosti stfetnuti pruskych a rakouskych vojsk v roce 1866,

- pFi vymezovani nebo umistovani ,poldru PPO22 — Melounka, VSestary“, s ohledem na
pfipustnou podrobnost navazujiciho zavazného nastroje Uzemniho planovani, bude dodrzen §
19 odst. 1 pism. e) a § 19 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona, tj., bude se jednat o
protipovodnové opatfeni realizované pfirodé blizkym zplisobem tak, aby zasah do stavajiciho
charakteru a hodnot uzemi byl omezen na nezbytné minimum.

ZUR KHK stanovuiji pro obec Dolni Pfim tyto pozadavky na koordinaci uzemné planovaci cinnosti
obce a na feSeni v UPD obce, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni
struktury:

- Uzemni piisludnost: OB4
- Uzemni systém ekologické stability: 1775 Dubina u Popovic, RK 1259

Tyto pozadavky jsou v navrhu UP Dolni P¥im dodrZeny.

Poznamka: Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je podrobné
feSeno i v kapitole b 2) odtvodnéni.

,Hromadna vystavba rodinnych dom( na daném Gzemi by nevratnym zpusobem poskodila
mistni ¢ast obce Horni Prim.*

Z hlediska zpUsobu realizace je mozné vSechny rozvojoveé plochy roz€lenit do Etyf zakladnich skupin:

- NejrozSifengjSim zplsobem, ktery se tyka 30 % vSech lokalit, je zajisSténi pfipravy pozemku
investorem (tj. zavedeni inZenyrskych siti), nasledna vystavba jiz probiha v rezii jednotlivych
vlastniku stavebnich parcel.

- Dale nasleduje tzv. kombinovana realizace, ktera vychazi z pfedchoziho pfipadu. Investor
opét nejprve zajisti zavedeni inZenyrskych siti v celé lokalité. Dal8im krokem je vy&lenéni Casti
pozemku, které jsou prodany jako stavebni parcely, na zbyvajicich je realizovana vystavba
domu "na kli¢". Tento zpUsob se tyka 26 % celkového poctu staveb.

- Hromadné vystavba probiha ve 24 % vSech ploch. V téchto pfipadech investor zajisti nejenom
pfipravu pozemk, ale i vlastni realizaci staveb. V podstaté se jedna o vystavbu rodinnych
domu "na kli¢".

- Konec¢né, poslednim typem je tzv. individualni vystavba, tj. situace, kdy vybudovani
inzenyrskych siti a naslednou vystavbu zajistuji jednotlivi stavebnici-vlastnici pozemka. V
téchto pfipadech byva uUzemni rozhodnuti slou€eno se stavebnim fizenim. Takto byla
realizovana vystavba v 20 % ploch.

V lokalité Zh3 je planovano 8 rodinnych dom (z toho 1 dvojddm), v lokalité Zh4 je planovano 23 - 30
rodinnych domda. Lokalita Zh5 neni zatim podrobnéji fFeSena, pfedpoklada se tu vystavba 9 rodinnych
domu. Jedna se vSak o jiného investora, nez v lokalité Zh3 a Zh4. Za pfedpokladu, Ze by se v lokalité
Zh3 realizovala ,hromadna vystavba®“, jednalo by se o vystavbu cca 2 rodinnych domu (24 % z 8 =
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1,92), v lokalité Zh4 by se jednalo o vystavbu cca 6-7 rodinnych dom( (24% z 30 = 7,2) (24% ze 23 =
5,52). Jedna se tedy o vystavbu, ktera neni v zadném pfipadé nijak dramaticka.

Dale je treba zminit, Ze v8echny zastavitelné plochy jsou prebirany z predchozi UP, pficemz feSeni
nového UP Dolni Pfim oproti pfedchozi UPD sméfuje k vy$si kvalité budouciho obytného celku, kdy
napf. stanovuje min. velikost pozemku pro umisténi RD, stanovuje pozadavek na vymezeni vefejného
prostranstvi odpovidajici rozlohy. Za ucelem dosazeni této vyssi kvality byla pro lokality Zh3 a Zh4
stanovena podminka provéfeni Uzemni studii.

»,Rozsahla bytova vystavba by byla neimérna k soué¢asnému stavu, v podstaté by se jednalo o
zdvojnasobeni poctu RD i obyvatel obce, k EemuZ neni prizplsobena infrastruktura mistni
casti obce, neni obéanska vybavenost, ani dopravni obsluznost.*

Na internetovych strankach obce v oddile ,udaje o obci“ je vyvéSen retrospektivni vyvoj obyvatel od r.
1869. Nejvice obyvatel mél Dolni Pfim vroce 1900: 1092 obyvatel, nejméné v roce 1991: 503
obyvatel. V roce 2016 mél Dolni Pfim 680 obyvatel. Nar(st po¢tu obyvatel je tedy mozny, v minulosti
uz obec vice obyvatel méla.

V obci je dle udaju o obci jedna prodejna smiSeného zbozi, dva hostince, matefska a zakladni Skola,
dvé pobocky knihovny, télocvicna, &tyfi hfisté, koupali§té, penézni ustav a benzinové Cerpadio.

Dopravni obsluznost je mozné provéfit nahledem do jizdnich fadd. Ve sméru z Dolniho Pfimu do
Hradce Kralové jede napf. v patek téchto 20 autobusu: 4.39, 4.59, 5.43, 6.15, 6.52, 7.10, 7.17, 8.08,
9,39, 10.39,12.39, 13.39, 14.39, 15.11, 15.29, 16.39, 17.39, 18.37, 19.37, 21.17.

Dale je nutno uvést, ze ¢ast obce Horni Pfim je soucasti obce Dolni Pfim, ktery je spolu s Probluzi
jadrovym sidlenim Utvarem obce. V tomto sidlenim utvaru, vytvofeném srlstem zastavby Dolniho
Pfimu a Probluzi jsou situovany objekty obCanského vybaveni, které neslouzi pouze obyvatellim
mistnich ¢asti Probluz a Dolni PFfim, ale i obyvatelim ostatnich ¢asti obce véetné Horniho Pfimu,
Jehlice a Nového Pfimu. Lze konstatovat, Zze s ohledem na velikost obce a jeji postaveni ve strukture
osidleni, je obec Dolni Pfim dobfe vybavena zakladni obfanskou vybavenosti, kdyz disponuje
budovou obecniho uUfadu v zamku v Dolnim Pfimu, zakladni a matefskou Skolou v Probluzi, dvéma
sportovnimi aredly (v Dolnim Piimu a ve vazb& na ZS). V obci dale funguji obchodni a stravovaci
zarfizeni, Cerpaci stanice PHM, na severnim okraji Probluzi je areal uzivany pro spravu a udrzbu obce.
Dale se v obci nachazi kostel a hibitov, v menSich mistnich ¢astech byla v nedavné dobé zfizena
détska hfisté a mensi sportovni plochy. Vysoka je i uroven technického vybaveni, v Hornim a Dolnim
Pfimu a Probluzi je zaveden vodovod, STL plynovod a soustavné odkanalizovani s Cisténim
odpadnich vod na obecni COV. Obec Dolni Pfim, véetné &asti obec Horni Piim ma tak vyborné
predpoklady pro dalSi rozvoj, a to i s pfihlédnutim, Ze lezi na frekventované silnici Il. tfidy, pro niz je
bezproblémové dosazitelny krajsky Hradec Kralové. Je zcela bézné, ze v pfipadé obci, které jsou
tvofeny z vice Casti obce je vétSina obCanského vybaveni soustfedéna prave v jadrové Casti obce, kde
ji vyuzivaji obyvatelé Casti ostatnich.

,Vystavba by znamenala zdvojnasobeni silnicniho provozu tzn. zvySena rizika pro osoby
(predevsim seniory a déti) dochazejici pésky po silnici k zastavce (chybéjici chodniky).*”

Pokud vystavba ovlivni provoz na pozemni komunikaci, je sou€asti povoleni stavby i feSeni silniéniho
provozu ovlivhéného vystavbou.

Chodniky fesil i UPO zr. 2006 (v oddilu 9. Doprava) a fesi je i novy Uzemni plan (&ast textové &asti
z nového UP Dolni P¥im): ,Navrhuje se realizace stezek pro p&si a cyklisty (chodnikd) podél pratahu
silnic 1. a lll. tfidy obci, pFip. rekonstrukce stavajicich. Konkrétné je navrzena stezka pro pési, cyklisty
v Useku podél silnice II. tfidy od cesty do Popovic k zapadni hranici ZU Dolniho Pfimu.*

Zastavitelné plochy jsou prebirany z pfedchozi UPD, ale v novém UP jsou stanoveny podrobngjsi
podminky prostorového uspofadani, které zajisti optimalni hustotu zastavby (povinnost realizace
vefejnych prostranstvi, zajisténi dostateéné Sifky ulic apod.), za u€elem zajisténi kvalitni dopravni
obsluhy lokalit je pfimo vymezena zastavitelna plocha Zh6.

,Nepriméfeny skokovy rast vystavby odporuje zasadam udrzitelného rozvoje, znamena
zni¢eni prirodni a historické lokality.*
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Jak jiz bylo konstatovano vySe, nepocita se se skokovym rlstem vystavby. Zastavitelné plochy jsou
navrzeny celkem rovnomérné jak v Dolnim Pfimu (41 rodinnych dom() a v Probluzi,(78 rodinnych
domd), tak v Hornim Pfimu (70 rodinnych dom), a v mensim rozsahu i v Jehlici (5 rodinnych domu) a
na Novém Piimu (1 rodinny ddm). Viz str. 72 textové &asti UP Dolni Pfim. Dale je nutno upozornit na
skuteCnost, Ze se zastavbou v ramci zastavitelnych ploch Zh3, Zh4 a Zh5 bylo pocitano jiz v pfedchozi
UPD obce, nelze tedy tvrdit, Ze dojde k nepfepokladanému narlistu obyvatel nad ramec stavajici UPD.
Navic jsou v novém UP stanoveny podrobné&j$i podminky prostorového usporadani, které zajisti
optimalni hustotu zastavby v lokalitach, resp. umozni realizaci mensiho po¢tu RD nez podminky
predchozi UPD.

- ,Vystavba je planovana na vrcholu kopce, kde je nedostatek podzemni vody. Jeji kvalita i
mnoZstvi, bude nepochybné vystavbou ohroZena. Ve smyslu zédkona o vodach je prioritou
ochrana podzemnich vod po strance jakosti a vydatnosti. Pri uzivani pfedmétnych nemovitosti
Je nanejvy$ pravdépodobné, Ze se obyvatelé budou snazit budovat studny za tucelem zalévani
zahrad a napousténi bazénd. Timto dojde, mj., k ohrozZeni jakosti a nezavadnosti vody pro
stavajici obCany, ktefi jsou historicky na této podzemni vodé zavisli. Kvalita podzemni vody je
zakladni ekologicky ukazatel a ohroZeni jakosti vody je v pfimém rozporu se zakonem o
vodach ¢. 254/2001 Sb. v platném znéni.”

Citace z &asti nového UP Dolni Pfim: ,Zasobovani Dolniho a Horniho Pfimu a Probluzi pitnou vodou
je zajisténo z vodovodu z Vodarenské soustavy Vychodni Cechy (VSVC), na ktery jsou napojeny asi
tfi Ctvrtiny obyvatel obce. Jehlice, Novy Pfim a Bor jsou zasobeny individualné a rozsifeni
skupinového vodovodu do Jehlice, Nového Pfimu i Boru UP umoziuje — proto budou pro potfebu
vypoltu smérné bilance potfeb pitné vody pouzity demografické udaje stavajiciho poctu obyvatel
Jehlice z ddvodu vymezeni jedné zastavitelné plochy v této osadé. Planovanou zastavbu v
zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach v Dolnim a Hornim Pfimu a v Probluzi bude mozno
napojit na stavajici vodovodni sit, ktera bude v pfipadé potfeby modernizovana a rozSifena novymi
fady a pfipojkami. Bilance potfeb pitné vody pro Dolni a Horni Pfim a Probluz vychazi z odhadu
potteby vystavby max. 200 RD na UP vymezenych zastavitelnych plochach Zd1, Zd2, Zd3, Zd5, Zds,
Zd11, Zp1, Zp3, Zp5, Zp6, Zh1, Zh3, Zh4, Zh5, Zh7, Zh8 a Zj1 s pramérnou kapacitou 3 obyvatele na
jeden RD (UP nepredpoklada dal$i zahustovani zastavé&ného Gzemi v obci) - tedy max. narist cca
600 obyvatel v horizontu budoucich 20 let pfi vyuziti potfeb vody dle Prilohy €. 12 bod I. polozka 3
vyhl. €. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o
zméné nékterych zakonu, v platném znéni. PFfi uvazované 80 % naplnénosti zastavitelnych ploch
obytnou vystavbou bude poté realné maximum denni nerovnomérnosti dosahovat max. 80 %
vypoctenych 1,92 |.s-1 a 80% hodnoty vypoctené hodinové denni nerovnomérnosti 2,76 I.s-1, tedy
realného maxima denni nerovnomérnosti 1,53 I|.s-1 a realného maxima hodinové denni
nerovhomérnosti 2,87 l.s-1, kdy tyto nové prepocitané snizené kapacity vodarenska soustava
Vychodni Cechy zvladne.

Zdrojem pitné vody je vodojem Horni Pfim (1000 m3) pfi JV hranici se StéZirkami (Sté&Zery), ze
kterého je zasoben Horni Pfim a dale pak vodojem v Probluzi (200 m3), ze kterého je poté zasobena
Probluz a Dolni P¥fim.*

Dale je nutné uvést, Ze se pocita s napojenim na stavajici vodovodni fady, tedy ne individualni
zasobovani vodou. V lokalité Zh4 byly vodovodni fady dokonce jiz realizovany.

Loatelitni vystavba se nesluéuje s charakterem pamatkové zény - bojisté bitvy 1866, pficemz
by znamenala likvidaci pomniku s ostatky padlych umisténého v dané lokalité.“

Stavebni ¢innost v pamatkové zéné se fidi zak. ¢. 20/1987 Sb.
§ 6: Pamatkové zény

(1) Uzemi sidelniho Gtvaru nebo jeho &asti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostiedi
nebo ¢ast krajinného celku, které vykazuji vyznamné kulturni hodnoty, muze Ministerstvo kultury po
projednani s krajskym GOfadem prohlasit opatfenim obecné povahy za pamétkovou zénu a urcit
podminky jeji ochrany ...

§ 6a: Plany ochrany pamatkovych rezervaci a pamatkovych zén
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(1) Krajsky Ufad miZe po projednani s ministerstvem kultury, organem Gzemniho planovani') a
pfislusnou obci jako dotéenymi organy vydat opatfeni obecné povahy o ochran& pamatkové rezervace
nebo pamatkové zény nebo jejich ¢asti (dale jen ,plan ochrany”), ve kterém se stanovi zpusob
zabezpeceni kulturnich hodnot pamatkové rezervace a pamatkové zony z hlediska statni pamatkové
péce, a ve kterém lIze uréit, u jakych nemovitosti, nejsou-li kulturni pamatkou, ale jsou v pamatkové
rezervaci nebo pamatkové zéné, nebo u jakych druhl praci na nich, véetné vysadby a kaceni dfevin
na vefejnych prostranstvich (dale jen ,uprava dfevin®), je vyloucena povinnost vlastnika (spravce,
uzivatele) vyzadat si pfedem zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2.

(2) Plan ochrany Ize vydat na dobu nejdéle 10 let. Pokud po vydani planu ochrany nabude uc&innosti
pro pamatkovou rezervaci, pamatkovou zénu nebo jejich &ast reguladni plan?), pozbyvaiji G&innosti ty
podminky planu ochrany, které jsou v rozporu s timto regulaénim planem.

(3) Plan ochrany Ize zménit, pokud se zménily kulturni hodnoty daného Uzemi nebo zplsob jejich
zabezpeceni z hlediska statni pamatkové péce. Pro vydani zmény planu ochrany se pouzije odstavec
1 obdobné.

(4) Odborna organizace statni pamatkové péce poskytuje krajskému uUfadu bezplatné odborné
podklady, udaje a informace, které slouzi jako podklad pro vydani planu ochrany ...*

V&echny zastavitelné plochy jsou prebirany z pfedchozi UP, pfitemz fe$eni nového UP Dolni P¥m
oproti pfedchozi UPD smétuje k vy3si kvalité budouciho obytného celku, kdy napf. stanovuje min.
velikost pozemku pro umisténi RD, stanovuje pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi
odpovidajici rozlohy. Za uelem dosazeni této vy3Si kvality byla pro lokality Zh3 a Zh4 stanovena
podminka provéfeni uzemni studii.

,Vystavba znamena likvidaci rozsahlého tuzemi orné pudy.“

V rdmci projednavani tzemniho planu a jeho zmén jsou zabory zemédélského pudniho fondu feSeny
a vyhodnoceny vtextové i grafické ¢&asti uzemniho planu a posuzuje je Krajsky dfad
Kralovéhradeckého kraje.

Se zastavbou v lokalitach Zh3, Zh4 a Zh5 je dlouhodobé poéitano, nejedna se tedy o nové zabory
ZPF, se kterymi by nebylo v UPD obce jiZz v budoucnu pogitano. Je pravda, Ze lokality leZi na ptidach
vysoké kvality. V tomto ohledu je v8ak feSeni UP v souladu se zakonem o ochran& ZPF, nebot
zastavitelné plochy jsou prebirany z pfedchozi UPD. Déle je nutno upozornit na skuteénost, Ze kvalitni
pudy obklopuji témérf celé zastavéné uzemi Horniho Pfimu.

,Zamér neni opodstatnén potfebou bytové vystavby v misté a neni ani jinym zpidsobem
pfinosny obcanum a obci.”

O vyvoji poctu obyvatel jiz bylo pojednano vyse (viz vyvoj poétu obyvatel od roku 1869 do roku 2016).

Je tfeba v této souvislosti pfipomenout, ze diky investicim do technické infrastruktury v lokalité Zh3,
Zh4 byla vybudovana technicka infrastruktura i v pfilehlém uzemi v obci.

~Jedna se o negativni vliv na Zivotni prostredi, zejména ve vztahu ke zvysené hlu¢nosti,
exhalacim z provozu osobni a nakladni dopravy (dlouhodoby pribéh vystavby satelitu}.”

Omezeni negativnich vlivd na okoli v pribéhu vystavby je feSitelné a podminky si mohou stanovit
v Uzemnim a stavebnim fizeni vSichni U€astnici fizeni. Neni v3ak dost dobfe mozné stavebni &innost
zakazat (i ,starousedlik® musi jednou dim opravit). A nelze jednomu stavebni ¢innost povolit a
druhému zakazat.

- ,Vystavba by znamenala ohroZeni vyznamného krajinného prvku - pfiléhajiciho lesniho
komplexu - s dopadem na faunu a fléru.“

Vyznamny krajinny prvek v Cesku (VKP) je ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna &ast
krajiny, ktera utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrZeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi
prvky jsou ze zakona vSechny lesy, radelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy. Dale jsou jimi
jiné &asti krajiny, které jako vyznamny krajinny prvek zaregistruje povéfeny obecni ufad (jakoZto
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mistné& pfislusny organ ochrany pfirody), zejména mokfady, stepni travniky, remizky, meze, trvalé
travni plochy, nalezisté nerostld a zkamenélin, umélé i pfirozené skalni Utvary, vychozy a odkryvy.
Mohou to byt i cenné plochy porostd, sidelnich Gtvard véetné historickych zahrad a park(l. Nejde vSak
nikdy o jinak chranénou ¢&ast pfirody, jako jsou napfiklad zvlasté chranéna uzemi nebo pamatné
stromy, i kdyz strom, ktery neni pamatnym stromem takto chranén byt muaze.

Registrace VKP se provadi zapisem do seznamu, zapis obsahuje soupis katastralnich uzemi a vycet
dotéenych parcel s uvedenim jejich vlastnikd a najemct, stru¢nou charakteristiku, doklad o oznameni,
popfipadé o vysledku zruSeni a zakres v mapach pfiméfeného méfitka. Podnét k registraci VKP mlze
podat kdokoliv.

Nami fedeny lesni porost nebyl registrovan jako VKP. UPO Dolni Pfim platny od roku 20086, jeho ffi
zmény i navrh nového UP Dolni PFm byly projednavany v souladu s platnou legislativou a dotéené
organy se k procesu projednavani vyjadrovaly. Vysledkem projednani jsou néktera omezeni pro
stavby v lokalité Zh3 a Zh4 — viz zavazna &ast UP v dal$im bodé.

.Nekontrolovana vystavba by znamenala degradaci oblasti z hlediska estetického,
pohledového.*

Vystavba nebude nekontrolovana, v ramci uzemniho a stavebniho fizeni se ke stavbé vyjadfuji
dotéené organy, obec, spravci siti a dalSi u€astnici fizeni. Podminky pro vystavbu jsou zakotveny i
v Uzemnim planu. Pro namitané lokality je zavazné toto:

e Lokalita Zh3:
Zastavitelna plocha v jizni ¢asti Horniho Pfimu

- dopravni obsluha z mistnich komunikaci, podminkou vyuZiti je ponechani nezastavéného
pasu podél jihovychodni hranice lokality pro realizaci Sitkové dostateCné kapacitni mistni
komunikace k dopravni obsluze zastavitelnych ploch vymezenych na jiznim okraji Horniho
PFfimu;

- stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan charakteristicky typ zastavby;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min 1000 m2; maximalni koeficient zastavéni
v&etné zpevnénych ploch 0,3;

- stavby nebudou umistovany blize nez 25 m od hranice lesa;

e Lokalita Zh4:
Velka zastavitelna plocha v jizni ¢asti Horniho Pfimu

- dopravni obsluha z nové mistni komunikace Zh6, podminkou vyuziti je ponechani
nezastavéného pasu podél severni hranice lokality pro realizaci Sifkové dostate¢né kapacitni
mstni komunikace k dopravni obsluze zastavitelnych ploch vymezenych na jiZnim okraji
Horniho Pfimu;

- vefejna technickd infrastruktura prostfednictvim pfipojek;

- stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan charakteristicky typ zastavby;

- provéfeni Uuzemnich studii jako podminka pro rozhodovani, v ramci Uzemni studie bude
vymezena plocha vefejného prostranstvi v min. rozsahu 3000 m2, do této plochy nebudou
zapocitany mistni komunikace, vefejné prostranstvi bude ponechanu v okoli pamatky
mistniho vyznamu (pomnik);

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min 1000 m2;

- maximalni koeficient zastavéni v€etné zpevnénych ploch 0,3;

- stavby nebudou umistovany blize nez 25 m od hranice lesa;

e Lokalita Zh5:

Zastavitelna plocha v jihovychodni &asti Horniho Pfimu umozZni jednostranné obestavéni mistni
komunikace

- dopravni obsluha z nové mistni komunikace Zh6, podminkou vyuziti je ponechani
nezastavéného pasu podél severni hranice lokality pro realizaci Sitkové dostate¢né kapacitni
mistni komunikace k dopravni obsluze zastavitelnych ploch vymezenych na jiznim okraji
Horniho Pfimu;

- stavby - max. 1 NP + podkrovi, bude respektovan charakteristicky typ zastavby;

- pozemek pro umisténi RD bude mit rozlohu min. 1000 m2;
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- maximalni koeficient zastavéni v&etné zpevnénych ploch 0,3;

V$echny zastavitelné plochy jsou prebirany z ptedchozi UP, pfitemz Feseni nového UP Dolni Pfim
oproti pfedchozi UPD smétuje k vy3si kvalité budouciho obytného celku, kdy napf. stanovuje min.
velikost pozemku pro umisténi RD, stanovuje pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi
odpovidajici rozlohy. Za ucelem dosazeni této vy3Si kvality byla pro lokality Zh3 a Zh4 stanovena
podminka provéreni uzemni studii.

- ,Vystavba by dlouhodobé negativné ovlivnila kvalitu Zivota vSech obyvatel obce.”

Kazda vystavba ovlivni kvalitu bydleni v obci (i udrzovaci stavebni prace). Neni vS8ak mozné zakazat
stavebni €innost v obci, stavebni €innost je mozné vhodné usmérfiovat:

e Uzemni plan schvaluje zastupitelstvo obce — dle zakona &. 128/2000 Sb. (zakon o obcich) §
84 odst 1, 2b):

»(1) Zastupitelstvo obce rozhoduje ve vécech patficich do samostatné plisobnosti obce (§ 35 odst. 1);
ve vécech patficich do pfenesené plsobnosti, jen stanovi-li tak tento nebo zvlastni zakon.

(2) Zastupitelstvu obce je vyhrazeno ...

b) schvalovat uzemni plan obce a regula¢ni plan 28) a vyhlaSovat jejich zavazné casti obecné
zavaznou vyhlaskou, ..."

e V Uzemnim Fizeni je obec U¢astnikem fizeni a muze si stanovit poZadavky pro vystavbu.

Je tfeba znovu zminit, Ze véechny zastavitelné plochy jsou pfebirany z predchozi UP, pfic¢emz FeSeni
nového UP Dolni Pfim oproti pfedchozi UPD sméfuje k vy$$i kvalité budouciho obytného celku, kdy
napf. stanovuje min. velikost pozemku pro umisténi RD, stanovuje pozadavek na vymezeni vefejného
prostranstvi odpovidajici rozlohy. Za u€elem dosazeni této vysSi kvality byla pro lokality Zh3 a Zh4
stanovena podminka provéfeni Uzemni studii.

»,Hromadna vystavba negativné ovlivriiuje hodnotu pfilehlych nemovitosti.”

O hromadné vystavbé jiz bylo pojednano v pfedchozim textu. Vzhledem kjiz vySe popsanym
regulativim — zejména velikost pozemkd nad 1000 m?ak vefejnému prostranstvi v rozsahu 3 000 m?
by hodnota pfilehlych nemovitosti neméla byt negativné ovlivnéna.

Podminky pro vystavbu feSi stavebni Ufad v ramci uzemniho a stavebniho fizeni dle pozadavki
ucastnikd fizeni (v€etné obce).

Loatelitni vystavba je pfeZity prvek architektonického rozvoje.*

Vyraz satelitni mésto byl v estiné pouzivan jiZz v poloviné 20. stoleti. Pojem satelitni méstecko se v
Cesku ve vétsi mife zadal pouzivat od 90. let 20. stoleti, kdy nastal trend st&hovani obyvatel z bytd do
nové vystavénych domkda. Lidé chtéli bydlet v domé s vlastni zahradou, ale cena pozemku pro jejich
vystavbu je na katastru mést mnohem vy35i nez v okolnich vesnicich.

V posledni dobé& uz trend vystéhovavani za mésto mirné polevuje. Néktefi obyvatelé satelitnich
méstecek se uz vraceji zpét do mést, néktefi se vSak naopak zapojuji do Zivota v obci.

»1ato namitka nesméfuje v Zadném pfipadé proti pfirozenému rozvoji obce, jenZ se historicky vaze
témér bez vyjimky k patefni komunikaci prochazejici mistni ¢asti Horni Pfim, coZ by dokument
vymezujici budouci rozvoj obce dle naseho nazoru mél brat v potaz a v zajmu obyvatel této lokality jej
akceptovat i nadale.”

Vytvafeni novych zastavitelnych ploch podél stavajicich komunikaci ma postupné za nasledek
sristani sidel, coz je tendence zcela nezadouci. Jak je poznamenano v zasadach urbanistické
koncepce nového UP Dolni Pfim, novy UP Dolni P¥m respektuje historicky zaloZenou kostru
urbanistické struktury obce — Dolni Pfim a Probluz jako funk&né a prostorové propojena sidla, Horni
PFim, Novy Pfim a Jehlice jako prostorové izolované urbanizaéni jednotky.
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Dle § 23 stavebniho zakona:

»(1) Vefejnost mlze byt pfi pofizovani navrhu Uzemné planovaci dokumentace zastupovana
zmocnénym zastupcem verejnosti.

(2) Zastupcem verejnosti mlze byt fyzicka nebo pravnicka osoba piné zpusobila k pravnim ukondm.
Zastupce verejnosti musi zmocnit nejméné jedna desetina ob&anl obce s méné nez 2000 obyvateli
nebo nejméné 200 obcanl prislusné obce, ktefi uplatfiuji vécné shodnou pfipominku k navrhu
Uzemné planovaci dokumentace. Zastupce vefejnosti mize zmocnit rovnéz nejméné 500 obcanl
kraje nebo nejméné jedna desetina ob&anul kterékoli obce na uzemi kraje s méné nez 2000 obyvateli
nebo nejméné 200 ob&anl obce na Uzemi kraje, pokud podali vécné shodnou pfipominku k navrhu
zdsad uzemniho rozvoje.

(3) Zmocnéni zastupce vefejnosti se doklada seznamem ob&anu obce nebo kraje nebo obyvatel podle
zvlastnich pravnich predpisu 15), ktefi uplatiuji vécné shodnou pfipominku, a podpisovou listinou, v
niz je uvedeno jméno a pfijmeni, trvaly pobyt nebo pobyt, popfipadé adresa mista pobytu v zahranici
a podpis osob s prohlaSenim, Ze jmenovaného zastupce vefejnosti zmocriuji k podani namitky na
zakladé vécné shodné pfipominky a k projednani této namitky podle tohoto zakona, a prohlaSenim
zastupce verejnosti. Toto prohlaseni obsahuje jméno a pfijmeni zastupce vefejnosti, jeho trvaly pobyt
nebo pobyt a podpis, Zze toto zmocnéni pfijima.

(4) O tom, zda osoba splfiuje podminky podle odstavcd 1 az 3, rozhodne v pfipadé pochybnosti
spravni organ postupem podle spravniho fadu usnesenim 16), které se oznamuje pouze této osobé;
do pravomocného rozhodnuti o této véci ma tato osoba vSechna procesni prava zastupce verejnosti.”

Pocet obyvatel obce Dolni Pfim k roku 2016: 680

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl odvolat ani podat rozklad.

Pfipominka &. 5 podana [

- Pfipominka doru¢ena 18.9.2017

identifikacni udaje |IEEEG_—_—

vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni neuvedeno

vymezeni dotéeného Uzemi lokality Zh3, Zh4, Zh5 a Zh6

odlvodnéni pfipominky Uvedeny zamér odporuje schvalenym Zasadam uUzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje, jejichz prioritami jsou zejména ochrana
pfirodnich a historickych hodnot uzemi.

- citace:
,Véc: Pfipominka k navrhu tzemniho planu obce Dolni Prim*
»Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného pfipominkou (muZe byt v samostatné grafické priloze):

1. Pozadujeme, aby v ramci névrhu Uzemniho planu obce Dolni Pfim byly lokality Zh3, Zh4, Zh5
vyjmuty z tzemi/lokalit uréenych pro bydleni.

2. Pozadujeme aby byl zaroveri navrh dopravni infrastruktury Zh6 vyjmut z tzemniho planu (zména
¢.3)

Text pfipominky (Ize pokraovat samostatnou pfilohou):

1. Pozadujeme, aby v réamci nédvrhu Uzemniho planu obce Dolni P¥im byly lokality Zh3, Zh4, Zh5
vyjmuty z tzemi/lokalit uréenych pro bydleni.

2. PoZadujeme aby byl zaroveri navrh dopravni infrastruktury Zh6 vyjmut z tzemniho planu (zména
¢.3)

Oddvodnéni (neni povinné, Ize pokra¢ovat samostatnou prilohou):

Uvedeny zamér odporuje schvalenym zasadam utzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, jejichZ
prioritami jsou zejména ochrana pfirodnich a historickych hodnot tzemi.
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Pro skokovy rozvoj obce nejsou vytvoreny podminky a ani navrhovany UP s nimi nepoéita. Jedna se
napfr. o:

- Komunikace
- Chodniky
- Obcanskou vybavenost obce

Nepfiméreny skokovy rust vystavby odporuje zasadam udrzitelného rozvoje, znamena zni¢eni pfirodni
a historické lokality.

Satelitni vystavba se neslucCuje s charakterem pamatkové zény - bojisté bitvy 1866, pricemz by
znamenala likvidaci pomniku s ostatky padlych umisténého v dané lokalite.”

Pofizovatel ovéfil platnost obfanského sdruzeni s nazvem ,Klidna obec Dolni Pfim* na portalu
WwWw.justice.cz.

M Vefejny rejstiik a Shirka listin

Nizew subjektu: * Max. pocet robrazenich polodek
Identifikatni Eisko: *

Obec

Ucel:

- ochrana pfirody a oblasti obce Dolni Pfim véetné mistnich ¢asti Horni PFfim, Novy Pfim , Probluz,
Jehlice a Bor - ochrana fauny a flory obce Dolni PFfim vcéetné mistnich ¢asti Horni PFim, Novy PFfim ,
Probluz, Jehlice a Bor - ochrana pfirozeného tizemniho rozvoje obce Dolni Pfim vcetné mistnich ¢asti
Horni PFim, Novy Pfim, Probluz, Jehlice a Bor - ochrana jedine¢ného prirodniho a venkovského razu
obce, historickych pamatek uzemi coby bojisté bitvy roku 1866 s mezinarodnim vyznamem -
prohlubovani sousedského souZiti - prispivani k ochrané Zivotniho prostfedi, zdravych Zivotnich
podminek, pohody bydleni, péce o historicky odkaz, kulturu a charakter tizemi a okoli s dirazem na
architektonickou a spole¢enskou tradici a ochranu pamatek - ucast ve spravnich, soudnich &i jinych
fizenich a jednanich statnich organt v oblasti ptisobnosti spolku

Vyhodnoceni pfipominky €. 5 - pfipominka nezohlednéna
Oduvodnéni porizovatele:

Poznamka: Oduvodnéni pofizovatele je obdobné nebo shodné, jako u vécné shodné pfipominky €. 1 a
namitky zastupce vefejnosti zmocnénce Ing. Jifiho Broulika, nebot vznesené pfipominky jsou
obdobné nebo shodné.

,PoZadujeme, aby v ramci névrhu Uzemniho plénu obce Dolni P¥im byly lokality Zh3, Zh4,
Zh5 vyjmuty z Gzemi/lokalit uréenych pro bydleni.”

(Pfipominka je shodna, jako vécné shodna pfipominka €. 1 a namitka zastupce vefejnosti zmocnénce
Ing. Jifiho Broulika)
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Lokality Zh3, Zh4, Zh5 jsou vedeny jako zastavitelna plocha v UPO Dolni Pfim uZ od roku 2006.
V souvislosti s témito zastavitelnymi plochami jiz byly ¢asteéné& realizovany nékteré sité technické
infrastruktury. Dle § 102 zakona ¢. 183/2006 Sb, (stavebni zakon):

“(2) Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova Gjma v dusledku zruseni urceni
pozemku k zastavéni na zakladé zmény uzemniho planu nebo vydanim nového uzemniho planu,
nalezi nahrada vynaloZzenych nakladl na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi
pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery
slouzi k zajisténi zavazku. Tato nahrada nalezi téz vlastnikovi pozemku nebo osobé, ktera byla pfed
zmeénou nebo zrusenim regulaéniho planu anebo pfed zménou nebo zruSenim Uzemniho rozhodnuti,
uzemniho souhlasu nebo vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti podle § 94 odst. 3
opravnéna vykonavat prava z nich vyplyvajici (dale jen "opravnény"), pokud uvedenou zménou nebo
zru$enim bylo zruSeno ur€eni k zastavéni a vznikla mu prokazatelna majetkova ujma.” ...

»(6) Uhradi-li obec nebo kraj nahradu za zménu v Uzemi, jsou opravnény pozadovat kompenzaci
nahrady od organu, na zakladé jehoz pozadavku obsazeného ve stanovisku nebo zavazném
stanovisku bylo zruSeno uréeni pozemku k zastavéni. Pokud pozZadavek vedouci ke zruSeni
zastavitelnosti pozemku byl uplatnén obecnim ufadem nebo krajskym ufadem a zcela jednoznaéné
vyplynul ze zakona, nafizeni nebo usneseni vlady, vyhladky nebo smérnice ministerstva, je za organ
podle véty prvni povazovan stat. Ve vécech kompenzace nahrady jednaji za stat pfislusna
ministerstva a jiné spravni ufady. Uhradi-li obec nebo kraj nahradu za zmé&nu v Uzemi, jsou opravnény
pozadovat kompenzaci nahrady téZz od Zadatele o vydani regulaéniho planu nebo uUzemniho
rozhodnuti, které byly dlivodem pro nahradu. Obec nebo kraj jsou povinny uplatnit poZzadavek na
kompenzaci do 3 mésicll od uhrazeni nahrady. Kompenzace nahrady musi byt uhrazena do 3 mésicl
od doru€eni opravnéného pozadavku obce nebo kraje, ktery tuto nahradu uhradil.*

- ,PoZadujeme, aby byl zaroven navrh dopravni infrastruktury Zh6 vyjmut z Gzemniho planu
(zména ¢.3)"

V navrhu nového UP Dolni P¥im je Zh6 definovana jako nova mistni komunikace, ktera obslouZi
v budoucnu zastavitelné plochy Zh3, Zh4 a Zh5 v J a JV €asti Horniho Pfimu. Vzhledem k tomu, ze jiz
byla v Uzemi realizovana c¢ast technické infrastruktury, je vyjmuti této dopravni infrastruktury
Z uzemniho planu pozadavek celkem nelogicky.

V platné Z3 UPO Dolni PFfim je tento prostor veden jako komunikace mistni a i&elova.

Ve skuteCnosti uz ¢ast (cca Vi) slouzi jako pfijezdova komunikace k nyni dostavovanému rodinnému
domu, zbyvajici ¢ast je ve skuteCnosti polni cesta. Vzhledem k zachovani prostupnosti krajiny bude
stavajici polni cesta zachovana. V pfipadé dokonéeni technické infrastruktury by méla navazat
realizace dopravni infrastruktury.

- Uvedeny zédmér odporuje schvélenym zasadam tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje,
Jejichz prioritami jsou zejména ochrana prirodnich a historickych hodnot tzemi.

(Pfipominka je shodna, jako vécné shodna pfipominka €. 1 a namitka zastupce vefejnosti zmocnénce
Ing. Jifiho Broulika)

V réamci projednavani UPO Dolni PHm a Z1, Z2 a Z3 UPO Dolni Pfim postupoval pofizovatel
v souladu se stavebnim zakonem — tzn., Ze pfi projednavani se vzdy k navrhu UPO Dolni Pfim a jeho
tfi zmén vyjadfovaly dotCené organy tak, jak je stanoveno ve stavebnim zakonu. Neni tedy mozné, ze
by byl vrozporu s platnymi Zasadami GUzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (dale jen ZUR
KHK). Soulad se ZUR KHK peglivé sleduje Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje a pokud by uzemni
plan nebo jeho zmény byly v rozporu se ZUR KHK, nemohly by byt UPO Dolni P¥im a jeho tfi zmény
vydany. Lze konstatovat, ze zastavitelné plochy Zh3, Zh4 a Zh5 nejsou vymezeny v lokalitach
s vyznamnymi pFirodnimi hodnotami, kromé& plid vysoké kvality. V tomto ohledu je vSak fe$eni UP
v souladu se zakonem o ochran& ZPF, nebot zastavitelné plochy jsou pfebirany z ptedchozi UPD.

- Pro skokovy rozvoj obce nejsou vytvofeny podminky a ani navrhovany UP s nimi nepodita.
Jedné se napf. o:
- Komunikace
- Chodniky
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- Obcanskou vybavenost obce

(Pfipominka je obdobnda, jako vécné& shodna pfipominka €. 1 a namitka zastupce vefejnosti
zmocnénce Ing. Jifiho Broulika)

Nepocdita se se skokovym riistem vystavby. Zastavitelné plochy jsou navrzeny celkem rovnomérné jak
v Dolnim Pfimu (41 rodinnych doma- lokality Zd1,2,3,5,6,11)) a v Probluzi,(78 rodinnych domu —
lokality Zp1,3,5,6,7), tak v Hornim Pfimu (70 rodinnych dom( - lokality Zh1,3,4,5,7,8) a v menSim
rozsahu i v Jehlici (5 rodinnych domu — lokalita Zj1) a na Novém Pfimu (1 rodinny dim — lokalita Zn1).
Viz str. 72 textové &asti UP Dolni PFim.

V kapitole 4.2 textové &asti UP Dolni Pfim je stanoveno, Ze: ,V ramci ploch zmén budou umistovany
komunikace pro vnitini obsluhu GUzemi, a to v souladu s pfislusnymi pfedpisy a normami dle daného
Ucelu, resp. prodlouzeny mistni komunikace, které navazi na stavajici dopravni systém. Zpusob
napojeni je nutno feSit v souvislosti se zplsobem zastavby jednotlivych lokalit (zejména téch
rozsahlejSich). Vedeni mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho
planu a provedené parcelace a bude pfedmétem feSeni navazujicich dokumentaci.®

Obé&anska vybavenost je v UP feSena v kapitole 4.1.: ,Soudasti vefejné infrastruktury jsou obecné
plochy ob&anského vybaveni pro vzdélavani, zdravotnictvi, socialni péci, administrativné - spravni
Cinnosti a pro cirkevni ucely. Tyto plochy je nutno ve struktufe obce h3djit a pfednostné vyuzivat pro
vefejné ucely. Jejich komeréni vyuzivani musi byt v souladu s timto zajmem a v navaznosti na néj
(napt. zajisténi kulturniho vyZiti obyvatel obce, sluzby souvisejici a dopliikové apod.). V UP jsou pod
funkénim oznacenim Plochy obc&anského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV v ramci F. U.
samostatné vymezeny stabilizované plochy obecniho uUfadu v budové zamku v Dolnim Pfimu,
zakladni a matefské Skoly v Probluzi, obecniho hostince, poSty a obchodu v Dolnim Pfimu, kostela v
Probluzi a arealu na severnim okraji Probluzi, ktery je uzivdn zejména pro spravu a udrzbu obce.
Prvky obcanského vybaveni vefejného charakteru mohou byt té€Z soucasti jinych funkénich ploch (Bl,
BV, PV, ZV apod.). Mimo obCanské vybaveni (vefejnou infrastrukturu) jsou Uzemnim planem
samostatné vymezeny téz Plochy obanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS, v
UP zastoupené jak plochami stabilizovanymi (volejbalové hiisté v Dolnim PFimu, volejbalové a
funkci jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy (Zp4 v Probluzi a Zd8 v Dolnim PFfimu). Do funkce
verejné infrastruktury patfi rovnéz hibitov v Probluzi zafazeny do funkce Plochy obéanského vybaveni
- hfbitovy - OH.*

- Nepriméreny skokovy rist vystavby odporuje zasadam udrzitelného rozvoje, znamena zniceni
pfirodni a historické lokality.

(Pfipominka je shodna, jako vécné shodna pfipominka €. 1 a namitka zastupce vefejnosti zmocnénce
Ing. Jifiho Broulika)

Jak jiz bylo konstatovano vySe, nepocCita se se skokovym rlistem vystavby. Zastavitelné plochy jsou
navrzeny celkem rovnomérné jak v Dolnim Pfimu (41 rodinnych domu) a v Probluzi,(78 rodinnych
domu), tak v Hornim Pfimu (70 rodinnych domu), a v menSim rozsahu i v Jehlici (5 rodinnych doma) a
na Novém P¥imu (1 rodinny ddm). Viz str. 72 textové &asti UP Dolni P¥im. Dale je nutno upozornit na
skuteénost, Ze se zastavbou v rdmci zastavitelnych ploch Zh3, Zh4 a Zh5 bylo pocitano jiz v pfedchozi
UPD obce, nelze tedy tvrdit, Ze dojde k nepfepokladanému narlstu obyvatel nad ramec stavajici UPD.
Navic jsou v novém UP stanoveny podrobné&j$i podminky prostorového uspotadani, které zajisti
optimalni hustotu zastavby v lokalitach, resp. umozni realizaci mensSiho po¢tu RD nez podminky
predchozi UPD.

LSatelitni vystavba se neslucuje s charakterem pamatkové zény - bojisté bitvy 1866, pricemz
by znamenala likvidaci pomniku s ostatky padlych umisténého v dané lokalité.“

(Pfipominka je shodna, jako vécné shodna pfipominka €. 1 a namitka zastupce vefejnosti zmocnénce
Ing. Jifiho Broulika)

Stavebni ¢innost v pamatkové zéné se fidi zak. €. 20/1987 Sb.

§ 6: Pamatkové zény
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(1) Uzemi sidelniho Utvaru nebo jeho &asti s mensim podilem kulturnich pamaétek, historické prostredi
nebo ¢ast krajinného celku, které vykazuji vyznamné kulturni hodnoty, midze Ministerstvo kultury po
projednani s krajskym ufadem prohlasit opatfenim obecné povahy za pamatkovou zénu a urcit
podminky jeji ochrany ...

§ 6a: Plany ochrany pamatkovych rezervaci a pamatkovych zén

(1) Krajsky ufad mlze po projednani s ministerstvem kultury, organem uzemniho plénovénii) a
pfislusnou obci jako dot€enymi organy vydat opatfeni obecné povahy o ochrané pamatkové rezervace
nebo pamatkové zény nebo jejich Casti (dale jen ,plan ochrany®), ve kterém se stanovi zplsob
zabezpeceni kulturnich hodnot pamatkové rezervace a pamatkové zony z hlediska statni pamatkové
péce, a ve kterém Ize urdit, u jakych nemovitosti, nejsou-li kulturni pamatkou, ale jsou v pamatkové
rezervaci nebo pamatkové zéné, nebo u jakych druhd praci na nich, v€etné vysadby a kaceni dfevin
na vefejnych prostranstvich (dale jen ,uprava dievin®), je vylou€ena povinnost vlastnika (spravce,
uzivatele) vyzadat si pfedem zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2.

(2) Plan ochrany Ize vydat na dobu nejdéle 10 let. Pokud po vydani planu ochrany nabude uc&innosti
pro pamatkovou rezervaci, pamatkovou zénu nebo jejich ¢ast regulacni pléni), pozbyvaji ucinnosti ty
podminky planu ochrany, které jsou v rozporu s timto regulaénim planem.

(3) Plan ochrany Ize zménit, pokud se zménily kulturni hodnoty daného Uzemi nebo zplsob jejich
zabezpeceni z hlediska statni pamatkové péce. Pro vydani zmény planu ochrany se pouZzije odstavec
1 obdobné.

(4) Odborna organizace statni pamatkové péce poskytuje krajskému ufadu bezplatné odborné
podklady, udaje a informace, které slouzi jako podklad pro vydani planu ochrany ...*

V&echny zastavitelné plochy jsou prebirany z predchozi UP, pfitemz fe$eni nového UP Dolni P¥m
oproti predchozi UPD sméfuje k vy$$i kvalité budouciho obytného celku, kdy napf. stanovuje min.
velikost pozemku pro umisténi RD, stanovuje pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi
odpovidajici rozlohy. Za u€elem dosazeni této vysSi kvality byla pro lokality Zh3 a Zh4 stanovena
podminka provéreni uzemni studii.

Pouéeni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu odvolat ani podat rozklad.

Opakované verejné projednani UP Dolni Pfim podle § 52 stavebniho zakona se uskuteénilo
14.2.2018, v terminu do 7 dn( od vefejného projednani tj. do 21.2.2018 nebyly uplatnény zadné
namitky a pfipominky.

Jedna se o pfipominky uplatnéné pfi spolecném jednani ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 3
stavebniho zakona kdy:

.Pofizovatel doru€i navrh Uuzemniho planu vefejnou vyhlaskou. Do 30 dnl ode dne doruceni mlze
kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky — tzn. do 7.2.2017. K pozdé&ji uplatnénym
pfipominkam se nepfihlizi.”

Ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zékona mohl kazdy uplatnit proti navrhu UP
pfipominky a vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti mohli podat namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou, a to ve Ih(té do 7 dnU ode dne
vefejného projednani — tzn. do 19.9.2017 a do 21. 2.2018 (v pfipadé opakovaného vef. projednani).

Poznamka:

PFfi navrhu vySe uvedeného vyhodnoceni se zpracovatel fidil mj. stavebnim zakonem, spravnim
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fadem, ,principem rovnosti“, soudni judikaturou — zejm. pak judikatem soudu specifikujicim, Ze (citace)

.Kazdy uUzemni plan je vzdy pfislibem danym politickou reprezentaci obce vefejnosti,
respektive kazdému subjektu plsobicimu na Uzemi mésta, ktery nelze jen tak ménit podle
toho, kdo ,je zrovna na radnici'. ...

Takovyto proces pofizeni nového uzemniho planu ¢i jeho zmény, je nutno vnimat kontinualné,
dlouhodobé, nebot kazdy Uzemni plan je urcity pfislib vefejnosti, kazdému subjektu
pusobicimu na Uzemi mésta. Krajsky soud ma proto obecné vzato za nepfijatelné, aby rozvoj
Uzemi probihal bez ohledd na minulé pfisliby a o¢ekavani. A ma-li k tomu jiz dojit, musi byt
takové zmény fadné odlvodnény.“ ....

) Kapitolu zpracoval porizovatel (Ing. arch. Jana Zavrelova, Magistrat mésta Hradce Kralové,
Urad dzemniho planovani, Odbor hlavniho architekta).

m) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pfi projednani navrhu UP Dolni Pfim dle ustanoveni § 50 odst.3 zakona ¢€.183/2006, Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen: stavebni zakon)
byly doruéeny pofizovateli nasledujici pfipominky:

Pfipominka €. 1:
Pfipominka €. 2:
Pfipominka €. 3:
Pripominka €. 4:

Pfipominka &. 1 podana [

- Pfipominka doruc¢ena 23.1.2017 (po spol. jednani, byla podana jako namitka)

vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni
p.p.€. 266/5 k.U. Horni Pfim, druh pozemku: orna plda
st.p.€. 52 k.U. Horni Pfim, druh pozemku: ostatni plocha

p.p.€. 84/2 k.U. Horni Pfim, druh pozemku: trvaly travni porost
vymezeni dotéeného Uuzemi Zh3, Zh4, Zh5

odlivodnéni pfipominky dotéeni prava vlastnika pozemku spocivajici v omezeni s nakladanim
vyse citovanych pozemku a jejich budoucim vyuzitim

- citace:
,Namitka proti Navrhu tzemniho planu Dolni Pfim

uplatnéna podle ustanoveni § 50 odst. 2 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zakon)
Namitame
V bodé 3.3 vymezeni zastavitelnych ploch:
* Lokalita Zh3
- min. rozloha pozemku pro RD 1000 m2
* Lokalita Zh4
- dopravni obsluha z nové mistni komunikace Zh6
- min. rozloha pozemku pro RD 1000 m2
- provéfeni tzemni studii
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- vymezeni plochy vefejného prostranstvi v rozsahu 3000 m2
* Lokalita Zh6
- min. §itka ver. prostoru mezi oplocenim 9 m

V bodé 9. vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovéni o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim tGzemni studie
* Lokalita Zh4
- dopravni obsluha z nové mistni komunikace Zh6
- plocha verejného prostranstvi v min. rozsahu 4000 m2 (ROZPOR s
bodem 3.3)
V bodé f 2) odtvodnéni rozvojové a urbanistické koncepce obce
* pro plochy Zh3 a Zh4 nedostate¢né dopravni napojeni - komunikace Zh6

PoZadujeme
V bodé 3.3 vymezeni zastavitelnych ploch:

* Lokalita Zh3
- min. rozloha pozemku pro RD 800 m2
* Lokalita Zh4
- dopravni obsluha z nové mistni komunikace Zh6 - nerealné z davodi
nedostatecné $irky verejného prostoru od sjezdu z komunikace 111/32435 v
délce cca 180 m (Sitka umozriuje v této délce pfistup k feSenému uzemi
pouze jednopruhovou komunikaci § 3,6m s vyhybnou),
tzn. bud v dotéené <casti prijmout feSeni jednopruhové komunikace s
vyhybnami a omezenym vefejnym prostorem na 4,5 m nebo pripojit lokalitu
pfes pozemky 10/2,323,11, které byly pro ucely alternativniho pfistupu v
minulosti vykoupeny nebo zaradit lokalitu Zh6 az k silnici lll. tf. do seznamu
verejné prospésnych staveb z hlediska rozvoje obce v bodé ¢. 8 "
- min. rozloha pozemku pro RD 800 m2 "
- zastavitelnost lokalit byla provéfena dokumentaci pro pravomocné uzemni
rozhodnuti v r. 1995 pod ¢&.j. 167/475/95, které omylem nebylo prodlouzeno
- verfegjné prostranstvi v prostoru pomniku tehdy predstavovalo
pfimérenych 200 m*
* Lokalita Zh6
- Sifkou verejného prostoru podél lokalit Zh3, Zh4 a Zh5 neni problém,
ovSem lokalita Zh6 neresi priatah od Zh5 ke komunikaci 111/32435,
kde v nékolika tusecich dosahuje verejny prostor Sifky 4,5m
- alternativné feSit pristup k lokalité Zh6 prfes pozemky 10/2, 323 a 11,
které ma ve vlastnictvi spolecnost FATO a.s., ¢len holdingu FATO, a
pro tento ucel je ochotna je poskytnout

Obsah namitky je dopinén pfilohami:
Viykres D1 Celkova situace z 03/2009, sdéleni 502/1126/2008 ze dne 8.4.2009, vypis
z obchodniho rejstriku z 19.1.2017

odlvodnéni navrhovatele:

,V souladu s tehdy platnou legislativou a UPD pripravila r
v roce 1995 lokalitu Zh3 a Zh6 k zastavéni rodinnymi domky. vybudovala viastnim
nékladem vodovodni a kanalizacni privadé¢ s tim, Ze hlavni fady korespondovaly se zastavovaci
dokumentaci v drovni uzemniho fizeni, na kterou bylo posléze vydano tzemni rozhodnuti. UR nebylo

omylem prodlouzeno, nicméné situace v Uzemi se zadnym zplsobem neménila. Ménila se pouze
legislativa, napr. Z183/2006 Sbh. a provadéci vyhlasky.

V roce 2008 doslo ze strany | ~ oziveni zaméru, ktery ovsem narazil na reseni pfistupu
do lokality. | minimalni vefejny prostor v 8.4,5m narazil u sjezdu z 111/32435 na majetkové problémy a
ani 8 m neni technicky realné. Hledalo se nahradni feSeni pfistupu a nabizely se dvé moZnosti.

Bud’ s vyuzitim vefejné cesty podél lesa po parcele 288, nebo pres parcely ve viastnictvi ||| Gz

parcely ¢. 10/2,323 a 11. Prvni varianta bohuZel zase nepro$la z divodu Sitky
vefejného prostoru. Druhéa varianta byla dotaZena aZ k vydéni Gzemniho rozhodnuti ¢.j. Nech
1614/1011. Na zékladé odvolani | N <-asky urad Kralovéhradeckého kraje
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Rozhodnuti zru8il a vratil k novému projednani. To uz ovéem zablokovalo nové vzniklé obCanské
sdruzeni ,Klidna obec Dolni Pfim".

Rozvojové lokality Zh3, Zh4 a Zh5 ¢asti obce Horni Prim tedy nemaji vyfeSen pristup, a tudiz bohuzel
navrh dzemniho planu pro tyto lokality ma v soucasnosti pouze hodnou papiru, na kterém je
nakreslen.”

Vyhodnoceni pripominky €. 1 - pfipominka zohlednéna jen éaste¢né

Odivodnéni pofrizovatele:

,Min. velikost pozemku 1 000 m2” - nezohlednéno:

Byla stanovena s ohledem na zachovani stavajiciho charakteru obce. Mensi pozemky
generuji bydleni v rodinnych domech bez vétSich stroml — jen s malym mnozZstvim nizké
zelené, ¢imz se méni celkovy charakter obce.

ZaruCuje pozvolnéjsi narlst obyvatel v obci a tim i pozvolnégjsi feSeni ob&anské vybavenosti,
ktera by v pfipadé rychlého pfibytku vétSiho poétu obyvatel mohla zaostavat za poctem
obyvatel.

Soukroma zelen je doplikem vefejné zelené. Jedna se o dulezity architektonicky a krajinny
prvek s velmi vyznamnymi ekologickymi funkcemi. Uvnitf zastavénych ploch v8ech lidskych
sidel se k zeleni pfidruzuji i funkce zdravotni, rekreaéni a estetické. Kazda zelen ma kromé
svych zakladnich funkci také vliv na Cistotu ovzdusi a mikroklima, nebot snizuje prasnost a
zvySuje vlihkost vzduchu. Dale pusobi také jako tlumi¢ nadmérného hluku, snizuje pfiliSnou
hluénost, ktera je uvnitf lidskych sidel nejCastéji zplsobena rlznymi dopravnimi a
mechanizac¢nimi prostfedky.

Provéreni tzemni studii“- nezohlednéno:

Vétsi zastavitelné plochy v obci je vhodné provérit Uzemni studii, ktera provéri vazby v uzemi.
Obec si mlze v zadani Uzemni studie véas definovat pozadavky v Uzemi.

Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych problémd, pfipadné
Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systéma v Gzemi, napfiklad vefejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovlivitiovat nebo podmifiovat
vyuziti a usporadani uzemi nebo jejich vybranych &asti.

Je Uzemné planovacim podkladem a slouzi jako podklad k pofizovani politiky Uzemniho
rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v Uzemi.

»,Vymezeni plochy vefejného prostranstvi“— zohlednéno ¢astecné:

Vefejné prostranstvi bude navrzeno v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb.:

§ 7 vyhl.: ... ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni anebo smidené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace.*

Rozpor v textové Casti ke spoleCnému jednani byl pro vefejné projednani odstranén: verejné
prostranstvi bude dimenzovano v min. rozsahu 3 000 m* (V textové &asti ke spoleénému
jednani byla uvedena velikost vefejného prostranstvi v lokalité Zh4 3000 m? na str. 13., a na
str. 32. byl uveden minimalni rozsah vefejného prostranstvi v této lokalité 4 000 m%).

,Nova mistni komunikace Zh6“ - nezohlednéno:

Sitka komunikace bude navrzena v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb.:

§ 22 odst. 2 vyhl. “ NejmenSi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m.*

Obec pozaduje Sitku obousmérné komunikace 9 m pro bezproblémové umisténi inzenyrskych
siti a pro bezpecny pohyb vozidel a chodcl, bezproblémovy pfistup pro vozidla I1ZS a pro
udrzbu budouciho vefejného prostoru zejména v zimnich mésicich.

Mistni komunikace je vefejné pfistupna pozemni komunikace, ktera slouZi pfevazné mistni
dopravé na uzemi obce.

Vefejné prospésSnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu. Mezi vefejné prospéSné stavby jsou zafazeny napf.
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stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci, sport a rekreaci, bezpec€nost, zelen, &i liniové
a plosné stavby dopravni a technické infrastruktury.
Obousmérna jednopruhova komunikace s vyhybnami se nejevi jako pfili§ vhodna pro
vymezenou zastavitelnou plochu vzhledem k vétSimu poctu rodinnych dom (pfedpoklada se
8 RD v lokalité Zzh3 a 24 RD v lokalit¢ Zh4, z toho 8 rodinnych domi ma v pfedlozeném
navrhu velikost parcely o néco mensi nez 1000 mz).

Rozvojové lokality Zh3, Zh4, Zh5 a pristupova komunikace Zh6 z(istavaji v UP dle pavodni
koncepce a pro realizaci zaméru je tfeba jednat s majiteli pfisluSnych pozemki, ktefi budou
novou komunikaci také vyuzivat. Pocitd se s rozSifenim stavajici pfistupové komunikace
(zahrnuté v ploSe Zh6) u lokality ZhS smérem jiznim, dale smé&rem na vychod se pocita s
rozSifenim této komunikace smérem severnim (severozapadnim).

Pripominka €. 2 podana panem Oldiichem Nyvitem, Dolni Piim

- Pfipominka doru¢ena 25.1.2017

identifikacni Udaje r

vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni
p.p.€. 224/1 k.. Horni Pfim, druh pozemku: ostatni plocha (+ p.p.€. 224/2 k.q.
Horni Pfim, ostatni plocha, viastni Statni pozemkovy trad, || ho hodia
sménit s SPU za jiné pozemky v jeho vlastnictvi)

vymezeni dotéeného Uuzemi Zh7

oduvodnéni pfipominky Po sméné pozemku s SPU ma zajem o stavbu rodinného domu na
obou pozemcich, v navrhu UP jsou oba pozemky vedeny jako ,ZS*
plocha zelené - soukroma a vyhrazena. Zada o mozZnost zafazeni
pfedmétného pozemku do plochy ,BV* — bydleni v rodinnych domech
- venkovské

- citace:

LPripominka k Navrhu dzemniho planu Dolni Prim

LViastnim pozemek p.E. 224/1 o vymére 821,00 m* (ostatni plocha - ostatni komunikace) v
katastralnim tzemi Horni Prim, mistni ¢asti Horni Pfim obce Dolni Pfim. Pozemek je veden v navrhu
tzemniho planu jako plocha ,ZS" plocha zelené - soukromé a vyhrazena.

Z4dam o moznost zafazeni pfedmétného pozemku do plochy ,BV" plochy bydleni - v rodinnych
domech - venkovské.

S pozemkem p.C. 224/1 sousedi pozemek p.C. 224/2, ktery vlastni Statni pozemkovy drad, Husinecka
1024/11a, 130 00 Praha 3. V pfipadé, Ze by i pozemek p.C. 224/2 byl také zarazen do plochy ,BV"
bydleni - v rodinnych domech - venkovské, mam zajem pozemek p.¢. 224/2 sménit za jiny pozemek v
katastralnim tuzemi Horni Prim. Se Statnim pozemkovym Gradem jsem jiz vstoupil v jednani. A pokud
bude pozemek p.C. 224/2 také zafazen do plochy ,BV" plochy bydleni - v rodinnych domech -
venkovské, tak bude sména mozna.

odlvodnéni navrhovatele:

Ddvodu, pro¢ by se plocha ,,ZS" plocha zelené - soukroma a vyhrazena méla zménit na BV" plochy
bydleni - v rodinnych domech - venkovské, je vice. NiZe jsou popsany.

eV obci Horni Pfim je lokalita ,ZV" - plocha verejného prostranstvi - vefejna zeleri. Tato plocha
Je udrZzovéana obci a nachazi se zde détské hristé a odpocinkové plochy. V roce 2015 byla
obci provedena obnova zelené. Dale se v poslednich letech hodné rozviji a upravuje lokalita
,OS" plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni. Na této plose v
poslednich letech bylo obnoveno sportovni hfisté a tato lokalita se bude, dle starosty obce
pana Petra Svasty, i nadale rozvijet.
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e DalSim ddavodem, pro¢ by se plocha ,ZS" plocha zelené - soukroma a vyhrazena mohla
zménit na BV" plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské je, Ze v t&sné navaznosti na
pozemek se nachazi stavajici sité technické a dopravni infrastruktury obce.

e [okalita ,ZS" plocha zelené - soukroma a vyhrazena, v této ¢asti obce se v navrhu tzemniho
planu sklada ze dvou casti. Obé casti rozdéluje mistni komunikace, ktera slouzi pro
obsluznost rodinnych domu. Aby se lokalita ,ZS" skladala ze dvou ¢asti je dosti nelogické. Je
vzdy prijemnéjsi, aby zelen tvorila jeden celek a nebyla rozdélena komunikaci.

e Lokalita ,ZS" plocha zelené - soukroma a vyhrazena se nachazi aZz na konci obce. A v
blizkosti lokality ,0S" plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni.
Urcité by vétsi pfinos mélo, kdyz by ,,ZS" lokalita byla umisténa uprostfed obce a ne na jejim
okraiji.

e Budoucim zastavénim pozemku jednim rodinnym domem by se opticky uzavfela ¢ast obce
pro bydleni.”

Vyhodnoceni pripominky €. 2 - pfipominka zohlednéna
Odtlivodnéni pofizovatele:

Pozemek lezi v okrajové Casti zastavéného uzemi v dosahu dopravnl' a technické infrastruktury.
Vellkost obou slou¢enych Eozemku je vétsi nez 1 000 m?: parc. €. 224/1 ma 821 m?, parc. €. 224/2 ma
332 m?, tj. celkem 1153 m”.

Pro ucelne vyuziti zastavéného Uzemi je tento navrh mozny. Navrh byl dle doru¢ené pfipominky
upraven pred vefejnym projednanim — byla vymezena zastavitelna plocha Zh7.

Velikost parcely pfes 1000 m? by méla zarucit fadné ozelenéni zahrady rodinného domu.

Stavby uvniti zastavéného Uzemi obce chrani Uzemi nezastavéné, kde by méla byt povolovana
vystavba (po projednani zmény Uzemniho planu) jen za predpokladu, Ze neni mozné vyuzit jiz
vymezené zastavéné a zastavitelné plochy — v souladu s § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Pfipominka ¢. 3 podan: |

- Pfipominka dorucena 27.1.2017
identifikacni adaje |
vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni
p.p.€C. 315/9 k.u. Horni Pfim, druh pozemku: ostatni plocha
p.p.€C. 315/12 k.u. Horni Pfim, druh pozemku: ostatni plocha
vymezeni dotéeného uzemi Zh3, Zh4, Zh5, Zh6
oduvodnéni pfipominky Vymezena plocha mistni komunikace oznaena jako Zh6 s ohledem
na uvedenou Sifku vefejného prostranstvi 9 m bude ve velkém
omezeni zasahovat do jejich pozemkd

- citace:

,Pripominky k Uzemnimu plénu Dolni Pfim - navrh &ervenec 2016 zpracovany spoleénosti REGIO,
projektovy ateliér s.r.o. - plochy oznacené Zh3, Zh4, Zh5, Zh6

,Jako spoluvlastnici pozemkd p. ¢ 315/9 a 315/12 v k. u. Horni Pfim podavame timto pripominky k
Uzemnimu plénu Dolni Pfim - névrh zpracovany v ervenci 2016 (déle jen UP). Jako spoluviastnici
pozemku p. ¢ 315/9 a 315/12 v k. 4. Horni Pfim zaroven upozorriujeme, Ze pokud bude pokracovano v
pofizovéni tizemniho plénu dle tohoto navrhu, budeme podavat némitky k Uzemnimu plénu Dolni
Pfim - navrh zpracovany v &ervenci 2016 (déle jen UP). Vymezena plocha mistni komunikace
oznaCena Zh6 s ohledem na uvedenou Sitku vefejného prostranstvi 9 m bude ve velkém omezeni
zasahovat do naSich pozemkd

Po _shlédnuti podkladii _néavrhu uvedeného tzemniho planu jsme zjistili TYTO ZARAZEJICI
skutecnosti:

Navrh uzemniho planu nerespektuje skutecné katastralni hranice pozemkd.

1. Z navrhu UP neni viibec patrné, pfi nerespektovani katastralnich hranic pozemki, do jaké $ire
tento navrh vymezuje jednotlivé plochy - konkrétné plochu ozna¢enou Zh6.
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2. Névrh UP nerespektuje a neméa ani zaneseny skuteény stav stavajicich staveb pfi vymezené
ploSe oznacené Zh6.

3. Névrh UP vibec nerespektuje rozestavéné stavby a fédné povolené stavby stavebnim
uradem pfi vymezené ploSe Zh6.

4. Névrh UP porusuje zdsady procesnich povinnosti, kdy méa ke véem pfistupovat rovhou mérou.

oduivodnéni navrhovatele:

Pripominky odivodriujeme timto:

V névrhu Uzemniho plénu z ervence 2016 je v fe§eném (zemi oznadeném Zh6 vymezena plocha
mistni komunikace s minimalni Sitkou vefejného prostoru 9 m mezi oplocenim. Nesouhlasime s
vymezenim plochy pro mistni komunikaci, ktera je evidentné navrZzena hlavné z ddvodu dopravniho
napojeni vymezené plochy Zh3 a Zh4. Tato vymezena plocha mistni komunikace vSak viubec nebere
v potaz tu skutec¢nost, Ze v pripadé mistni komunikace - oboustranné dopravy dojde k celkovému
znehodnoceni zastavby stavajici, ale Ize pfedpokladat, Ze nové navrzené v prostoru plochy oznacené
Zh5, a to s ohledem na velikost plochy Zh4 a Zh3, kdy dojde na této komunikaci k velkému navy$eni
dopravniho zatiZzeni a s tim spojené hlukové a emisni zatéze pro zastavbu, tedy i pro na$ rodinny dim
(v soucasné dobé rozestavény), ktery je umistén v popredi pozemkd. Je pritom zarazejici, Ze jedina
lokalita, ktera nebude nové vzniklym hlukem a emisemi ovlivhéna (nebo pouze minimalné) je pravé ta
cast oznacena pod Zh4 a Zh3 - pro kterou se tato zména defakto realizuje, a to z didvodu, Ze plocha
mistni komunikace bude koncéit u téchto ploch a dale nebude pokracovat. VeSkera doprava se tedy
"povali” oboustranné kolem jinych pozemku, tedy i pfimo pod okny stavajici zastavby v této ulici.

Z vyse uvedeného duvodu podavame pripominky proti vymezeni plochy mistni komunikace oznaéené
ve vykresu Zh6 s verejnym prostorem minimalné 9 m.

Z vyse uvedeného duvodu zaroveri podavame pfipominky proti vymezeni plochy oznacené ve
vykresu Zh3, Zh4, Zh5.

Doplnéni k pfipominkém v jednotlivy bodech uvedenych k podkladim UP
k bodu 1.

Navrhovana plocha oznacena Zh6 nerespektuje stavajici katastralni hranice pozemki komunikace
obce.

k bodu 2

Podle ¢eho bude rozhodovat stavebni ufad, kdyZ z tohoto névrhu Up neni jednoznadné vymezeni
plochy v dzemi, ackoliv navrhovana plocha Zh6 nejde po katastralnich hranicich pozemkd, ale
~néjakou" Sifi zasahuje do pozemki okolnich.

k bodu 3

Jak je mozné, Ze ve vykresové éasti navrhu UP nejsou viibec zaneseny vSechny stavajici stavby pfi
navrhované ploSe Zh6 - zpracovatel nema zji§tény skutec¢ny stav véci, stav uzemi.

k bodu 4

Jak je mozné, e ve vykresové &asti névrhu UP nejsou vibec zaneseny rozestavéné stavby pfi
navrhované ploSe Zh6.

Jak je mozné, Ze ve vykresové éasti ndvrhu UP nejsou vilbec k navrhované ploe Zh6 respektovény
radné povolené stavby, které zatim nejsou celé zrealizované, ale jsou fadné stavebnim uradem
povolené, z cehoZ vyplyva, Ze zpracovatel nema zjiStény skute¢ny stav Fesené lokality.

Je evidentni, Ze zpracovatel tohoto navrhu postupoval neskuteéné diletantsky, kdyz si vySe uvedené
skutec¢nosti, a¢ mu to zdkon a provadéci vyhlasky pro zpracovani tzemniho planu jasné nafizuji,
nezjistil. Kdyby totiz tyto skutecnosti zanesl do svého névrhu UP, pfiSel by na to, e na nasem
pozemku bude vymezené plose Zh6 evidentné ,prekazet" stavba garaZe. A co je na vysost zaraZejici,
panu projektantovi nestaci likvidace nasi budouci garaze, ale déle jde do naSich pozemkd, kde navic
navrhuje kanalizacni stoku - pfimo pod okny nového (rozestavéného) rodinného domu a s likvidaci
bezodtokové jimky a ziejmé i budouciho bazénu na tomto pozemku - fadné povoleného (nebo Ze by
odpadni vody z celé ulice likvidoval v nasi bezodtokoveé jimce & nasem bazénu !!ll).
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K bodu 5

Z vy$e uvedenych bodli je patrné, Ze zpracovatel ndvrhu UP postupoval hodné nestandardné, kdyz
plochu Zh6 s Sitkou verejného prostranstvi min.9m nenavrhuje v celé délce stavajici komunikace, ale
dle navrhu UP zadina defakto u nasich pozemku, takze neni tato $ife min 9m vefejného prostranstvi
na vychodni stranu vubec navazana na stavajici komunikaci. Nebo Ze by, u nékterych pozemkt mezi
navrhovanou plochou Zh6 a stavajici mistni komunikaci (smér vychod) jiz nemuselo byt verejné
prostranstvi min. $ife 9m. Je zfejmé, Ze zpracovatel tohoto névrhu UP nemé odborné znalosti po
strance dopravnich staveb. Je zde ziejmé uplatriovana zasada ,v§em stejné - u nékoho se jednoduse
sebere a znehodnoti pozemky a u souseda to neni zapotrebi.

Zavérem tedy shrnujeme dtvody podani pfipominek:

1. Znehodnoceni bydleni nartstem dopravy a s tim souvisejicim hlukem a zvySenym mnoZstvim
emisi zejména z lokality oznaceni Zh4 a Zh3.

2. Jednoznaéné nutnosti ,zabrani" soukromych pozemku (bez ohledu na ustanoveni § 17 zakona
C. 13/1997 Sb. v platném znéni), a to s ohledem na soucasnou $ifku komunikace - pozemku
obce pro potreby soukromého subjektu tucelové vyvolaného.

3. Nesouhlasime s timto feSenim z divodu neSetrného zasahu a omezeni vlastnickych prav k
pozemkum a stavbach na nich, které se tento navrh jednoznacné dotyka, kdyz je mozné resit
dopravni napojeni nové lokality prostfednictvim jednoproudé ucelové komunikace propojené z
obou stran na stavajici mistni komunikaci, tak jak to fe$i soucasny UP. Timto Fesenim Ize pak
pfedpokladat, Ze stavajici zastavba nebude negativné ovlivnéna nad miru pfipustnou dané
lokality.

4. S ohledem na skuteénost, Ze uzemni plan casti vymezené plochy Zh3 a Zh4, byl zpracovan
pouze ucelové pro developerskou spolecnost, ktera si timto zplsobem reSi soukromé zajmy,
a to prijezdovou komunikaci k pozemkim, které potfebuje zainvestované prodat. Je nutné brat
v uUvahu i skuteCnost stavajici zastavby a pocet obyvatel v této lokalité, a zamérné
nezatéZovat nadmérné Zivotni prostiedi smogem od automobilového provozu v jedné casti
obce, a tento provoz rozdélit feSenim s jednosmérnou tcelovou komunikaci tak, aby nebyla
tato lokalita pretizena a provoz byl rovnomérné rozdélen s vyjezdem do druhé strany obce
(zapadni).

TAKTO ZPRACOVANY NAVRH UZEMNIHO PLANU DOLNi PRIM JEDNOZNACNE
POTVRZUJE ROZPOR SOUKROMYCH ZAJMU A VEREJNYCH ZAJMU.

Z vySe uvedenych divodu poZadujeme prepracovani navrhu uzemniho planu tak, aby byly zjistény
vSechny skute¢nosti v uzemi a bylo osobou znalou dopravnich staveb navrZzeno takové feseni, které
minimalizuje v budoucnu hlukovou a emisni zatéZ stavajici zastavby. Vymezeni plochy pro budouci
zastavbu uz jednoznacné stanovuje rozsah budouciho zatiZzeni stavajici, ale i nové navrzené budouci
vystavby souvisejici pravé s vymezenim ploch. Nelze se domnivat a oponovat tim, Ze vymezeni
plochy v tzemnim planu je jenom néjaké jakési ploSné vymezeni s odivodnénim, Ze vSe bude feSeno
a prokazano az v fizeni pfed stavebnim ufadem. Uzemni plan a s tim vymezeni jednotlivych ploch jiz
jednoznacné urcuje zatéz v uzemi, a to nejen hlukovou a emisni. Pokud je vymezovana plocha
komunikaci a je uz dopredu stanovena plochou pro mistni komunikaci, pro konkrétni velikost dalsich
ploch vymezenych k zastavbé, potfebnych pro komunikaéni napojeni, je skutecné jiz tato zatéz
plochou preduréena. Rizeni pfed stavebnim uradem (at uz uzemni &i stavebni) tuto skuteénost toliko
neovlivni.

Proto by uzemni plan neméli vypracovavat ,obyéejni" projektanti, ale odborné zptsobili pracovnici,
ktefi si jsou touto zavaznosti a zodpovédnosti védomi. Tito by pak ve své zodpovédnosti neméli davat
pfednost soukromym zajmuam.

Tak, jak je navrh UP zpravovén je vidét Ze firma Regio s.r.o., zpracovala tento néavrh
neodborné a diletantsky, bez zasady rovnosti vS§ech viastnik( dotéenych pozemkd, navrh je
zpracovan formou ,rychle - lajdacky za hodné penéz" bez odbornych znalosti. Je zarazejici,
Ze pofizovatel uzemniho planu vibec mize takovou to lajdackou firmu vybrat k vypracovani
tak dulezitého dokumentu, jakym je tzemni plan obce.*
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Vyhodnoceni pripominky €. 3 - pfipominka zohlednéna ¢aste¢né

Odtlivodnéni pofizovatele:

- Kbodu 1: ,Navrh tzemniho planu nerespektuje skutec¢né katastralni hranice pozemkd* -
nezohlednéno

e Reseni v podrobnosti jednotlivych pozemki je Ukolem regulaéniho planu - § 61 odst. 1
stavebniho zakona: ,Regulaéni plan v feSené plosSe stanovi podrobné podminky pro vyuziti
pozemku, pro umisténi a prostorové usporfadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru
Uuzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Regulaéni plan vzdy stanovi podminky
pro vymezeni a vyuZiti pozemkl, pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné
infrastruktury a vymezi vefejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatfeni...*

e ,Uzemni plan v dobé& projednavani nesmél obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim“ (§ 43 odst. 3 stavebniho zakona). Od 1.
ledna 2018 muze Uzemni plan nebo jeho &ast obsahovat prvky regulaéniho planu, tato
skute¢nost v8ak musi byt vrozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena (§ 43 odst. 3
stavebniho zakona).

e Uzemni plan respektuje hranice pozemk(i v mife, ktera je Zadouci pro zpracovani tohoto
stupn& UPD. Pokud jsou v UPD vymezovany koridory, resp. zastavitelné plochy dopravy, jsou
za tim u€elem vymezeny takové plochy, které s ohledem na budouci liniovy charakter staveb,
pro néz je koridor uréen, logicky nemohou zahrnovat celé pozemky dle mapy katastru
nemovitosti, ale pouze jejich nezbytné &asti za uCelem zajisténi podminek pro budouci
umisténi komunikaci.

- Kbodu 2:

,Z navrhu UP neni patrné, do jaké $ife tento névrh vymezuje jednotlivé plochy - konkrétné
plochu oznacenou Zh6* - zohlednéno

e V pfipomince navrhovatelé uvadéji, ze ,neni patrné, do jaké Sife tento navrh vymezuje
jednotlivé plochy — konkrétné plochu ozna¢enou Zh6“. V oddvodnéni uvadéji, ze: ,V navrhu
Uzemniho planu z &ervence 2016 je v feSeném Uzemi oznateném Zh6 vymezena plocha
mistni komunikace s minimalni Sitkou vefejného prostoru 9 m mezi oplocenim. Nesouhlasime
s vymezenim plochy pro mistni komunikaci, ...".

e Vtextové &asti Navrhu UP Dolni Piim ke spole¢nému jednani (z &ervence 2016) je v kapitole
3. Urbanisticka koncepce ve vymezeni zastavitelnych ploch (kap. 3.3) u plochy dopravni
infrastruktury uvedeno: Zh6 - ,Nova mistni komunikace obslouzi v budoucnu zastavitelné
plochy Zh3, Zh4 a Zh5 v jizni az jihovychodni ¢asti Horniho Pfimu; min. Sifka vefejného
prostoru mezi oplocenimi — 9 m*.

Tato koncepce byla pfevzata z UPO Dolni Pfim z kvétna 2006 (kap. 9.6. a 9.9.). Podrobngjsi
podminky prostorového uspofadani, v tomto pfipadé tedy min. Sife vefejného prostoru mezi
oplocenim, jsou stanoveny za ucelem zajidténi optimalnich podminek pro budouci dopravni
obsluhu vymezenych zastavitelnych ploch.

o Predpoklada se rozSifeni komunikace Zh6 v misté navrhovatele smérem severnim (tedy mimo
pozemky navrhovatele), rozSifenim komunikace nebude dot&eno vlastnictvi navrhovatele. Jak
je patrno z hlavniho vykresu, v lokalité, kde se nachazeji pozemky ve vlastnictvi navrhovatelu,
je jizni hranice zastavitelné plochy Zh6 vymezena po hranici pozemku p.¢. 314/1 k.. Horni
Pfim, ktery je ve vlastnictvi obce. Tento pozemek bude zakladem budouciho vefejného
prostoru, kde je uvazovana realizace komunikace pro obsluhu navrzenych zastavitelnych
ploch.

- Kbodu 1a?2 - nezohlednéno

e Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti regulaéniho planu, nestanovi
podrobné podminky pro vyuziti jednotlivych pozemk(. V plochach bydleni — venkovskych,
které pfiléhaji z obou stran k pfedmétné komunikaci, jsou v pfipustném vyuziti i pozemky,
stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi a pozemky, stavby a
zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené. Ztoho vyplyva, ze pfi
rozhodovani v iUzemi by pro stavebni ufad nemél byt problém povolit mistni komunikaci pro
obsluhu daného uzemi jak ve funkéni ploSe dopravni infrastruktury — silniéni, tak ve
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funkéni ploSe bydleni - v rodinnych domech - venkovské. Zastavitelné plochy jsou v platném
UPO Dolni Piim (v&etn& vSech tfi zmén) zahrnuty jiZz od roku 2006.

o Sitka verejného prostoru, jehoZ soudasti je mistni komunikace, byla stanovena jiz v UPO
Dolni Pfim v kvétnu 2006 a Zménami €. 1, 2, a 3 se neménila — v textové Casti je stanovena
na min. 9 m mezi oplocenim. Viz textova ¢ast UPO Dolni Pfim. (Poznamka: ve vykresové
¢asti uzemniho planu se Sifky komunikaci nekétu;ji).

- Kbodu 3a4:

,Navrh UP nerespektuje a nema ani zaneseny skuteény stav stavajicich staveb pfi vymezené
plose oznacené Zh6 - nezohlednéno

,Navrh UP viibec nerespektuje rozestavéné stavby a F4dné povolené stavby stavebnim
uradem pfi vymezené plose Zh6* - nezohlednéno

e Dle § 3 odst. 1, 2 Vyhl. & 500/2006 Sb.: ,(1) Mapovymi podklady pro zpracovani uzemneé
analytickych podkladu a uzemné planovaci dokumentace (dale jen "mapové podklady") jsou
katastralni mapa, Statni mapa, Zakladni mapa Ceské republ|ky a Mapa Ceské republiky 1);
mapovym podkladem pro pofizeni regulaéniho planu muaze byt téz polohopisné a vyskopisné
zamérfeni feSeného Uzemi. Pro ucely tzemniho planovani je mozné mapovy podklad doplnit
na zakladé skutecnosti zjisténych vlastnim prazkumem uUzemi; zaznam o provedeném
doplnéni se uklada u pofizovatele. Neni-li statni mapové dilo v digitalni formé k dispozici, Ize s
vyuzitim statniho mapového dila vytvofit mapovy podklad v digitalni formé.

(2) Pfi uzemné planovaci €innosti se jako mapovy podklad dale vyuzivaji technické mapy,
pokud je ma pofizovatel k dispozici.”

e Dle § 13 odst. 2 stavebniho zakona: ,Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti tzemniho
planu, se zpracovavaji nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1
: 5 000 a vydavaiji se v méfitku 1 : 5 000 nebo 1 : 10 000. Vykres SirSich vztah( se zpracovava
a vydava v méfitku vykresu ploch a koridord zasad Uzemniho rozvoje nebo vétSim. Vykresy
obsahuji jevy zobrazitelné v daném méfitku. Ve vykresech se vyznali hranice feSeného
uzemi.*

e Pro Navrh nového uUzemniho planu Dolni PFfim byly pouzity aktualni mapové podklady
v souladu se stavebnim zakonem a provadéci vyhlaskou. Navrh byl po spole€ném jednani
upraven tak, aby komunikace nezasahovala do soukromého pozemku navrhovatele (dle
moznosti zobrazeni na vykrese: komunikace o Sifce 9 m je v méfitku 1:5000 pruh o Sifce 1,8
mm). Pfedpoklada se rozSifeni komunikace Zh6 v misté navrhovatele smérem severnim — tj.
mimo pozemky navrhovatele.

- Kbodu5:

,Navrh UP porusuje zésady procesnich povinnosti, kdy méa ke vsem pfistupovat rovnou
mérou” - nezohlednéno

e Navrh UP neporu$uje zasady procesnich povinnosti, kdy se méa ke v8em pfistupovat rovnou
mérou — pokud jsou zastavitelné plochy v UP Fadné projednany, je umoznéna vystavba véem
stavebnikdim v tomto Gzemi.

e Jiz v UPO Dolni Pfim z kvétna 2006 je stanovena koncepce dopravy, kter4 se neménila a ani
nyni se neméni. Pfed vefejnym projednanim bylo na z&kladé podané pfipominky upraveno
grafické vyznaceni celé komunikace Zh6 az po vyusténi na silnici 111/32435.

e Je tfeba pfipomenout, Ze diky investicim firmy FATO do inzenyrskych siti je dnes v obci
vodovod a plynovod a v &asti obce i kanalizace.

~Pfipominka proti vymezeni plochy mistni komunikace oznadené ve vykresu Zh6 s verejnym
prostorem minimalné 9 m a pfipominka proti vymezeni plochy ozna¢ené ve vykresu Zh3, Zh4,
Zh5 ,- nezohlednéno

e Zastavitelné plochy Zh3, Zh4 a Zh5 byly obsazeny jiz v UPO Dolni P¥im z kvétna 2006 ve
stejném rozsahu jen s ozna¢enim B14 a B15. A to vCetné regulativu, ktery umozniuje v tzemi
venkovském obytném v pfipustném vyuziti mj. i mistni obsluzné a ucelové komunikace a
komunikace pro péSi a cyklisty, odstavné a parkovaci plochy a vefejnou zelefi. Déle je nutno
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konstatovat, e Fe$eni UP Dolni Piim oproti pfedchozi UPD smétuje k vy$si kvalité budouciho
obytného celku vramci vySe uvedenych vymezenych zastavitelnych ploch, kdy napf.
stanovuje min. velikost pozemku pro umisténi RD, stanovuje pozZadavek na vymezeni
vefejného prostranstvi odpovidajici rozlohy. Za u€elem dosazeni této vy3Si kvality byla pro
lokality Zh3 a Zh4 stanovena podminka provéreni Uzemni studii.

e Textova &ast UPO Dolni Pfim, kvéten 2006, kap. 9 Doprava, 9.6 Navrhy fe$eni: ,Pro nové
navrzené lokality k zastavbé budou zfizeny, resp. prodlouzeny mistni komunikace, které
navazi na stavajici dopravni systém. Vedeni komunikaci uvniti zastavovacich lokalit bude
odvislé od konkrétniho zastavovaciho planu a provedené parcelace.” ... ,Pfi konkrétnim
navrhu parcelace pozemk( je bezpodmineéné nutno nejdfive stanovit dostateény vefejny
prostor pro vedeni komunikaci, chodniki a inZzenyrskych siti. Sitka tohoto vefejného pozemku
by neméla klesnout pod 9 m mezi oplocenimi. ...“Pro dvoupruhové obousmérné komunikace
je minimalni kategorie MO 7/30, tj. 6,0 m mezi zvySenymi obrubami ... Nejmensi Sifka
chodniku je 2,0 m, resp. v malo zatizenych usecich Ize pfipustit i Sitku 1,5 m ... V pfipadé
zfizovani obytnych ulic je prakticky minimalni Sitka vefejného prostoru (mezi oplocenim) 9 m.*

e Uzemni plan fesi koncepci, nefesi vlastnické vztahy.

e Dle vyhl. & 501/2006 Sb. je ddna minimalni Sifka pfijezdové komunikace k rodinnému domu §
22 odst. 2: ,NejmenSi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku
snizit az na 6,5 m.” § 20 odst. 7 této vyhlasky sice zmirfiuje moznost, ze: ,Ke kazdé stavbé
rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi
vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby*,
ale to neni evidentné tento pfipad. K povolenym stavbam rodinnych domu méla byt vyfeSena
pfijezdova komunikace v souladu s § 22 odst. 2 a nefe$eni pfijezdové komunikace v souladu
s vyhlaSkou pfi povolovani stavby rodinného domu bude mit v budoucnosti za nasledek
problémy pfi provozu na téchto komunikacich. V souCasné dobé je Sifka vefejného
prostranstvi véetné pfijezdové komunikace k rodinnému domu navrhovatelll cca 3,8 m.

- Doplnéni k pfipominkam:

1) ,Navrhovana plocha oznaéena Zh6 nerespektuje stavajici katastralni hranice pozemku
komunikace obce” - nezohlednéno

¢ Navrhovana plocha oznacovana jako Zh6 nerespektuje stavajici katastralni hranice pozemki,
nebot katastralni hranice nevyznacuje komunikaci — komunikaci je tfeba teprve navrhnout
v souladu s okolni zastavbou a platnymi CSN.

2) ,Podle &éeho bude rozhodovat stavebni ufad, kdyZ z tohoto névrhu UP neni jednoznacéné
vymezeni plochy v uzemi, ackoliv nhavrhovana plocha Zh6 nejde po katastralnich hranicich
pozemku, ale ,néjakou" Sifi zasahuje do pozemkt okolnich” - nezohlednéno
e Jak plocha dopraveni infrastruktury - silniéni, tak plocha bydleni — v rodinnych domech —

venkovské, umozriuji ve svych regulativech realizaci komunikace. Proto by stavebni ufad
nemél mit problém s povolenim komunikace.

3) a4),Ve vykresové &asti ndvrhu UP nejsou zaneseny vsechny stévajici a rozestavéné stavby pfi
navrhované ploSe Zh6. Nejsou vibec k navrhované ploSe Zh6 respektovany fadné povolené
stavby, které zatim nejsou celé zrealizované, ale jsou Fadné stavebnim ufadem povolené.

Nasem pozemku bude vymezené ploSe Zh6 evidentné ,prekazet" stavba garaZe. Kanalizacni

stoku navrhuje projektant pfimo pod okny nového (rozestavéného) rodinného domu.“ — &aste€né

zohlednéno

e P¥i navrhované plose Zh6 jsou zakresleny vSechny stavby zanesené v katastralni mapé,
pozemku navrhovatele se zadmér vystavby komunikace nedotkne.

Zamér rozsSifeni komunikace se netykd pozemku navrhovatele.

e Planovany kanalizaéni fad pro lokalitu Zh5 bude napojen na lokality Zh3 a Zh4 - pfed vefejnym
projednanim bylo upraveno. (Odkanalizovani lokality Zh5 je mozné uskutecnit i pfes lokalitu Zh3 a
Zh4, proto byla na zékladé podané pfipominky obecni kanalizace z navrhu UP Dolni P¥m
v pfipominkované ¢asti pfed vefejnym projednanim vypusténa).

5) ,Zpracovatel navrhu UP postupoval hodné nestandardné, kdyz plochu Zh6 s $itkou verejného
prostranstvi min. 9 m nenavrhuje v celé délce stavajici komunikace, ale dle navrhu UP zacina
defakto u naSich pozemkd, takZe neni tato Sife min 9 m verejného prostranstvi na vychodni stranu
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vibec navézana na stavajici komunikaci. Zpracovatel tohoto nédvrhu UP nemé odborné znalosti po
strance dopravnich staveb. Je zde zfejmé uplatriovana zasada ,vSem stejné - u nékoho se
jednodu$e sebere a znehodnoti pozemky a u souseda to neni zapotfebi” -- Easte€¢né zohlednéno

Pfed vefejnym projednanim bylo zakresleni celé komunikace Zh6 doplnéno. Lze vSak mit za
to, ze jiz povolené rodinné domy byly povoleny v souladu s provadéci vyhlaskou ke
stavebnimu zakonu a vyhladkou pozadovanou Sifi komunikace dodrzuiji.

UPO Dolni Pfim, Zmény &. 1, 2 a 3 i novy UP Dolni Pfim zpracoval autorsky kolektiv pod
vedenim Ing. arch. Jany Sejvlové, ktera je autorizovanou osobou se véeobecnou plisobnosti
(A.0, ¢. autorizace: 2778), tedy osoba odborné zplsobila pro tuto ¢innost.

Zavérem shrnuto:

1.

~Znehodnoceni bydleni nariistem dopravy a s tim souvisejicim hlukem a zvy§enym mnoZstvim
emisi zejména z lokality oznaceni Zh4 a Zh3.*

Nejedna se o znehodnocené bydleni, navrhovatelé v UPO Dolni Pfim vé&déli, v jaké lokalité se
chystaji stavét — navrhové plochy jsou v UPO Dolni Pfim jiz od roku 2006.

~Jednoznacné nutnosti ,zabrani" soukromych pozemk( (bez ohledu na ustanoveni § 17
zakona ¢. 13/1997 Sh. v platném znéni), a to s ohledem na soucasnou Sirku komunikace -
pozemku obce pro potfeby soukromého subjektu ucelové vyvolaného.“

Soukromé pozemky navrhovatele nebudou rozsifenim komunikace dotceny.

,Nesetrny zasah a omezeni vlastnickych prav k pozemkum a stavbam na nich, je mozné reSit
dopravni napojeni nové lokality prostrednictvim jednoproudé ucelové komunikace propojené z
obou stran na stavajici mistni komunikaci, tak jak to fe$i soudasny UP. Timto fe$enim Ize pak
predpokladat, Ze stavajici zastavba nebude negativné ovilivnéna nad miru pripustnou dané
lokality.

UP &asti vymezené plochy Zh3 a Zh4, byl zpracovan pouze udelové pro developerskou
spolec¢nost, ktera si timto zpusobem resi soukromé zajmy, a to prijezdovou komunikaci k
pozemkum, které potfebuje zainvestované prodat. Je nutné brat v tivahu i skutecnost stavajici
zastavby a pocet obyvatel v této lokalité, a zamérné nezatéZovat nadmérné Zivotni prostredi
smogem od automobilového provozu v jedné ¢asti obce, a tento provoz rozdélit feSenim s
Jjednosmérnou ucelovou komunikaci tak, aby nebyla tato lokalita pretizena a provoz byl
rovnomeérné rozdélen s vyjezdem do druhé strany obce (zapadni).

TAKTO ZPRACOVANY NAVRH UZEMNIHO PLANU DOLNIi PRIM JEDNOZNACNE
POTVRZUJE ROZPOR SOUKROMYCH ZAJMU A VEREJNYCH ZAJMU.“

Vlastnicka prava navrhovanym feSenim nebudou omezena. Z pdvodniho UPO Dolni Pfim
nevyplyva, Ze by komunikace k lokalitdm B14 a B15 (nové Zh3 a Zh4) byla navrZzena jako
jednosmérna. Naopak v kap. 9. Doprava, 9.6 Navrhy feSeni se jiz v kvétnu 2006 stanovi: ,Pro
nové navrzené lokality k zastavbé budou zfizeny, resp. prodlouzeny mistni komunikace, které
navazi na stavajici dopravni systém ... Pfi konkrétnim navrhu parcelace pozemkl je
bezpodmine¢né nutno nejdfive stanovit dostateCny vefejny prostor pro vedeni komunikaci,
chodnik(l a inZzenyrskych siti. Sitka tohoto vefejného pozemku by neméla klesnout pod 9 m
mezi oplocenimi.®

~PoZadavek pfepracovéni ndvrhu tzemniho planu tak, aby byly zji§tény vSechny skutecnosti v
tuzemi a bylo osobou znalou dopravnich staveb navrZzeno takové feSeni, které minimalizuje v
budoucnu hlukovou a emisni zatéz stavajici zastavby. Vymezeni plochy pro budouci zastavbu
uz jednoznacné stanovuje rozsah budouciho zatiZzeni stavajici, ale i nové navrZzené budouci
vystavby souvisejici pravé s vymezenim ploch. Nelze se domnivat a oponovat tim, Ze
vymezeni plochy v tzemnim planu je jenom néjaké jakési ploSné vymezeni s oduvodnénim,
Ze v8e bude fe$eno a prokézano az v fizeni pred stavebnim uradem. Uzemni plan a s tim
vymezeni jednotlivych ploch jiZz jednoznacné urluje zatéZ v uzemi, a to nejen hlukovou a
emisni. Pokud je vymezovana plocha komunikaci a je uZ dopfedu stanovena plochou pro
mistni komunikaci, pro konkrétni velikost dalSich ploch vymezenych k zastavbé, potfebnych
pro komunikacni napojeni, je skuteéné jiz tato zétéZ plochou pfeduréena. Rizeni pred
stavebnim Gradem (at' uZ dzemni ¢i stavebni) tuto skuteénost toliko neovlivni.
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Proto by uzemni plan neméli vypracovavat ,obycejni" projektanti, ale odborné zpusobili
pracovnici, ktefi si jsou touto zavaznosti a zodpovédnosti védomi. Tito by pak ve své
zodpovédnosti neméli davat pfednost soukromym zajmam.

Tak, jak je navrh UP zpravovén je vidét, Ze firma Regio s.r.o., zpracovala tento navrh
neodborné a diletantsky, bez zasady rovnosti vsech viastnikt dotéenych pozemkd, navrh je
zpracovan formou ,rychle - lajdacky za hodné penéz" bez odbornych znalosti. Je zarazejici,
Ze pofizovatel uzemniho planu vubec muze takovou to lajdackou firmu vybrat k vypracovani
tak ddlezitého dokumentu, jakym je tzemni plan obce.*”

UPO Dolni Pfim a v8echny tfi zmény zpracoval a nyni i UP Dolni PFim zpracovava autorsky

kolektiv pod vedenim Ing. arch. Jany Sejvlové, autorizované osoby se v8eobecnou autorizaci
a tedy i autorizaci pro uzemni planovani. Zpracovatele tzemniho planu vybira a plati obec.

Konstatovani pofizovatele: Mimo lokalitu Zh4 (3,59 ha) jsou v navrhu nového uzemniho planu
vymezeny dalSi zastavitelné plochy Zp6 (3,41 ha) a Zp1 (3,16 ha), které maji obdobnou
velikost, jako plocha Zh4. Proti témto plocham v$ak zadna namitka v pribéhu projednavani
uzemniho planu vznesena nebyla.

Pfipominka ¢. 4 podan: |

- Pfipominka doruéena 6.2.2017

identifikaéni Udaje

vlastnici pozemkU a staveb dotéenych navrhem feseni

p.p.¢. 315/14 k.u. Horni Pfim, druh pozemku: ostatni plocha

p.p.¢. 315/13 k.u. Horni Pfim, druh pozemku: ostatni plocha

p.p.€. 266/72 k.u. Horni Pfim, druh pozemku: zahrada

st. parc. 78 k.u. Horni Pfim, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
vymezeni dotéeného uzemi Zh3, Zh4, Zh5, Zh6 a kanaliza¢ni fad
odlivodnéni pfipominky Vymezena plocha mistni komunikace oznadena jako Zh6 koné&i u

parcel navrhovatele a dale jiz neni rozsifena

- citace:
,PRIPOMINKY K navrhu Uzemniho plénu Dolni Ptim (dale jen navrh)

uplatnéné podle ustanoveni § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pléanovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, (dale jen stavebni zakon).

Obsah pfipominek

1. Plocha oznaéena ZH6 v néavrhu (plocha DS) neni feSena v celé déice stavajici komunikace ve
stejné Sifi.

2. Navrh pro plochu oznacenou ZH6 nerespektuje katastralni hranice pozemk( a neni z ného jasné,
jaké Sife tento navrh vymezuje a jak zasahuje do sousednich pozemkd, které nejsou ve viastnictvi
obce Dolni Pfim, ale v drzeni soukromych osob a plochu ZH6 navrhuje Gcelové pro nové
vymezené plochy ZH3, ZH4, ZH5.

3. Plocha oznacené ZH6 v navrhu i planovany kanalizaéni fad zasahuje do pozemku p. &. 315/9 v k.
u. Horni PFim, obec Dolni Pfim a nerespektuje stavajici stavby.*

odlvodnéni navrhovatele:

.0Odtvodnéni pripominky 1.

Zpracovatel navrhu pro plochu ZH6 navrhuje rozsifeni komunikace min. na 9 m, ale ne v celé délce
stavajici komunikace lezici na p. ¢. 314/3, 314/2. 314/1, 300/2 v k. 4. Horni Pfim, obec Dolni Prim,
zcela tim opomiji, Ze navrhované roz$ifeni komunikace pouze v jedné casti nerespektuje planované
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velké dopravni zatiZeni, které nebude rovnomérné rozloZzeno po celé délce komunikace tim, Ze
komunikace nebude ve stejné Sifi napojena na hlavni komunikaci vedouci z obce lezici na p. 6. 272/1,
300/1 v k. u. Horni PFim, obec Dolni Pfim. Zejména kdyZ by komunikace méla odvédét dopravu z
noveé zastavby, kdy jen developerska spolecnost na svych pozemcich p. ¢. 84/2, 266/5. v k. 4. Horni
Pfim, obec Dolni Prim, lezici na plochach ZH3, ZH4, planuje a jiz i se stavebnim Gradem v
Nechanicich rfe$i vystavbu velkého mnoZstvi domu (dalsi ,satelitni méstecko”). V navrhu tim také neni
uplatriovana zasada pfistupu ke vsem stejnou mérou. Komunikace se rozsifuje kousek od naSeho
pozemku na p. &. 266/72 v k. 4. Horni PFim, obec Dolni Pfim, z néhoz na zakladé vécného bfemena
vyuzivame pres pozemek na p. ¢. 315/9 v k. . Horni Prim, obec Dolni Pfim pfistup na komunikaci.
Nejenze diky tomuto zuZeni v daném misté budeme mit v ¢asech dopravnich Spi¢ek problém na
komunikaci vyjet, ale auta budou muset metr, dva od naseho pozemku brzdit a rozjizdét se, protozZe
ve zuzeném misté neni dostateCny prostor, aby se mijela dvé auta, natoz, aby bezpecné prosel jesté
chodec. Vznikne tak zvy$ena koncentrace hluku, emisi pfimo u naseho bydleni a bude ohroZena
bezpecnost nas i nasich déti. Celkové tim pak dojde ke znehodnoceni celé lokality a nevice bude
znehodnocena ¢ast hlavné v blizkosti tohoto zuzeni, coz se tyka i naSeho bydleni, které jsme v daném
misté budovali zejména kvdli klidné, bezpecné lokalité s minimalni dopravni zatizenosti v blizkosti
pfirody.

Dale je i z nefeSeni rozsifeni komunikace v celé délce ziejmé, Ze rozSifeni je navrhovano ucelové, a
to zejména na zakladé potfeb soukromého subjektu (developerské spolecnosti viastnici pozemky na
pozemcich p. €. 84/2, 266/5, lezici na plochach ZH3, ZH4), protoze jsou v rozporu s verejnymi zajmy,
které je jasné vidét v realizaci vefejného osvétleni v roce 2016 na p. ¢. 314/1, 300/2 v k. 4. Horni
Prim, obec Dolni Pfim, kdy roz§ifena komunikace konci nékde v mistech lampy vefejného osvétleni.
Je zarazejici, pokud by obec v navrhu skutec¢né respektovala predevsim verejny zajem, Ze by v
uvedeném roce v mistech s navrhovanymi zménami financovala stavbu osvétleni.

Oduvodnéni pripominky 2.

Zpracovatel navrhu pro plochu Zi-t6 navrhuje roz§ifeni komunikace s nerespektovanim katastralnich
hranic a s nutnosti zasahu do viastnickych prav soukromych osob zejména kvdli tcelové vyvolanym
potfebam jiného soukromého ~ subjektu (developerské spolecnosti viastnici pozemky na pozemcich
p. ¢. 84/2, 266/5 v k. u. Horni Prim, obec Dolni PFfim lezici na plochach ZH3, ZH4), prestoze je
mozné reSit dopravni napojeni nové lokality i jinym vhodnéj§im zpusobem. Navic zvySeni
koncentrace hluku, emisi i ohroZeni bezpecénosti se nebude vibec tykat ploch ZH3, ZH4, pro které se
roz§ifeni komunikace navrhuje (komunikace zde konci), ale znehodnoti se tim bydleni pouze
stavajici zastavby a ¢aste¢né i nové navrhované zastavby na ploSe ZH5, okolo kterych by se veSkera
nové planovana doprava vedla, tzn. i okolo naseho domu. Navrh tak jednoznacné potvrzuje
upfednostnéni soukromych zajmu, pfed zajmy verejnymi.

Oduvodnéni pripominky 3.

Plocha oznaena ZH6 v navrhu zasahuje do pozemku p. ¢. 315/9 v k. u. Horni Pfim. Obec Dolni
Prim (soukroma pristupova cesta na uvedenou plochu/komunikaci) a stejné jako planovany
kanalizaCni fad, vedouci pres uvedeny pozemek do lokality ZH5, nebere v potaz stavajici stav.

Na uvedeném pozemku mame uloZenou jak elektrickou pripojku véetné sloupku s elekfromérem a
hlavnim vypinaéem, tak plynovodni pfipojku véetné sloupku s plynomérem a hlavnim vypinaéem.
Stavby jsou umistény v jediném mozZném misté uvedeného pozemku tak, aby nebranily pristupu
déle na pozemek a byly pfistupné plynarenské i energetické spolecnosti.

A opét je zde vidét Ze ani v pfipadé planovaného kanalizacniho Fadu neni uplatriovana zasada
pristupu ke v§em stejnou mérou, protoZe v poslednich letech v lokalité doslo k vystavbé &tyr domd
(jeden je zatim rozestavén), kde vlastnici byli nuceni fesit nejen kanalizaci vlastnimi silami, protoZe
pro obec nebylo ve vefejném zajmu lokalitu napojit na stavajici hlavni rady. Jak je tedy mozné, Ze
najednou doSlo ke zméné kvuli nové navrhované lokalité ZH5, na které by v budoucnu mohly stat
odhadem (dle okolni zastavby) 2-4 rodinné domy. To opét vypada na ucelové vyvolané potreby
urcitymi soukromymi subjekty.
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Zavér
Z vy$e uvedenych divod( podavame k navrhu pripominky zejména proti vymezeni plochy oznacené
ZH6 a proti vymezeni kanalizacniho Fadu.

Také z vySe uvedenych divodi podavame k navrhu pripominky i proti vymezeni plochy ZH3, ZH4,
ZH5.

Déle z vySe uvedenych ddvodi poZadujeme prepracovani navrhu tak, aby:

- nebyly uprednostriovany soukromé zajmy developerské spole¢nosti Ci jinych soukromych subjektd,
- nedoslo k zasahu do vlastnickych prav soukromych osob,

- minimalizovala se zatéz hlukem a emisemi stavajici zastavby,

- nedoslo ke zhorseni dopravni bezpecnosti stavajici zastavby”

Vyhodnoceni pripominky €. 4 - pfipominka ¢aste¢né zohlednéna

Odtlivodnéni pofizovatele:

- Kbodu 1: ,Plocha ozna¢ena ZH6 v navrhu (plocha DS) neni feSena v celé délce stavajici

komunikace ve stejné Sifi” — zohlednéno

e Lze mit za to, Ze pfi povolovani stavby rodinného domu navrhovatell jiz byla v souladu
s Uzemnim planem dodrZena $itka vefejného prostranstvi. Proto v navrhu UP ke spoleénému
jednani komunikace Zh6 od navrhovateltl k hlavni komunikaci nebyla feSena. Po podané
pfipomince byl prostor pro roz$ifeni komunikace vymezen v UP smérem severnim — upraveno
bylo pfed vefejnym projednanim.

e Pro pfehlednost byla komunikace Zh6 pfed vefejnym projednanim graficky vymezena v celé
délce, i kdyz jiz byla v katastru nemovitosti parcela pac. ¢. 27/4 v k.. Horni PFim oddélena od
parc. €. 27/3 v k.u. Horni Pfim pro realizaci pfistupové komunikace tak, jak bylo uvedeno
v ptivodnim UPO Dolni P¥im a jak plati i pro novy UP Dolni Pfim.

e Dle vyhl. €. 501/2006 Sb. je dana minimalni Sifka pfijezdové komunikace k rodinnému domu §
22 odst. 2: ,Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku
snizit az na 6,5 m.“ § 20 odst. 7 této vyhlasky sice zmifuje moznost, ze: ,Ke kazdé stavbé
rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi
vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby”,
ale to neni evidentné tento pfipad. K povolenym stavbam rodinnych dom{ méla byt vyfeSena i
pfijezdova komunikace v souladu s § 22 odst. 2 a nefeSeni pfijezdové komunikace v souladu
s vyhlaSkou pfi povolovani stavby rodinného domu by mélo v budoucnosti za nasledek
problémy pfi provozu na této komunikaci — jak zcela spravné navrhovatelé konstatuji (v
souCasné dobé je Sifka vefejného prostranstvi vCetné pfijezdové komunikace k rodinnému
domu navrhovatell cca 3,8 m).

K bodu 2: ,Navrh pro plochu oznacenou Zh6 nerespektuje katastralni hranice pozemkd a neni
z ného jasné, jaké Sife tento navrh vymezuje a jak zasahuje do sousednich pozemkdu, které
nejsou ve vlastnictvi obce Dolni Pfim, ale v drZzeni soukromych osob a plochu Zh6 navrhuje
ucelové pro nove vymezené plochy Zh3, Zh4, Zh5* — z(stava

e Jak je patrné z pfedeslé pfipominky (bod 1), komunikace Zh6 nefeSi pouze lokality Zh3, Zh4,
Zh5, ale i stavajici, jiz povolenou zastavbu.

e Katastralni hranice nevymezuiji pfijezdovou komunikaci, komunikaci je mozné zfidit jak v ploSe
dopravni infrastruktury - silni¢ni, tak v ploSe bydleni v rodinnych domech — venkovském.

e Reseni v podrobnosti jednotlivych pozemkl je ukolem reguladniho planu - § 61 odst. 1
stavebniho zakona: ,Regulaéni plan v fedené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuZiti
pozemkU, pro umisténi a prostorové usporfadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru
uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Regulaéni plan vzdy stanovi podminky
pro vymezeni a vyuziti pozemk(, pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné
infrastruktury a vymezi vefejné prospésSné stavby nebo vefejné prospésSna opatfeni.”...
Regulacni plan na tyto pozemky nebyl zpracovan.
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e ,Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu planu
nebo Uzemnim rozhodnutim® (§ 43 odst. 3 stavebniho zakona). Od 1.1.2018 plati, ze:
...“pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani Uzemniho planu
nestanovi, Zze bude pofizen uzemni plan nebo jeho vymezena €ast s prvky regulaéniho planu,
tato skute¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena.” Tato skute¢nost
v rozhodnuti zastupitelstva uvedena nebyla.

¢ K napliiovani cili a tkoll tzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zakona) a s ohledem na
rozdilné naroky na prostfedi se Uzemi ¢&leni Uzemnim planem na plochy, které se s
pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji zpravidla
o rozloze vétsi nez 2 000 m2“ (§ 3 odst. 1 Vyhl. ¢. 501/2006 Sb.).

eV textové &asti Navrhu UP Dolni Pfim ke spoleénému jednani (z ervence 2016) je v kapitole
3. Urbanisticka koncepce ve vymezeni zastavitelnych ploch (kap. 3.3) u plochy dopravni
infrastruktury uvedeno: Zh6 - ,Nova mistni komunikace obslouzi v budoucnu zastavitelné
plochy Zh3, Zh4 a zZh5 v jizni az JV &asti Horniho Pfimu; min. Sifka vefejného prostoru mezi
oplocenimi — 9 m*“. Tato koncepce byla pfevzata z UPO Dolni Pfim z kvétna 2006. Uzemni
plan respektuje hranice pozemku v mite, ktera je Zadouci pro zpracovani tohoto stupné UPD.
Pokud jsou v UPD vymezovany koridory, resp. zastavitelné plochy dopravy, jsou za tim
ucelem vymezeny takové plochy, které s ohledem na budouci liniovy charakter staveb, pro
néz je koridor ur€en, logicky nemohou zahrnovat celé pozemky dle mapy katastru nemovitosti,
ale pouze jejich nezbytné Casti za ulelem zajiSténi podminek pro budouci umisténi
komunikaci.

K bodu 3: ,Plocha oznaena ZH6 v navrhu i planovany kanalizaéni fad zasahuje do pozemku
p. €. 315/9 v k. 0. Horni Pfim, obec Dolni Pfim a nerespektuje stavajici stavby“ -
zohlednéno

e Planovany kanalizaCni fad pro lokalitu Zh5 bude napojen na lokality Zh3 a Zh4 - pfed
vefejnym projednanim bylo upraveno.

Odkanalizovani lokality Zh5 je mozné uskutecnit i pfes lokalitu Zh3 a Zh4, proto byla na
zakladé podané pFipominky obecni kanalizace z navrhu UP Dolni Pfim v pfipominkované &asti
pred vefejnym projednanim vypusténa. Dle nize uvedenych zakresu (vymezeni pozemki
navrhovateld v mapé KN a vyfez z Hlavniho vykresu) je zfejmé, Ze pozemky navrhovatell
nejsou navrhem UP konkrétné dotgeny)

/

Jak jiz bylo napsano vyse, rozSifeni komunikace mélo byt feSeno spolu s povolenim stavby rodinného
domu. V soucasné dobé tato uzka komunikace predstavuje bariéru pro dal$i majitele pozemkd, ktefi
by se méli na tuto komunikaci pfipojit.

Stavby dopravni a technické infrastruktury nutné pro realizaci rodinnych domu je tfeba zahrnout do
nutnych nakladd pro stavbu domu, pokud zastupitelstvo neodsouhlasi zainvestovani nutné
infrastruktury z vlastnich prostfedkd.

NefeSenim téchto nutnych nakladli na stavbu domu dochazi k zablokovani celého Uzemi i
k problémdm pfi provozu jiz povolenych rodinnych dom: t€zko se pak na tyto pozemky dostavaji
vétsi vozidla pfi stéhovani, vyvazeni odpadkl, dalSich stavebnich pracich a v takto stisnénych
pomérech jsou problémy i pfi zvySené frekvenci osobnich vozidel. Ve stisnénych pomérech je problém
i s umistovanim siti technické infrastruktury: v komunikaci musi byt umistény ve vétsi hloubce nez
v chodniku &i zeleném pésu, coz jejich stavbu zbyte&né prodraZuje.
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- Zaveér:

e Komunikaci Zh6 nelze zruSit, jedna se o koncepCni FeSeni, jehoz cilem je vytvoreni
optimalnich podminek pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch, které jsou pfebirany
z predchozi UPD.

e Kanalizaéni fad v pfipominkovaném uzemi byl z navrhu ke spolenému jednani vypustén,
odkanalizovani lokality Zh5 bude provedeno v navaznosti na lokality Zh3 a Zh4.

e Vymezené navrhové plochy Zh3, Zh4, Zh5 jsou pfevzaty z platného Uzemniho planu, byly
vymezeny jiz v roce 2006 a v novém UP zUstavaji.

e Tvorba urbanistické koncepce a koncepce rozvoje obce je zalezitosti dlouhodobou a
rozhoduje o ni zastupitelstvo obce. Obec od roku 2006 neménila koncepci a majitelé okolnich
nemovitosti a pozemkd méli moznost se seznamit se zaméry obce (UPO Dolni P¥im, zmény &.
1, 2 a 3, jednani zastupitelstva obce).

; Kapitolu zpracoval porizovatel (Ing. arch. Jana Zavrelova, Magistrat mésta Hradce Kralové,
Urad dzemniho planovani, Odbor hlavniho architekta).
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POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ust. § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Roman Fejfar Petr Svasta
mistostarosta obce starosta obce

razitko

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 150



